Culture, logement et patrimoine
Travaux

Immeuble rue Pré-du-Marché 1 et rue Neuve 2 a Lausme,
Rénovation complete du batiment
Augmentation du plafond du compte d’attente

Préavis N° 2010/44

Lausanne, le 22 septembre 2010

Monsieur le président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

A la suite de I'ouverture en date du 22 avril 2@0D9n compte d'attente de 340'000 francs, la Mpaidié
sollicite aujourd’hui un complément de 460’000 franCette augmentation a pour objectif de permédtre
financement des honoraires d’architecte et de aligteis sous forme de mandats jusqu’a I'obtentiom d
permis de construire et le retour de toutes lemg&zions. Ces éléments permettront d’établir uaysspour
I'obtention d’un crédit pour la phase de rénovatien’'immeuble cité en titre.

Le montant du crédit est destiné & mandater lesabour techniques afin de poursuivre leurs étudete et
trouver les meilleures solutions pour rénover iantlu batiment, assainir les installations CVSkettre en
conformité les autres dispositifs de sécurité ppport aux normes incendie.

2. Préambule et historique

Le batiment est recensé aux monuments historiquemte 3 (fiche dressée le 8 juillet 1975 - J.-IxkR).
Cette note signifie que le batiment est un objétressant au niveau local. A ce titre, il méritéta
conservé. Il peut cependant étre modifié a conditie ne pas altérer les qualités architecturalémpu
justifié son classement.

Situé aux confins nord-ouest de l'intra-muros, dé&@ar la Ville en 1972 de Mme Maurer-Schwartzdrilg,
ce batiment a été élevé entre 1873 et 1875 d’'deseglans dressés par les architectes FrancoiseBoelh
(1844-1886) et Paul Charton (1844-1895). M. F. ®udbr fut nommé architecte cantonal en 1874 etdais
donc M. P. Charton ceuvrer seul a la réalisatior @ointu », nom familier qui sera donné par laesaitce
batiment et qui abrite au rez-de-chaussée la BiagSafé Restaurant « Lavaux » depuis 1902.

L’ensemble rue Neuve 2-4 / rue Pré-du-Marché 1-Be «Pointu », est un béatiment proue fortement
constitutif du site et du quartier. Il est probabdat le tout premier exemple a Lausanne d’'une intatian

(en carrefour, a angle aigu) telle que I'a conguealisée Haussmann a Paris dés 1853, et domctithes il
représente umodeéled’'urbanisation a Lausanne. « Le Pointu », a pragirde la Riponne, joue un réle
important de repére urbain. Ce modéle d’'implantatera reconduit, a plus grande échelle, sous-gaee,
1904 (planification simultanée d'immeubles et diawes) avec le batiment d’habitation avenue Edouard-
Dapples 22, préambule a cette urbanisation. « LlietiP® joue donc un rble de batiment de signalétiqu
urbaine. Son style architectural peut étre quatifi€éclectisme a tendance néo-grecque, directemgutrté

du courant d’architecture parisienne post-Labrosstelon 'historien des monuments Dave Lthi.
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Avec sa rotonde d’angle engagée, entiérement ap@aret sommeée d’'un toit & cdne tronqué percéae t
eils-de-beeuf, son ample balcon du deuxieme étagferso par quatre caryatides engainées, ce batiment
présente des qualités d’urbanité remarquables eluteode I'intra-muros et escorte le passage m#ss et

des transports en commun.

Les affectations des différents niveaux n'ont paangé depuis des générations. Les deux premiezaumxv
ainsi que le sous-sol sont exploités par un étdient public a I'enseigne « Le Lavaux » ou « Letdo>
selon I'expression populaire. Un appartement ocal@eun des trois étages au-dessus du restauest. L
combles abritent un deux piéces ainsi que d’aneerehambres pour le personnel actuellement uslisée
comme dépots.

Ce bel édifice n'a pas fait I'objet de transforomai marquantes depuis sa construction si ce neest |
rénovation du groupe sanitaire clients en 1992aaeisine du restaurant en 1993 et de ses vitene2004.

Il nécessite d'importants travaux de rénovationamment au niveau de lisolation thermique et surte
l'isolation phonique ainsi qu'un remplacement coetles installations techniques.

Le bail du restaurant sera résilié pour la fin eeyiire 2011, compte tenu des ultimes échéances eopaé
la police cantonale du commerce et le service diassement de la ville de Lausanne pour I'équien
séparateur a graisse. Pour ce faire, un local &oit créé au sous-sol et les canalisations d’eaéesu
completement modifiées.

De plus, I'exploitation de cet établissement naisgius possible de par la vétusté et I'obsoleseate ses
installations techniques qui ne répondent plusrarmes actuelles, de méme pour les exigences idite

du feu et d’hygiene. Des échéances ont égaleménta@inées par le laboratoire cantonal, controle des
denrées alimentaires et le service secours etdfigtie de la ville de Lausanne.

3. Etat du batiment et des installations
Depuis de nombreuses années, le batiment n'a béngfie de réparations ponctuelles et d’actiongdes
d’entretien. Il souffre de détériorations divertiées a son age et a son utilisation continue. fi&t, aisées
par le temps, toutes les installations techniquasst glevenues caduques en matiere de sécurité et
inconfortables en matiére d'utilisation, surtoutventilation des locaux du restaurant qui aspiaé ldes
appartements créant ainsi un inconfort notoireestagperditions thermiques trés importantes.

Les facades en pierre de Meillerie doivent étresobdées et les encadrements des fenétres en mclast
fortement effrités. Les poutraisons en bois datmtla construction et certaines piéces doivent étre
remplacées. La toiture est en bon état mais daitigolée et les ferblanteries contrblées. Lestfeaé&u
batiment sont disparates entre les anciennes ex) &bicelles en plastique qui ne correspondentapias
qualité architecturale de I'édifice. Les apparteteemt été régulierement entretenus mais leurdemgnts
sont disparates et datent de diverses époquesbdissries nécessitent une réfection dans I'esgritad
construction.

4. Projet de rénovation

A la suite de I'ouverture du compte d’attente d@'@d0 francs destiné a la rénovation de I'édifiggude a
débuté par un concours d’architectes.

Aprés la sélection de quatre candidats sur lesedscrits, un jury a nommé le bureau Dimitri Kadke
Zirich comme lauréat. Cet architecte a su le mmancevoir un concept de rénovation tenant compte du
caractére historique du batiment.
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Sans toucher a la modénature des facades, les saoldifications touchant le restaurant sont latmoga
d’'une nouvelle cage d'escalier a 'usage des atiigrs sans mélange avec les locataires de I'imieetiin
remodelage des sous-sols anciennement utilisésusysour le stockage de vin, comme en témoigne les
nombreuses cuves encore visibles aujourd’hui.

Un systeme de ventilation & double flux permettéaiter tout probleme de détérioration des partieois
de la construction et assurera un bon confort atuxd locataires.

L'entier des installations techniques sera rempktadne tres large amélioration de I'isolation ghoe est
également envisagée.

Pour ce faire, les planchers et plafonds serontodé&s et les éléments de valeurs, réparés si e sst
remis en place a la fin de I'opération.

Une demande de permis de construire accompagrién,lagéglementation, d'un calcul thermique corhple
sera déposée.

Parallelement, les plans d’'exécution seront termip&rmettant ainsi I'établissement des soumissipms
seront envoyées en respectant la loi sur les manghblics. La rentrée des offres permettra d'obtkrs

montants qui serviront a I'établissement du deiségal, base du futur préavis qui pourrait étreodépen
milieu de printemps 2011.

A ce jour, il apparait que les 340'000 francs dmpute d’attente ne suffiront pas pour terminer leslés

permettant de présenter un préavis. Il convientaéde solliciter une augmentation dudit compte.

5. Calendrier des opérations

Le calendrier des opérations se présente comme sulit

» Projet définitif ; de mai & novembre 2010
» Enquéte publique : novembre 2010

» Préavis pour crédit d'ouvrage : mai 2011

» Ouverture du chantier : octobre 2011

» Fin du chantier : octobre 2012

6. Augmentation du compte d’attente

Par communication de la Municipalit¢ au Conseil amal le 22 avril 2009, le compte d'attente
no 3301.581.330 a été ouvert a hauteur de 340ra004.

Afin de poursuivre les études qui permettront diéker la demande de crédit d’'ouvrage par voie dayis,
il conviendrait d’augmenter le crédit d’étude d®880 francs et le porter a 800'000 francs seldabiau
estimatif ci-apres.
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CFC DESCRIPTION MONTANTS
5 Frais secondaires

50 Frais de concours 101'500.00

52 Echantillons, maquettes, reproductions 35'000.00

56 Autres frais secondaires, expertises 7'700.00
59 Honoraires architecte (jusqu’aux soumissions é&sly 447'400.00

Honoraires ingénieur civil 43'900.00
Honoraires ingénieurs électricité, chauffage, Natitin, sanitaire 98'300.00

Honoraires spécialistes (acousticien, géométee, e 66'200.00

TOTAL CREDIT D'ETUDE 800'000.00

Le projet figure au plan des investissements pesiahnées 2010 & 2013 avec un montant de 5200:000.
En I'état actuel des études, sur la base des éstitmadu service d’architecture, il s'avere quecdéit
prévisionnel est de I'ordre de 5'500'000.--.

7. Conclusions

Nous fondant sur ce qui précede, nous vous pridossieur le président, Mesdames et Messieurs, @ bi
vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,
vu le préavis N° 2010/44 de la Municipalité, dusgptembre 2010 ;
oui le rapport de la Commission nommée pour exanaigite affaire;
considérant que cet objet a été porté a l'ordijeuty
décide :
1) d’allouer a la Municipalité un crédit d’'investesment du patrimoine administratif de fr. 800'00@our
I'étude de rénovation de I'immeuble rue Pré-du-Niéré et rue Neuve 2, montant qui sera balancéepar |
crédit d’'investissement demandé pour la réalisgtion

2) de balancer le compte d’attente 3301.581.33@mdévement sur le crédit prévu sous chiffre 1 ;

3) de faire figurer sous la rubrique 3301.390 «Itapans internes» les intéréts relatifs aux dépense
résultant du crédit mentionné sous chiffre 1.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic :
Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Philippe Meystre



