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Préambule
                                

La pénurie de logements qui sévit à Lausanne depuis le début des années
2000 et la politique de densification urbaine nécessitent la création de nouveaux
quartiers de logements. Ces quartiers, objet du préavis municipal intitulé « création
de  3000 nouveaux logements  à  Lausanne »,  doivent  respecter  les  principes  de
développement durable. Dans ce sens, les parcelles des  “FICHES-NORD” situées
à proximité  de nombreux équipements et  bien desservies  en transports  publics,
constituent  un  site  attractif.  Colloquées  en  zones  mixtes  de  forte  et  moyenne
densités, elles sont destinées à l’habitation, au tertiaire et aux constructions d'utilité
publique.

Le  secteur  est  composé  d'une  dizaine  de  parcelles,  représentant  une  surface
d'environ 50'000 m2, grevées de différentes servitudes de droit privé inscrites entre
1930 et 1950, qui empêchaient jusque-là un développement qualitatif du quartier.

Aujourd’hui,  les  objectifs  des  cinq  principaux  propriétaires  pour  le
développement du quartier, sont convergents ;

- le  Plan  Général  d’Affectation  (PGA)  de  la  Commune,  du  26  juin  2006,
et  l'addenda  au  PPA  de  Bérée,  permettent  d’intégrer  des  concepts  
urbanistiques  et  environnementaux  actuels  dans  le  développement  du  
quartier.

- la réalisation de métro M2, avec la station « Fourmi » à proximité, constitue 
une opportunité magnifique pour la réalisation d'un quartier de logements de
grande qualité, tout en minimisant les impacts du transport individuel.
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Site des Fiches Nord

Orthophoto
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1 Site des Fiches Nord

Photo du terrain
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C O M M E R C E S

3 Concept du projet

Situation générale

Le concept de ce quartier est de rendre possible la
démarche d'un éco-quartier. Les éléments structurants
sont les suivants:

L'axe principal piétonnier de distribution du quartier est
placé au sud des parcelles créant naturellement une
"esplanade" horizontale reliant à l'est le collège de
Coteau-fleuri et le quartier de la Grangette, à l'ouest le
collège de Grand-Vennes et son quartier d'habitation.
Il constitue un accès direct à la station Fourmi du M2.

Les activités de proximité du quartier: petits
commerces, surfaces socio-éducatives, maison de
quartier, surfaces tertiaires, restaurants, zone de
détente sont implantés sur cet axe.

L'axe nord-sud permet de relier le quartier aux
commerces de proximité de Valmont et de la Sallaz.
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3      Concept du projet 
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3 Concept du projet

Image du projet

Les accès des véhicules privés aux parkings sont à
l'extérieur des aires d'habitations. La gestion des
parkings prend en compte l'usage alterné le jour pour
les activités (tertiaires et commerciales) et la nuit pour
les habitations. Les surfaces tertiaires sont directement
construites sur les parkings.

Les dessertes aux immeubles, au nombre de quatre,
sont perpendiculaires dans le sens de la pente et
débouchent obligatoirement sur l'axe principal.
Elles donnent une perspective s'ouvrant sur le lac et la
Savoie. Elles comportent les entrées d'immeubles, les
parc à vélos et les places de jeux, ce qui permet un
espace de rencontre.

Les immeubles d'habitation sont attachés aux dessertes
avec une orientation principale alternée parallèle et
perpendiculaire. Ceci permet une variété accrue de
plans de logements et dynamise les espaces qui sont
dévolus à l'usage privatif et à la verdure dégageant
calme et douceur. Le réseau de récolte d'eaux pluviales
est laissé à l'air libre complétant l'ambiance de
"clairière" du site.

Ces principes permettent une réalisation par étapes
avec des architectures différenciées dès les premières
constructions.

Le projet propose des pistes permettant de réaliser les
constructions selon les exigences de développement
durable et des systèmes de production d'énergie sur le
site (capteurs solaires) et de récupération des eaux.
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3      Concept du projet 
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4 Lots, densités et étapes de construction

Lots de construction

Avec chaque lot sont indiquées les limites de propriétés
avec les surfaces cadastrales (encore à confirmer
selon le plan ad hoc du Service du cadastre.)

Le calcul des surfaces brutes de plancher est basé sur
le règlement du PGA et le concept du projet, les
servitudes de hauteur éventuelles et les dimensions
des bâtiments prévus dans le projet. Seuls les plans
d'enquête indiqueront les surfaces définitives.

Les densités prévues dans chaque lot sont soumises
aux règles du PGA, selon le tableau ci-dessous et sont
un minimum à atteindre.
Le PPA "Bérée" fixe la densité maximale.
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ETAPE 1 ETAPE 1a

ETAPE 2 ETAPE 3

PASSERELLE

Etapes de construction possibles

4 Lots, densités et étapes de construction

1. Infrastructures du quartier, chemins,
équipements

1a. Possibilité de construction le long du ch. de
Bérée

2. Constructions sur les terrains de la Ville de
Lausanne et du Fonds de prévoyance du CA,
régis par le PGA

3. Constructions du secteur régi par le PPA ainsi
que les lots 4 et 5 de la propriété Rothisberger
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Implantation possible de surfaces dédiées à d'autres fonctions que le logement

5 Concept des activités
Le PGA précise que dans les zones mixtes de forte et
moyenne densités, il est possible d'implanter :

- des commerces de proximité, pintes, etc.
- des bureaux, de l'artisanat non bruyant
- des équipements pour l'enseignement, la santé
- des locaux pour le sport, la culture, les loisirs
- des locaux de réunion / recueillement

Dans le concept, ces activités ont été placées le long
des circulations piétonnes principales en rez et rez
inférieur.

Dans le secteur du PPA, les bâtiments existants s'ils
sont maintenus pourront servir à des activités
sociaux-culturelles de quartier.
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Plan général avec positionnement des éléments de surface

Les infrastructures de tout le quartier sont décrites et
planifiées dans un document spécifique,annexe à la
charte urbanistique comportant plans, descriptifs, et
estimation des coûts, pour :

• évacuation EU
• système EC (rigoles, rétention)
• alimentation eau potable – hydrant
• chauffage à distance CAD et sous-stations
• alimentation électrique et sous-stations
• réseau câblé Swisscom – téléréseau
• éclairage public
• plan de réseau de canalisations existantes.

8 Infrastructures et aménagements extérieurs

20
Plan général avec positionnement des éléments de surface
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Aménagements extérieurs communs

8 Infrastructures et aménagements
extérieurs
Les superstructures communes comprennent tous les
aménagements pris en charge par l'ensemble des
propriétaires. Les zones concernées sont indiquées
sur le plan ci-contre, les descriptifs selon les chapitres
8 et 11 de la charte.
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9 Concept des accès, circulations et parkings
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Mobilité douce et circulation automobile dans le quartier

Concept des accès, circulations et parkings

La circulation dans le quartier est conçue comme une
« zone de rencontre », vitesse des voitures max. 20
km/h. priorité aux piétons.

Le chemin d'accès pour les voitures est situé au nord
du quartier et dessert les parkings souterrains .

Les trois rues perpendiculaires amenant aux
habitations sont ainsi laissées à la circulation piétonne.
Néammoins, l'accès pour des véhicules privés
occasionnels ou des livraisons y est garanti .

9
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10 Concept des rues

Image d'ambiance et coupe transversale
28



29



10 Concept des « rues »

1. Plans de principe des implantations des bâtiments

Les bâtiments respecteront les dimensions autorisées et les distances aux
limites selon le PGA, l'implantation sur le tracé des dessertes est impérative
(voir plan p.32). L'orientation alternée des immeubles permet d'enrichir les
typologies  de  logements. La  volumétrie  des  bâtiments  est  illustrée  à  titre
indicatif.

Les niveaux d'entrée sont à adapter au profil des « rues ».

2. Espace «   rue   »

Les plans de chaque « ruelle » (p. 30-34) serviront de base aux constructeurs
pour leur propre projet.

La largeur de la surface de roulement est limitée à 4 m. Les revêtements de
surface  seront  différenciés  selon  les  activités.  Les  choix  des  autres
revêtements seront précisés avec le projet définitif d'enquête. Ils devront être
perméables.
Les dispositions et emplacements des espaces de rencontre, jeux, couverts à
vélos, containers privés sont indicatives selon l'image des plans de principe.

3. Entrées d'immeuble

Les entrées seront aménagées comme une plateforme, ou autre dispositif
permettant rencontre et convivialité. Le niveau de celles-ci sera identique à
celle  de  la  rue  côté  amont  (accès  pour  handicapés).  La  plateforme sera
munie de quelques marches côté aval.

De préférence, le revêtement sera en bois et l'espace sera couvert.
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10 Concept des rues

Plan et coupe RUE 3
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10 Concept des rues
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10 Concept des rues
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Plan général des aménagements

11 Aménagements paysagers
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11 n e ents p s ers
11.1 one de prairie

Les surfaces de couleur vert pastel, entre immeubles, ne comporteront
pas d'équipements privatifs ou d'espaces jeux mais seront aménagées en
prairie fleurie. Les appartements situés de plein-pied pourront avoir une
terrasse  mais pas l'usage entier de la surface. ette terrasse pourra être
privative  par  l'aménagement  d'une  rangée d'arbustes  (voir  point  11.2).

uelques plantes potagères pourront être semées (dim. max. 1.0 m x 4.0
m.) (voir point 11.3).
La  réalisation  et  l'entretien  se  feront  conformément  aux  directives  au
service des parcs et promenades (voir manuel d'entretien ad hoc).

11.2 Plantations

Les  arbres  majeurs  demandés  par  le  P.G.A.  (voir  chap.  3.5  art.  53)
devront être respectés. l  sera choisi de préférence des arbres fruitiers

aute-tiges (pommiers, poiriers, cerisiers, etc.) ou toutes autres essences
compatibles avec la prairie.
Les  haies  sont  admises,  mais  doivent  être  discontinues,  d'essence
indigène (troène, charmilles, etc.)
Des  groupes  d'arbustes  à  fleurs  sont  possibles  mais  doivent  être
compatibles avec la prairie.

11.3 ardins potagers

Dans  la  one  de  prairie  des  surfaces  dédiées  au  « plantage »  sont
possibles (voir photos annexées) mais doivent être délimitées en un seul
espace par secteur de prairie. (voir brochure).

11.4 ecteur verger, détente, jeux

et espace est situé sur la parcelle n  2  (ex. auer) dans la one
verte
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11 n e ents p s ers

du  PGA.  et  aménagement  profite  à  l'ensemble  du  quartier.  l
comprendra un verger d'arbres fruitiers de mo enne tige, le sol en herbe,
une  one  sera  réservée  au  jeu  collectif,  une  autre  one  en  terrain
d'aventure. ette dernière sera aménagée brute (terre, matériel, cailloux,
planchers, etc.)

n bassin de rétention de niveau variable complétera le dispositif  (voir
art.11.  ci-après)

emarques  les surfaces de jeux pour enfants exigées par le PGA seront
réalisées  sur  l'espace  rue  (voir  chapitres  10),  mais  les  jeux  plus
bru ants seront localisés su la parcelle  (ex. auer)

11. oncept des eaux claires

Les eaux de drainage et toitures seront acheminées dans un réseau de
bisses  tant t en surface, tant t souterrain.
haque lot réalisera dans l'espace Prairie  une surface de collectage des

E. . avant qu'elles ne soient évacuées dans le bisse .
Lorsque  la  pente  est  trop  forte,  il   aura  lieu  de  créer  des  surfaces
élargies et aménagées pour calmer (freiner) l'eau.

ur  la  parcelle  n  2  une  one  de  rétention  de  niveau  variable
permettra de retenir les eaux pour infiltration et au surplus d'être déversé
dans le ruisseau de ennes.

oir le principe sur les plans p. 20, 21 et 3  avec les prises en charge
communes et privées.

11. urfaces de rétention d'eau

Les toitures plates des immeubles seront con ues pour la rétention des
eaux de pluie conformément aux normes en vigueur.
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11 n e ents p s ers

i  les b timents ont des toitures  pans, il sera impératif de prévoir un
bassin de rétention conforme aux exigences dans l'espace prairie  et sur
la propriété.

11. urs et talus

La matérialisation des murs et talus qui seront éventuellement construits
par chaque lot seront réduits au strict nécessaire afin de préserver l'aspect
prairie  actuel.  es murs seront  réalisés en pierres sèches pour qu'ils

puissent être habités (lé ards, plantes, insectes, oiseaux). i la statique
l'exige ils seront réalisés en béton.
Les talus seront minéralisés et garnis de plantes vivaces indigènes (voir
doc Parcs et Promenades)

11. oitures végétales

Les toitures plates des bâtiments seront couvertes d'un tapis végétal à
l'exception des terrasses accessibles et des attiques. La végétation sera
de  t pe  différencié  pour  permettre  une  compensation  écologique,
notamment la nidification.

11.       emarques finales

L'entretien  des  diverses  surfaces,  le  désherbage  et  l'élimination  des
plantes indésirables ne doivent pas se faire avec des produits chimiques

eiller à ne pas planter d'arbustes et végétaux déconseillés inscrits dans
les listes noires et dans la liste des plantes envahissantes.

e  référer  au  manuel  d'entretien  édité  par  le  service  des  parcs  et
promenades
E E E  D E E E de juin 200
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écapitulation des dispositions contraignantes et impératives à respecter dans les
parcelles des iches ord.

- Les  densités  prévues  dans  chaque  lot  sont  soumises  aux  règles  du  
PGA, selon le tableau ci-dessous, et sont un minimum à atteindre. Le PPA 
« érée » fixe la densité maximale.

- Aspects réglementaires PGA - PPA

- Le  quartier  dépassera  les  exigences  et  recommandations  des  lois  sur  
l'énergie et tout au long de son développement une approche globale de la 
durabilité de l'ensemble sera adaptée, notamment en prévo ant

-un raccordement de tous les bâtiments au réseau du chauffage urbain
- le respect   du   schéma  et des  principes de l'évacuation des  eaux 
pluviales et de drainage par   la rétention en toiture, la réalisation de  
bassins de rétention, cheminement de l'eau en surface par un s stème 
de bisses.

- la gestion séparée des déchets et l'entreposage aux endroits définis  et  
aux E -points

- de faciliter la mobilité douce à l'intérieur et à l'extérieur
-de construire des bâtiments a ant recours à des matériaux sains et peu 
energivores

-des bâtiments respectant au minimum les exigences « inergie  Eco » 
ou équivalentes

-que les   ma tres  d'ouvrage incitent les locataires et propriétaires   à  
participer à  ces  démarches  par  une  attitude  et un comportement  
compatibles avec les efforts de qualité faits dans la construction.

- Les infrastructures de tout le quartier sont décrites et planifiées dans un  
document spécifique, annexe à la charte urbanistique comportant plans,  
descriptifs, et estimation des co ts, pour

hapitre 4 p.12

hapitre p.1

    hapitre     p.1

hapitre p.20
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- évacuation E
-s stème E  (rigoles, rétention)
-alimentation eau potable - h drant
- chauffage à distance AD et sous-stations
-alimentation électrique et sous-stations
- réseau câblé isscom  télé-réseau
-éclairage public
-plan de réseau de canalisations existantes

- Les superstructures communes comprennent tous les aménagements pris 
en charge par l'ensemble des propriétaires. Les ones concernées sont  
indiquées sur le plan ci-contre, les descriptifs selon les chapitres  et 11 de 
la charte.

- La  circulation  dans  le  quartier  est  con ue  comme  une  « one  de  
rencontre »,  vitesse des voitures max. 20 m h, priorité aux piétons. Le  
chemin d'accès pour les voitures est situé au nord du quartier et dessert les 
par ings  souterrains.  Les  quatre  rues  perpendiculaires  amenant  aux  
habitations sont ainsi laissées à la circulation piétonne. éanmoins, l'accès 
pour des véhicules privés occasionnels ou des livraisons  est garanti.

- Les emplacements des par ings sont volontairement prévus en périphérie 
pour tranquilliser et laisser les véhicules sur l'accès principal. Le nombre de 
places de par ing est défini dans le rapport d'impact sur l'environnement et 
conforme à la norme  en vigueur et aux recommandations du ervice 
de la obilité du canton.

- L'implantation sur le tracé des dessertes est impérative (voir plan p.32).  
L'orientation alternée des immeubles permet d'enrichir  les t pologies de  
logement.

- La largeur de la surface de roulement est limitée à 4 m. Le revêtement  
devra être perméable.

hapitre 

p.21

hapitre p.24

p.2

hapitre 10 p.30
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- Les entrées seront aménagées comme une plateforme, ou autre dispositif.
- L'éclairage sera combiné avec les entrées d'immeuble et leur plateforme.
- haque bâtiment  aura  obligatoirement  une  fa ade sur  l'alignement  (qui  

équivaut à la distance réglementaire selon le PGA.)

- Les surfaces de couleur vert pastel, entre immeubles, ne comporteront pas 
d'équipements privatifs ou d'espaces jeux mais seront aménagées en prairie
fleurie.

- Les arbres majeurs demandés par le PGA (voir chap. 3.  art. 3) devront  
être respectés.

- Les eaux de drainage et  toiture seront  acheminées dans un réseau de  
« bisses » tantôt en surface, tantôt souterrain.

- Les toitures plates des immeubles seront con ues pour la rétention des  
eaux de pluie conformément aux normes en vigueur

- i  les bâtiments ont des toitures à pans, il  sera impératif  de prévoir  un  
bassin de rétention conforme aux exigences dans l'espace « prairie » et sur 
la propriété.

hapitre 10

hapitre 11
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