Travaux

Plan partiel d’affectation « En Cojonnex » concernat les parcelles comprises entre les routes de
Berne et de Cojonnex, la limite est de la parcelle® 15'347 et la limite ouest de la parcelle n® 1565.

Radiation du plan d’extension cantonal N° 242 (N°%7), du plan partiel d’affectation N° 659 et
radiation partielle du plan N° 599.
Etude d'impact sur I'environnement
Conventions fonciéres

PréavisN°2012/56

Lausanne, le 15 novembre 2012

Madame la Présidente, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

Le périmétre du plan partiel d’affectation (PPA) gitué au sud du col du Chalet-a-Gobet, en bordarka
route de Berne (RC 601a), entre les collines beisieBois de Peccaud et du Bois Clos. Le site du PP
« En Cojonnex » est pour I'essentiel occupé pacdl& hételiere de Lausanne (EHL). Les batiments
scolaires entourent une esplanade offrant une edesur les foréts alentours et les Alpes savegrd

Basée depuis 37 ans au Chalet-a-Gobet, 'EHL edieurde formation de renommée mondiale qui compte
aujourd’hui plus de 1’700 étudiants. Elle est im&&gdepuis 2003 au réseau des Hautes écoles sg@asal
de Suisse occidentale (HES-SO). En tant que ledaies son domaine, elle offre une vitrine excepedien
pour I'image et I'économie de la Ville, du cantom\daud et de la Suisse entiére. Son développeréeant
nécessite une extension des locaux. En effet, 'EHblus que triplé son nombre d’étudiants depuis so
installation dans les hauts de Lausanne en 19@8are les différents locaux et infrastructures &gjgus.

Selon le projet d’agglomération Lausanne-Morged#fegénération (PALM 2007), I'Ecole Hoteliére était
'un des 4 sites d’exception se prétant a I'accd&ictivités économiques a haute valeur ajoutéasDa
cadre de I'étape Il du PALM (juin 2012), ce siteét@ répertorié comme pdle fonctionnel hors périenetr
compact. Il présente des qualités exceptionneléanmment pour le développement économique, sotial e
culturel du canton, voire du pays (organisatiomrimationale, moteur pour I'économie, apport d’erglo
etc.).

Les nouveaux aménagements nécessaires a 'EHLgugnlt une refonte compléete du plan d’extension
cantonal datant de 1974 ainsi que du plan paradiettation (PPA) de Vert-Bois de 1992. La commudee
Lausanne souhaitant favoriser ce développemenpopeode mettre a disposition de 'EHL un terrain
communal situé en zone intermédiaire, en échangeed’parcelle se prétant au développement de
logements. Il est donc procédé a divers échangderd®ns entre les parties ; les valeurs fonciétast
compensées par une soulte en faveur de la communeord du périmétre du présent PPA, en amont de
Vert-Bois, la commune deviendra propriétaire d'wome a béatir de moyenne densité. Elle attribuera pa
droit de superficie ces terrains a des projetsothstcuction de logements.
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2. Préambule

2.1 Historique

Pres du Chalet-a-Gobet, le lieu-dit « En Cojonnlemjenay vers 1160, Cogionai vers 1250, Cojonay au
XVI°™ sigcle, porte déja au XV siécle le nom dé@raz (pré) de GojonnexL’hésitation entreC et G a
I'initiale de ce nom est trés ancienne, comme plaumajorité des documents de la Renaissance a
aujourd’hui. Les toponymistes ont finalement opdéproute deCojonnex Ce lieu-dit est formé de maisons
éparses, 8 en 1900, et compte alors quelque 3Ghtbi

Quant & la premiere Ecole hoételiére au monde,esitfondée en 1893 a l'initiative du directeur deaB-
Rivage Palace. Elle s’installe a 'H6tel d’Anglatet y recoit une premiére volée de 27 éleveseé&gar la
Société suisse des Hoteliers (SSH), celle-ci acgea 1903, la propriété des Figuiers a I'aveneeCdur
pour permettre d’agrandir 'Ecole. En 1928, I'édiftion d’un internat lui permet de passer de 6@a 8
éléves. Puis en 1948, de nouveaux agrandissermamtepent d’accueillir 200 éléves.

En 1965, la SSH, devant I'afflux croissant des lipgions, décide de doubler la capacité d'accueil d
I'école. La Municipalité entreprend I'étude d’'uraplde quartier (n° 282) a I'avenue de Cour. |l &fawque
la capacité de la propriété (max. 300 éléves) ma@iepas d'atteindre les objectifs visés. La SSerdhe a
construire a neuf sur un terrain plus vaste ebgme vers plusieurs communes suisses.

En 1972, consciente de I'intérét que présente atiea de I'’école sur son territoire, la Ville dadsanne

vend & 'EHL 50'000 de terrain en Cojonnex au Chalet-a-GébVU le rayonnement international de
'EHL, les enjeux communaux, mais surtout cantondaxprocédure, permettant de rendre les terrains
constructibles, est menée par I'Etat et aboutitlsylan d’extension cantonal n° 242, ratifié paConseil
d’Etat le 23 janvier 1974.

Terminée en 1975, la nouvelle école accueille envB00 étudiants. En 1983, un village olympique est
projeté sur les terrains qui entourent I'écolepk@jet est abandonné suite au refus du peuple ukdticles
jeux olympiques a Lausanne.

En 1994, 'EHL étend les logements pour étudiantshi@rd-est et en 1996, son programme académique au
sud-ouest, par un batiment barre contenant eskemtént des auditoires. Le nombre d’étudiants passe
500 a 900 et les places de stationnement de 292.a 3

1 Le lieu-ditEn Cojonnex en patois Codzené, doit son nom a une familldengaudoise, qui a porté le nom de
Cojonnexdu XII°*™ au XVI*¢siécle, originaire de Cojonnex, hameau de Blonay.

2 Préavis n° 142, BCC, 1972, pp. 106 & 117.
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En 1997, 'EHL rachéte la propriété Vert-Bois S{parcelle n° 15349), espérant combler le manque de
logements pour étudiants. Ces terrains sont régitepplan partiel d’affectation (PPA) n° 659 adopar le

Conseil d’Etat le 25 septembre 1592

2.2 Nécessité d'une planification

Les parcelles de 'EHL couvrent 5 hectares et ségies par le plan d’extension cantonal (PEC) 2 24
ratifié par le Conseil d’Etat le 23 janvier 1974d.droits a batir sont épuisés.

Le motel de Vert-Bois appartenant a I'EHL, régi parPPA n° 659, couvre plus de 2 hectares. Or, les
périmétres constructibles A, B1, B2, B3, B4, B5gmeés par ce PPA correspondent a un programme
hételier qui n’accordent pas une souplesse sufgsan programme de logements souhaité par 'EHL. Au
nord-est, la propriété de la Fondation du Denaegigalement inclue dans le périmetre du PPA @° 65

Le plan d’extension concernant les régions périghés et foraines n° 599 régit, depuis 1980, l¢erds
périmétre du PPA en amont. Celui-ci affecte 1370@n zone de constructions et d’aménagements ¢utili
publique. La grande faune traverse cette zone Bapartie libre de constructions afin de relier te=six
massifs forestiers. Cette liaison est un corridéauine d’importance cantonale, qui peut étre codéelpar
une affectation adéquate en lieu et place dessdadiatir qui ne pourront jamais étre utilisés. Dés, bien
gu’initiée par les agrandissements projetés pdtll'Ha réflexion globale aboutit & une révision quéte
des dispositions en vigueur « En Cojonnex ».

3. Caractéristiques du plan
3.1 Dispositif réglementaire

Ce plan s’étend sur 109'824 gt définit quatre zones constructibles distinctes

- la zone mixte d'installations parapubliques et Oitation de moyenne densité, sur 78'146, m
correspondant a I'emprise future de I'EHL (voir phige 3.2 ci-dessous) ;

- la zone d'installations publiques, sur 523 oorrespondant & I'ancienne école du Chalet-a-Gobe
- la zone d’habitation de moyenne densité, sur 1262@arcelles ff 15347, 15'348 et 20'610) ;

- la zone d’activité tertiaire, sur 1'3358,mui inclut la station d’essence.

Ainsi que deux zones non constructibles :

- la zone de verdure, sur 7'688 momportant notamment le corridor & faune ;

- laire forestiére, sur 5'397 incomposée de la butte contre le bruit de la roatgonale.

1. Zone d'installations publigues

Depuis la rentrée scolaire 2007, I'ancienne écaoléCHalet-a-Gobet n'accueille plus d’éléeves. Cetirez
qui existe déja dans le plan d’extension n° 59%igneur actuellement, a été réduite de moitié dén
permettre d'affecter la partie non construite al'dabitation de moyenne densité, autour du batiment
recensé en note *3* appartenant a la Fondation doaBtou. L'ancienne école comporte toujours un

3 Préavis n° 144, BCC, 1992, tome |, p.144 ss.
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logement et I'annexe du dépbt. Les classes laisggesntes sont actuellement occupées par le service
cantonal des foréts. D'autres programmes ont &iéages, tels que :

- recevoir temporairement des éléves « en ruptuans dn environnement vert ;

- ameénager le rez-de-chaussée en buvette pour promoles produits du terroir et recevoir les
promeneurs ou sportifs ;

- méme programme sous forme pavillonnaire en limitel e la parcelle.

L'antenneswissconest maintenue (parcelle n° 15'346).

2. Zone dhabitation de moyenne densité

L’ensemble de cette zone permet I'implantation djuartier de sept batiments, y compris celui a teain

Au terme de la présente procédure, ces terrainariégpdront pour I'essentiel & la Commune qui paitirr
construire cing batiments de plus de 2'0G&hacun, la parcelle au centre restant propritéié &endation

du Denantou. La volonté municipale est de créetatg=ments variés, dont certains pourront étréats a
des étudiants. Cette zone est partiellement sitlaes le secteur de Vert-Bois, ce qui requiert une
coordination avec le développement des logemenis ¢toidiants de 'EHL. Il est envisagé d’organisar
concours restreint sur invitation en incluant letser de Vert-Bois et 'ensemble de la zone d’rattih de
moyenne densité.

3. Zone dactivité tertiaire

Cette zone permet a la station service de se misderet de développer son activitt commerciale,
permettant ainsi également de profiter aux futuabitants. L'intégration de cette infrastructure slde
prolongement de la butte lui permet d’oeuvrer conpmegnier front contre le bruit routier et de praétes
batiments d’habitations situés au second plan.aieaurs, le distributeur d’essence existant suvda
montante pourrait a terme étre démoli en cas disaéan des deux giratoires sur la RC601 (le pegrpour
accéder a I'EHL, le second situé au col du Chaabiet).

4. Zone de verdure

Actuellement, la faune traverse un secteur nontogihsitué entre I'ancienne école du Chalet-a-Gabda
propriété de la Fondation du Denantou, pour rejaines massifs forestiers de part et d’autre deuée de
Berne. Il s’agit d'un corridor & faune d’'importancantonale. Les droits a batir existants a cet aogphent
n'auraient de fait, pas pu étre entierement usligdin de rendre les dispositions réglementaigcentes,

le PPA propose, entre la zone d'habitation de mmyetensité et la zone d'installations publiques, de
réserver une bande non constructible en « airgeiprotégée » (biotope) située dans la zoneedduve.

Il s’agit également d’'une mesure de compensatiobaté de I'impact du projet d’extension de I'EHLnda

ce site.

Par ailleurs, les bandes herbeuses longeant lgsstoainsi que la butte contre le bruit qui n'eas p
cadastrée en nature forestiére, sont égalemegesien zone de verdure. Le long de la route deeBeette
bande en zone de verdure doit permettre de guédéaune vers I'aire naturelle protégée. Parallefgme
dans le cadre de I'étude sur la requalificatiorcelte route cantonale, des dispositifs lumineugndiants
seront installés afin de prévenir les automob#iste la présence de grande faune.
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5. Aire forestiere

Les arbres plantés lors de la création de la bette1974-75 ont été considérés comme forét. lls
correspondent aux critéres suivants de la légisid@idérale (article 2 de la loi forestiére vaudpis

- surfaces boisées de 800 et plus ;
- cordons boisés de 10 m. de largeur et plus ;

- surfaces conquises par un peuplement depuis ple das.

3.2 Evaluation des besoins de 'EHL

Les besoins de I'EHL pour le court, le moyen elbleg terme ont été définis en 2005. lls ont seevbdse
pour I'ensemble des études en 2007 (rapport d’impaojets d’agrandissements). Or, dés septeml8,20
les cours ont été annualisés pour mieux s'inséearsde processus de Bologne. L'EHL a alors di
urgemment augmenter le nombre de salles de conr20&8, un nouveau batiment allongé de deux étages,
comportant des espaces modulables, a été rédlmdiére du site, cété route de Cojonnex, pouruadtr
'administration et ainsi libérer des espaces pesircours. A I'entrée en force du PPA, il sera fibssle lui
ajouter un étage.

Une autre extension est actuellement en chanttérrofite de Berne, avec la réfection des cuisidatgat
des années septante), I'assainissement et I'isolakes facades. A terme, I'accés direct depuisuserde
Berne nécessitera de réaménager completemengkentr

L'état actuel figurant dans le tableau ci-aprés amerespond donc pas a I'état initial des études,
puisqu’entre-temps une partie des locaux a étémotes Une telle institution doit en effet pouvo@pondre
en permanence aux diverses évolutions requisasngarES.

Destination construit (2007 besoing au final
Académie/administration/restaurants/cuisines 20mbE  + 10700 30'800 M
Logements/studios/hébergement 11'664 m + 11'900 M 23'600 M
Espaces communautaires (ancienne ferme) £73m  + 100 nf 600 nf
Gymnastique/sport/fitness/wellness 708/m +2'300 M 3'000 nj
Divers loué a I'ext. (Vert-Bois) 1'840°m -1'800 ont
Réserve/hotel d’application o’m  +7'000 7'000 nf

TOTAL 34'795 31'200 i | env. 65'000

En terme de droits & batir, I'ensemble de touptegets envisagés a été réduit de 10 % (défin@G05 nj)
afin d’optimiser les extensions ces 15 a 25 prowsmannées.

3.3 Procédures paralleles
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Formellement, les différentes procédures ci-dessotigté coordonnées et mises a I'enquéte pubkgue
méme temps que le présent PPA (voir chapitre 7résept préavis) :

1. Rapport d’'impact sur I'environnement

La procédure PPA est accompagnée d’'un rapport démnpur I'environnement (RIE), objet du prochain
chapitre. Celui-ci ne forme qu’un seul documentcdeerapport explicatif selon l'article 47 OAT.

Les six rapports spécifiqgues suivants sont annaudRIE :

- Accessibilité et transports

- Plan de Mobilité

- Impact sur la qualité de I'air

- Bruit routier

- Faune, nature, paysage

- Etude de bruit de la zone d’activité tertiaire elation avec la zone d’habitation de moyenne dénsit

2. Route de Berne (RC 601a) - acces

Les problemes de cohabitation des utilisateursadeolite de Cojonnex, ainsi que les débordements de
stationnement sur le domaine public, ont conduinha réflexion globale sur la mobilité dans un pétie
élargi. La route de Berne (RC 601), située a mixiheentre les autoroutes A12 (Lausanne — Fribourg -
Berne) et Al (Lausanne — Yverdon - Berne), n'a ptusnéme fonction qu’au moment ou I'EHL a été
réalisée en 1974. Ces circonstances ont incit@tan@ne de Lausanne a demander au Canton de raccorde
'accés principal de 'EHL directement sur la route Berne. En 2004, ce fut I'élément déclencheur de
'étude cantonale d'un schéma directeur d’accd#gibét de réaménagement de la RC 60la entre le
carrefour des Croisettes et le col du Chalet-a-Gdimalisé et validé par les communes en avril@00

Apres évaluation des charges de trafic et de diffi@s variantes, l'acces a 'EHL recommandé par le
schéma est un giratoire, projet de base des é{adasxes au RIE). Parallélement, le tracé de |&&Cest
requalifié pour des raisons de sécurité, particeitieent a travers Epalinges. Le schéma proposentliawdr

le nombre de voies de quatre a trois (deux voiksraontée et une a la descente) en ayant pourtibjec
notamment d’'abaisser la vitesse en moyenne a 79, kiwite 60 km/h selon le trongon considéré.

Dés 2007, toujours piloté par le Canton, un grotgmhnique concrétise les principes préconisés gar |
schéma en un projet routier. Toutefois, avant mgugele projet soit présenté au public, une pétitnitree

par des voisins de 'EHL est déposée au Grand @doese septembre 2008 et gele le dossier de
requalification de la RC 601. Puis, en 2009, untylas propose au Grand Conseil de reprendre lateétu
avec le maintien de quatre pistes et 'aménagedwdeux giratoires au maximum.

Vis-a-vis de I'EHL et pour tenter de débloquer tauaion, la Commune a étudié un projet provisaiee
tourner & gauche, en premiéere étape, au futur scd®HL depuis la RC 601. En effet, cette solution
transitoire permet de ne pas freiner le développehe I'Ecole Hoteliere qui a notamment un besogent
de créer de nouveaux logements.

Cet accés temporaire tient compte des contrainigarges :

- la faisabilité par rapport a la gestion des cirtafes ;

- linscription dans le gabarit routier actuel ;

- I'implantation de I'accés au site telle que défipa le PPA ;

- I'étude de trafic du rapport d'impact sur I'envir@ment du PPA.
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Bien qu'indépendant en termes de |égislation, ceés provisoire sous forme de tourner & gaucheisi&pu
route cantonale a été soumis a I'enquéte publigoelmnément au PPA.

3. Forét

Le présent plan formalise la délimitation de I'afogestiere constatée le 20 février 2008 par l'ewdpur
forestier du 18™ arrondissement. Une bréche doit par ailleurs étége dans la butte existante afin
d’accéder de maniére optimale au site depuis leerde Berne et dés lors une demande de défricheament
été déposée simultanément a la procédure du pr&dht La compensation forestiere se fait dans le
prolongement de la butte existante.

4. Abrogations

A la mise en vigueur du présent PPA, I'Etat abregalan d’extension cantonal n° 242 ratifié paClenseil
d’Etat le 23 janvier 1974. Le présent PPA radidé&mgant le plan d’extension n° 659, ratifié par len€eil
d’Etat le 20 janvier 1992, ainsi qu’un secteur thnpd’extension n° 599.

4. Etude d'impact sur I'environnement
4.1 Bases légales

Les prescriptions fédérales et cantonales sur déegtion de I'environnement applicables au PPA sont
notamment :
- laloi fédérale sur la protection de I'environnetnen 7 octobre 1983 (LPE / RS 814.01) ;

- laloi et 'ordonnance fédérales sur la protectiena nature et du paysage, respectivement'qarvier
1966 et du 16 janvier 1991 (LPN / RS 451 ; OPN /48%.1) ;

- l'ordonnance fédérale sur la protection de l'air,1d décembre 1985 (OPair / RS 814.318.142.1);
- l'ordonnance fédérale sur la protection contrerlétbdu 15 décembre 1986 (OPB / RS 814.41) ;

- la loi et ordonnance fédérales sur la protectios daux, respectivement du 24 janvier 1991 et du
28 octobre 1998 (LEaux / 814.20 ; OEaux / RS 81Y.20

- l'ordonnance fédérale sur I'assainissement des pitdués, du 26 aolt 1998 (OSites / RS 814.680) ;
- lordonnance fédérale sur les atteintes portéessalsx du 1 juillet 1998 (OSol / RS 814.12) ;

- lalégislation cantonale d’application.

4.2 Rapport d'impact sur I'environnement (RIE)

En 2005, I'offre en places de parc était de 874gdasur I'ensemble du périmeétre. Selon le progtte offre
pourrait s'élever a 1'224 places, ce qui signifie ¢ PPA « En Cojonnex » doit étre accompagné d’un
rapport d'impact sur I'environnement (RIE) au seles’'Ordonnance fédérale relative a I'étude de paut

sur I'environnement (OEIE) en application du claffi1.4 "Parcs de stationnement pour plus de 500
voitures" de I'annexe de cette ordonnance.

Les deux principaux impacts relevés par le RIE eament le bruit et les milieux naturels. L'augmeiota
du nombre de véhicules particuliers a conduit I'ExElaborer un Plan de mobilité. Les autres dorsaiee
I'environnement ne subissent pas d'impacts quioiens maitrisables relativement facilement au nivda
projet de construction.
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4.2.1 Protection contre le bruit

D'une part, les études acoustiques montrent questeucturation des acces et les principes d'aneémet

du PPA induisent une nette amélioration des immissisonores percues par les habitants riverains du
chemin de la Vulliette et de la route de Cojonra@msi qu'un assainissement de ces axes (respecaléess
limites d'immission).

D'autre part, les études acoustiques réaliséeseptermh de conclure que les immissions sonoresdsfau
droit des constructions planifiées par le PPA, seaaimissibles a condition de réaliser un certaimlore
d'ouvrages antibruit, en bordure de la route den®ecomplétant la butte antibruit existante (cadasen
surface forestiere), notamment en la prolongearsiuauet au nord. De plus, cette butte peut éteddament
surmontée d’une paroi antibruit selon l'articledd2réglement du PPA.

L'article 31 du reglement du PPA stipule que leavetles constructions projetées le long de la ralge

Berne, dans toutes les zones constructibles du, plewont étre accompagnées d’'une étude de bruit
démontrant les mesures envisagées pour respesxiteences de 'OPB.

4.2.2.Milieux naturels

Avec la mise en place d'une aire naturelle protégéersante a I'endroit méme du corridor a fawteed,
les dispositions du PPA permettent d'éviter I'alién du corridor et le maintien de la perméabitité
paysage pour la faune a cet endroit, suivantdlarfil du réglement du PPA.

Cette mesure, intégrée au PPA, permet de constitugnilieu attractif pour la faune et de maintelair
principale fonction écologique de ce passage. Gettetion écologique prépondérante ne pourra cegpgnd
étre garantie que si, a terme, la planificatiorsécteur situé entre la route de Berne (RC 601le) Bois de
Peccau tient compte a son tour de la fonction deidoy de faune du site (actuellement en zone
intermédiaire).

Les autres mesures de réduction des impacts, sgmtva créer un continuum de boisés et fourrésbqudr
de la prairie de fauche sur tout le périmétre batréiaroute cantonale, formeront un front de véigaqui
devrait permettre de limiter les impacts des cwgsibns sur le paysage depuis la route cantonatke et
créer, a terme, un ensemble plus homogene et rmigdgré qu'actuellement.

Malgré les mesures prévues, la perte de surfacegralges et de terres agricoles ne pourra pas étre
totalement compensée. Ceci engendrera un impaduet¢sur les milieux naturels et sur le paysage, q
subira une évolution vers un paysage plus urbain.

4.2.3.Plan de mobilité

Dans le cadre de I'étude du présent PPA, 'EHL élaldorer un Plan de mobilité. Il s’agit d’'une ferme
convention par laquelle elle s'engage a mettre eweseune stratégie incitative réduisant I'utilisatide
véhicules individuels motorisés, favorisant notamie plus possible l'usage des transports publics.

Ce plan tient compte d’'une augmentation de I'od#e83 % du nombre d’occupants du site, tout enamiett
en ceuvre une mobilité durable. Pour ce faire, 8g=ctifs concrets ont été définis :

- atteindre une répartition modale en faveur dessgrarts publics de 30 % (contre moins de 10 % en
2008) ;

- accroitre le taux moyen d'occupation des véhicule8 personnes/véhicule (en 2008 : 1,1 pers./yéh.)

- maintenir le ratio de logements sur place au maussi élevé que celui existant en 2008 ;

- accroitre le nombre de places deux-roues.
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Des mesures concréetes ont été définies:

- abonnements tl a tarifs préférentiels pour lesabaliateurs et les étudiants ;

- promotion des transports publics pour les visiteurs

- limitation de I'offre en stationnement (depuis 20D8ffre a déja été réduite de 71 places) ;

- augmentation du tarif des places étudiants, tatifio des places attribuées aux collaborateursreamt
compte du lieu de résidence ;

- incitation au covoiturage et au carsharing ;

- aménagement de nouvelles places de parc pourulgsrdees ;

- construction de nouveaux logements sur le site’@mle et incitation des étudiants a chercher des
logements a proximité du site ou le long des axefopmants de transports publics ;

- création d’'un poste de « Mobility Manager ».

Depuis le § janvier 2009, les mesures suivantes ont été reis@suvre :

- il a été renoncé a lattribution nominative descpk de parc, et un systéme de parking avec carte et
abonnement a été mis en place pour les étudialgs etllaborateurs ;

- chaque collaborateur et chaque étudiant renon¢satpdace de parc au profit des transports pupéos
bénéficier d’'une subvention sur son abonnememwrtMdgbilis » 3 zones) ;

- chaque collaborateur et chaque étudiant ne prgraande place de parc a 'EHL (qui ne bénéficiedes
la subvention « Mobilis ») peut bénéficier d’'unebgention a I'achat d’'un vélo électrique ou d'un
scooter électrique ;

- deux veéhicules Mobility sont disponibles sur leesites deux véhicules sont de type «carsharing»,
disponibles pour tous les collaborateurs, étudiahégalement a toute autre personne ;

- le nombre de places de parc pour les deux-rouet® agmenté sur le campus et les étudiants et
collaborateurs ayant la possibilité de se déplageed ont été incités a le faire ;

- le covoiturage est soutenu au moyen d'un siteniatest par la réservation spécifique d'une treatdim
places de stationnement.

Concernant les restrictions en matiere de statimeng il est a noter que sur la place du Chalebbhef
cOté Mauvernay, une centaine de places de pardisoiées a 3 heures (depuis le printemps 2007gdee
n'étant pas limité dans le temps. Les mesures aigmantes sur le site de I'EHL induisent des
débordements qu'il est encore nécessaire de miaiixisar, notamment par une fréquence plus éleeée d
contréles.

4.3 Synthese

L'élaboration de ce RIE a permis de détermineringsacts potentiels pour chaque domaine traité. Les
mesures intégrées au projet ont été identifieedista des mesures potentielles n'est pas exhaugile
dépend du développement futur du projet et delffaaaenvironnementale a faire en étape 2, soit tans
cadre de la demande de permis de construire.

Sur la base du RIE, établi dans le cadre du PPAaitabilité environnementale du projet a pu étre
démontrée. Dans ce sens et en tenant compte desmamdations préconisées dans ce rapport, le @stjet
compatible avec les exigences environnementales.
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4.4 Avis et conditions des instances cantonalesilisées et de la CIPE

Le cahier des charges du RIE a été présenté arani®sion de coordination interdépartementale sur la
protection de I'environnement (CIPE) le 5 avril 80@insi que I'ensemble du dossier (PPA et RIE4 le
mars 2008, avant le dépdt du dossier a I'exameaigdske en avril 2008.

Le dossier final intégre les remarques des sergpésialisés qui ont été faites lors des examefaahles.
Formellement, aucun préavis négatif n'a été éntgs.sbnt tous favorables, avec ou sans réserve. Les
différentes conditions imposées au PPA et aux tgaje construction ultérieures sont synthétiséapi@s :

- concevoir un accés directement par la route deeBatndroit de I'EHL afin de réduire le trafic sar |
route de Cojonnex et tenir compte d'un accés etedaortie par un tourner a droite exclusivememntsda
le secteur de la station-service ;

- dans le cadre des demandes de permis de consélaiberer une étude énergétique en tenant compte de
la nécessité de réduire les émissions de polluntesphériques et favorisant une meilleure isalatio
des béatiments. Il est nécessaire de relever queecoant ce point, 'EHL, sensible & cette problégueg,
s’est déja engagée a chaque étape, égalementeltrandformations, d’ameéliorer le bilan énergétidae
ses batiments. Le dernier batiment réalisé esfiéavtinergie, ainsi que I'agrandissement des aési;

- réaliser, a terme, un certain nombre d'ouvragesbamt, le long de la route de Berne, c6té ouest,
complétant la butte existante cadastrée en suffaestiere, en particulier en la prolongeant au eiualu
nord. Celle-ci peut par ailleurs étre surmontéeallement d’'une paroi antibruit laissant la faune se
déplacer librement ;

- lors de la demande de permis de construire du prefmint le long de la route de Berne, élaborer une
étude de bruit démontrant le respect des exigade&€®PB pour toutes les nouvelles constructions ;

- aménager une aire naturelle protégée traversdiedioit du corridor de faune actuel ;

- lors de toute demande de permis de construire; tempte des dernieres directives communales en
terme d'évacuation des eaux claires et, notamrpeahdre des mesures constructives de limitation a
20 I/s ha (limite a confirmer lors de la demandautbrisation de construire selon la mise a joutade
directive communale) des débits d’eaux pluvialgstés dans les collecteurs d’eaux claires (infilbrg
rétention sur toiture plate, bassin de rétenti@nmahées d'infiltration, ...) ;

- démontrer, par une étude géotechnique coordonnée eauservice, que les mesures nécessaires a
garantir la bonne tenue de la galerie d’eau potpl#sente sous la butte antibruit et la statiomiser
font partie du projet d’aménagement du prolongerderia butte antibruit ;

- ameénager une zone de boisés et fourrés en contileulomg de la route cantonale et, a terme, emtirete
de maniére extensive la bordure de l'aire foreseéremplacer les arbres abattus.

Lorsque les mesures ne sont pas contraignantde paais du réglement du PPA, elles sont reprises de
cadre des conventions (voir chapitre 8 du préseiawis).
4.5 Décision finale

Selon le RIE et I'évaluation des instances spé&@ab et de la CIPE, le projet est compatible agec |
exigences légales de la protection de I'environmgnmour autant que les conditions contenues aut g6i
dessus soient remplies.

De fagon non exhaustive, la demande de permis dgtroire de tous nouveaux batiments compris dans le
PPA devra notamment préciser :



Préavis N 2012/56 du 15 novembre 2012 13

a) Les conditions énergétiques prévues, en tenant teomhp la nécessité de réduire les émissions de
polluants atmosphériques et favorisant une med#léolation des batiments.

b) Les mesures constructives de gestion des eaux e$édaires en prenant en compte les directives
communales alors en vigueur.

c) Les mesures prises pour garantir la bonne tenlee ghderie d'eau potable présente sous la butiierait
et la station-service en coordination avec eauservi

d) L'intégration dans le paysage et la préservatiemaéeux naturels.

e) Les impacts dus aux chantiers et les mesures Eé&eigrotection de I'environnement, en particulier
celles relatives a la préservation des sols.

5. Surfaces d’assolement

Les surfaces d’assolement doivent permettre I'appiannement de la Confédération (plan alimentaire
1980) en cas de crise grave. Toutes les surfatedesi en zone ou en territoire agricole et en zone
intermédiaire dont les caractéristiques climatiquestudinales et morphologiques permettent laurel
mécanisée des plantes sarclées, des céréales ptadess fourragéres ont été prises en compte comme
surfaces d’assolement pour autant qu’on puissétendsie des récoltes normales.

En matiére de surfaces d’assolement, la Municgalittabli une Stratégie de la Commune de Lausanne
en matiére de surfaces d’assolemenCensulté sur cette stratégie, le Départementderiomie en charge
de 'aménagement du territoire et de I'agricultpoair le Canton donnait son accord de principedet@bre
2009. La Municipalité a adopté ce document le 23dwre 2009.

Pérennisation des surfaces d’assolement du plahigba¥affectation « En Cojonnex »

La parcelle communale n° 15'369 de 45'28@sh aujourd’hui colloquée en zone intermédiairersé plan
d’extension n° 599. Elle figure dans son entierleyplan cantonal des surfaces d’assolement (SOAjur
cette parcelle, la butte en nature forestiére em@gjourd’hui déja sur 4'989°mat la bande de verdure le
long de la route cantonale (hors-ligne) s’étire 2045 ni. Ceci signifie que seulement 38'006, environ,
sont réellement utilisés pour I'agriculture.

Le PPA prévoit d’affecter 23'959°de cette parcelle de la maniére suivante :

- 16’824 nf versés en zone mixte d'installations parapubligiethabitation de moyenne densité ;

- 5'120 m versés en aire forestiére, comprenant les 4'FaXintants ;

- 2'015 M colloqués en zone de verdure et existant darfaitssdéja aujourd’hui.

Le solde de 21'321 fmeste en zone intermédiaire et en SDA effectiveragploitable pour I'agriculture.

La compensation de SDA doit néanmoins étre comigébisur I'ensemble des 2,39 ha. Elle figure dans
premiere étape de la stratégie communale concelmanReconversion du secteur 6 : Prés de la Bnesso
et Sainte-Catherine ». Cette procédure est actonefieen cours dans le cadre du PPA EolJorat. be leist

de 17,68 hectares de surfaces de SDA de compemgatio 30,50 hectares de SDA supprimés par divers

projets d’extension. Il est important de noter aqeetableau évolue dans le temps et est mis a jour e
fonction des développements effectifs des différg@mojets.
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6. Agenda 21 — Développement durable

Parmi les trois domaines, écologique, économiqueoetal, dans lesquels s'inscrivent les critéres du
développement durable, les deux derniers ont peséodte leur importance dans le soutien de la
Municipalité au projet d'extension de I'Ecole Hi@ted de Lausanne. L'accueil d'une telle structwe d
renommée internationale a Lausanne a un fort impaohomique pour toute la région, alors que la
formation exercée de qualité permet un développesptifique de jeunes adultes.

Le volet écologique est présenté au chapitre peftédn peut mettre en exergue quelques éléments
principaux :

- la prise en compte d'objectifs énergétiques perdatmpour les futurs batiments ;
- laréalisation et I'application d'un Plan de maéili

- la concrétisation du corridor a faune par une k&gEmn spatiale et le développement d'aménagements
naturels spécifiques ;

- la création de la butte par des matériaux provedastchantiers en cours selon la condition topapie
l'article 32, alinéa 3 du RPPA, et éviter ainstrinsport et le stockage de matériaux ;

- la maitrise des nuisances sonores dues au tratierg

- l'augmentation de la densité, qui indirectemente2Vétalement des constructions et donc l'usagesiéb
de terres arables.

7. Reglement

Chapitre | — Dispositions générales

1. But Le plan a pour but dassurer un développemenéreolt des constructions au lieu-dit « En
Cojonnex » au Chalet-a-Gobet, en maintenant leargms de faune existants. Cette planification prévo
de desservir I'essentiel du périmetre depuis lgercantonale (RC 601, route de Berne) afin de déeha
la route de Cojonnex du trafic individuel.

2. Champ d'applicationLe présent plan annule les dispositions du PEQ4R2 (557) et du PPA n° 659
légalisés antérieurement, ainsi que celles du PE98°concernant les régions périphériques et fesain
A titre supplétif, les dispositions du plan génétalffectation (PGA), approuvé le 26 juin 2006, tson
applicables.

Chapitre 1l — Dispositions spécifiques a chaqueezon

ZONE MIXTE D'INSTALLATIONS PARAPUBLIQUES ET D'HABITON DE MOYENNE DENSITE

3. ! Affectation : Cette zone est majoritairement destinée a I'gneeient, en particulier aux salles de
cours, de conférences, de sport, de loisirs etd@mihistration de I'école, ainsi qu'aux activités
commerciales a vocation pédagogique (restaurab&rgément, ...).

% Le logement collectif réservé aux utilisateursaledne (étudiants, corps enseignant, ...) est aétéris
condition que la surface brute de plancher (SBR)ujlest dédiée soit inférieure aux 2/5 de la SBP
totale construite. Dans les périmétres des sectfaltitudes 847.00 et 848.00, le logement n'est pa
admis.
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® Exceptionnellement, des commerces de proximités¢kie, alimentation, coiffeur, ...) peuvent étre
autorisés.

4. ' Constructibilité: La surface brute de plancher (SBP) totale ne preéder 59'000 fndont au moins
15'000 i sont réservés au logement, y compris les batinexigsants.

2 La distance entre un batiment et la limite de zmmen autre batiment indépendant est de 6,00 smétre
au minimum. Les dispositions de la loi forestiésatgéservées.

® La hauteur maximale des batiments est définie tonitspar les secteurs d'altitude figurés sur le gla
les coupes. Dans les secteurs sans cotes d'adtitadeour du batiment a maintenir, seules des
constructions sur un niveau ou souterraines stmtses.

* Le faite d'une toiture & pans ou en arc de cerelg gépasser la hauteur autorisée, au maximum de
2 metres, a condition que le niveau des cornicheggpondantes soit rabaissé d'autant par rapptat
cote d'altitude maximale autorisée.

®> En aucun point d'un batiment le chevauchement tegeg habitables n'est supérieur a quatre, hormis
les circulations.

5. ! StationnementPour le logement collectif, le ratio du nombre places de stationnement est au
maximum de 1 place par 14G ®BP, places visiteurs comprises.

2 Pour les autres affectations, le nombre de plaeesationnement autorisé est calculé selon lesemr
édictées par I'Association suisse des professiemeela route (normes VSS), mais limité a 880, y
compris les places visiteurs et livraisons.

® Sur I'ensemble de la zone mixte d'installationspabliques et d'habitation de moyenne densitéa@/3
moins des places de stationnement autorisées d@trensouterraines ou couvertes.

* Les besoins en place deux-roues sont évalués lesloormes VSS.

6. ' Accés L'acces principal au site doit se faire depuiRi@ 601, a I'emplacement de la fleche rouge
indiquée sur le plan. Cet accés sera réalisé autald lorsque le nombre de places de stationnement
dépassera 800 a lintérieur de la zone. Il estraas$ane procédure de défrichement/compensation
forestiére et doit étre coordonné avec 'aménagedela RC 601.

% Sur la route de Cojonnex, l'accés principal exissama supprimé ou demeurera secondaire dés que le
nouvel acces principal sera opérationnel, c'esteaidrsque les utilisateurs pourront lI'emprunter e
accéder a la majorité des places de stationnement.

® Depuis la route de Cojonnex, les accés secondaiistants peuvent étre maintenus sans augmentation
du nombre de places de stationnement. Ponctueltedenacces supplémentaires peuvent étre auto-
risés pour une accessibilité de service occasiaak batiments (handicapés, déménagements,
secours, etc.).

* Les liaisons secondaires vers les zones limitropbasautorisées.

ZONE D'HABITATION DE MOYENNE DENSITE

7. ! Affectation La zone d'habitation de moyenne densité estrdastprincipalement a I'habitation et, de
maniére subsidiaire, au commerce et aux bureaux.
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? La proportion des SBP réservée a I'habitation @&i% au minimum sur I'ensemble de la zone.
8. ! Constructibilité Chaque batiment est limité & 706 8BP dans sa plus grande section horizontale.
2 La hauteur des facades est limitée a 10 métresa@réche, mesurée selon l'article 21 du PGA.

% Le gabarit des toitures et des attiques ne peuts$@p, sur chacune des facades, un arc de cercle de
5,00 métres de rayon et un plan tangent aux arcsrdée, appliqué selon l'article 23 du PGA.

4 La distance entre un batiment et la limite de zesede 6 métres au minimum. Cette distance est
doublée entre batiments.

9. Stationnemente nombre de places autorisé est calculé selohdpitre 3.7 du PGA.

10. Acceés 80 % des places de stationnement autoriséesrddte accessibles depuis la route de Berne a
travers les zones d'activité tertiaire ou mixtasiallations parapubliques et d’habitation de magen
densité.

ZONE D'ACTIVITE TERTIAIRE

11. Affectation La zone d'activité tertiaire est réservée a uasom-service accessible depuis la RC 601,
avec ou sans commerce de détail associé, maisssainsn de lavage. En cas d'abandon de cette
activité, les articles 18 a 20 et 32 du préseriergégnt sont applicables.

12! Constructibilité La SBP totale ne peut excéder 30D bes constructions peuvent étre érigées en limite
de zone ainsi que sur la limite des constructions.

2 En hauteur, les constructions sont limitées a m8ties a la corniche. Les superstructures, airesiau
marquise et les enseignes peuvent atteindre 6 snéetre

® Afin de respecter les exigences de I'OPB des zoorstructibles situées en retrait, des dispositims
protection contre le bruit doivent étre intégréew@d nouveau projet dans la continuité de la butte
contre le bruit.

13. Stationnement.e nombre maximal autorisé de places est de trgache de 40 ffSBP.

14. Acceés L'accessibilité, entrée et sortie, a la zonehithion de moyenne densité doit étre préservée.

ZONE D'INSTALLATIONS PUBLIQUES

15. Affectation La zone d'installations publiques est réservée @nstructions d'utilité publique, aux
logements de service, aux bureaux en lien direet #s activités de la zone et au commerce deldétai
dont les surfaces de vente et de consommationéudere pas 80 m

16 Constructibilité Les distances entre batiments et leurs dimensioggan ne sont pas limitées.

? La distance entre un batiment de plus d'un niveaune limite de parcelle est d'au moins 6 metres.
Uniqguement le rez-de-chaussée ou un batiment sweuh niveau peut étre implanté en limite de
parcelle. Toutefois, la distance minimale entreg¢aonstruction et I'aire naturelle protégée divé ée
10 métres.

® La hauteur des fagades est limitée a 10 metrescartache, mesurée au point le plus défavorable du
terrain aménagé ou d'une terrasse. Le gabarit fomtsest limité a 12,50 métres, y compris les
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superstructures et les toits & pans. Il est meaurgoint le plus défavorable par rapport au terrain
naturel.

17. Stationnement.e nombre de places ne peut pas dépasser 10ub&idalité détermine de cas en cas
le nombre admissible dans cette zone.

ZONE DE VERDURE

18. La zone de verdure est inconstructible, &épion de dispositions coordonnées contre le (adiicle
32) et de liaisons piétonnes et routieres ponaselles échanges biologiques de la faune ne doivent
pas étre compromis, notamment le long de la zawidté tertiaire.

19. Au minimum un buisson, un arbuste ou un aplarefraction de 10 frde surface de zone de verdure est
a planter et a grouper en bosquets, sauf le losgaées jusqu'a la limite des constructions otecet
exigence n'est pas requise.

20. Les projets d'aménagements et de plantatichaip dans cette zone doivent étre soumis au servic
cantonal des foréts, de la faune et de la natuwre pr@avis avant exécution des travaux.

211 Aire naturelle protégéeCette aire, incluse dans la zone de verdure,deerdorridor a faune. Elle est
régie par les dispositions fédérales et cantorsale$a protection de la nature, en particulierlpdroi
sur la protection de la nature, des monumentsesities (LPNMS), la Loi sur la faune (LFaune) sain
gue leurs réglements d'application.

% Les éclairages directs ou dirigés sur cette airg suerdits. Aucune liaison piétonne, cycliste ou
routiere ne peut y étre aménageée. Cette aire theitc@rnée par une cloture simple (1 fil) afin de |
préserver du public.

® La densité de plantations peut étre réduite & issbn, un arbuste ou un arbre par fraction de 12¢50
dans cette aire, en dehors de la butte antibruit.

AIRE FORESTIERE

22. L'aire forestiére est régie et définie pardspositions de la Iégislation forestiere fédértleantonale.
Il est notamment interdit, sans autorisation ptdalau service forestier, d'abattre des arbredaide
des dép6ts, d'ériger des clotures, de batir et ébi@ moins de 10 metres des lisiéres. Dans Impée
du plan, cette aire est aménagée en butte conraiteselon l'article 32.

23. Le présent plan constitue le document formedalestatation de nature forestiére et de limitefdeits
aux termes des législations forestieres fédératamtonale, dans les zones a batir et dans la lnde
10 métres confinant celle-ci. Une dérogation aiséadce minimale de 10 métres a la lisiére forestie
peut étre admise pour aménager l'accés principes etessertes internes.

24. L'exécution du/des défrichement/s est suboréerm |'octroi du/des permis de construire de lsaccé
principal et/ou de la desserte.

Chapitre 11l — Dispositions communes a toutes @ss

25. Béatiment a maintenirUn batiment & maintenir peut étre transformésnpas démoli. Son affectation
doit étre compatible avec son architecture et laezdans laquelle il se trouve. L'ampleur des
transformations, démolitions ou reconstructiongrnieures est soumise aux conditions et restrictions
que fixera la Municipalité en application de l'el¢i 73 PGA. En cas de destruction accidentellit
étre reconstruit dans le méme gabatrit.
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26. Secteur "Vert-Bois" Les constructions et les aménagements prévisaaaecteur doivent former un
ensemble.

2Au moins deux césures non baties (hors sol) doiéér maintenues ou aménagées en nature de
verdure et suivre le profil du terrain naturel arag.

3 Le fractionnement de I'espace extérieur, sous faleneldtures ou de haies, est prohibé.

271! Architecture, intégration La Municipalité se réserve le droit de refusmuttprojet inadapté au lieu,
notamment lorsque son esthétique et/ou son inealtias le site sont insuffisantes.

En cas de refus fondé sur l'alinéa précédent, laidipalité peut exiger un rapport détaillé justifide
dimensionnement ou le programme projeté et/ou ra@quee procédure de concours restreint ou de
mandats d'études paralleles.

28! Superstructures et dépassemeiies superstructures techniques (cages d'escaliei'ascenseur,
ventilation, cheminées, antennes, etc.) doiverg &duites, limitées au strict nécessaire et, d@ans
mesure du possible, groupées.

?La Municipalité peut autoriser localement un dépasmt de la cote maximale prescrite pour un effet
architectural (structure apparente ajourée, priatestsolaires, fronton, etc.) ou pour des raisons
techniques (superstructures sel6ralinéa, isolation, énergie renouvelable, parapg, etc.).

29. Espaces verts, plantations et protection de®sLes chapitres 3.5 et 3.6 du PGA sont applicables,
complétés par les dispositions suivantes :

a. le décompte du nombre minimum d'arbres exigiblarbre par fraction de 500°rest applicable
selon la surface cadastrale de la zone constlectibnon pas selon la surface cadastrale de la
parcelle ;

b. 'aménagement de places de jeux pour enfargs pés requis (article 52 PGA) pour les logements
réservés aux étudiants ;

c. les places de stationnement a ciel ouvert doigge agrémentées de plantations (arbres, buissons
...) de maniére a éviter la création de grandesisesfarides ;

d. dans tout le périmétre du plan, les arbres,stelSuet buissons plantés doivent étre choisis gagni
especes de feuillus indigénes adaptés a la station

e. les parties non accessibles des toitures plafesnt étre végétalisées de maniére extensive.

30! Eaux Les constructeurs sont tenus de respecter leditmors d'évacuation des eaux claires et usées
fixées par la Municipalité.

>Des mesures globales de gestion des eaux pluwalgent étre prévues tenant compte de I'ensemble
du périmetre bati du PPA (infiltration, rétentionr stoiture plate, bassin de rétention, tranchées
d'infiltration, etc.). Les débits d'eaux pluvialegetées dans le réseau public d'eaux claireslisaités
a 20 l/sec/ha de surface imperméabilisée.

3Lors de la création de la butte et/ou de conswastidans les zones concernées, des mesures de génie
civil doivent garantir la bonne tenue de la galesmuterraine d'eau potable en provenance de
Mauvernay (en bleu clair sur le document graphique)
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31! Bruit : Les degrés de sensibilité au bruit (DS), sel@ndbnnance fédérale sur la protection contre le
bruit du 15 décembre 1986 (OPB), figurent sur Enphinsi que la délimitation du périmétre soumise
au Vp, respectivement au Vli.

?La conception architecturale (implantation, morjolgi¢, typologie, traitement des facades sud-ési, e
doit intégrer la contrainte des nuisances duegaitide circulation et assurer une bonne protecties
locaux sensibles au bruit selon les exigencesetleommandations de I'OPB.

®Les zones constructibles doivent étre protégéegméssions sonores de la RC 601 par des dispasitio
coordonnées contre le bruit, notamment par une lootitre le bruit (article 32). Une étude acoustiq
accompagnée d'une description des dispositionsuesg(aménagement de la butte, conception
architecturale, ...) doivent faire partie du dossienquéte pour tout batiment habitable nouveau
formant le premier front sur la RC 601.

32! Butte contre le bruitLe long du tracé du dispositif de protection cerie bruit, le terrain doit étre
ameénageé en butte contre le bruit provenant de I&®IC selon les coupes de principe d'aménagement
ci-contre.

%La hauteur maximale de la butte est de 4,50 melepsis le terrain naturel. Dans la zone de verdure,
elle peut étre complétée par des parois antitirnitdes a 2,50 métres de haut, qui ne doiventuenra
cas compromettre les échanges de faune.

®La butte doit étre, autant que possible, constitigenatériaux d'excavation et de décharge provenant
des constructions réalisées dans le périmetreaiu pl

33. Sont réserveées les dispositions légales &mémtaires édictées par la Confédération, le @aetda
Commune de Lausanne, complétant celles du prékemt p
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8. Procédure

Conformément aux dispositions de l'article 56 dédasur 'aménagement du territoire et les cortians
(LATC), le Service cantonal du développement terid du Département de I'économie a examiné
I'ensemble du dossier en 2008, 2010 et 2011.

Conformément aux dispositions légales en la matier@mment les articles 57 LATC et 14 de son ragie
d’'application (RATC), ont été soumis simultanémantenquéte publique du 20 janvier au 18 févriet20
inclusivement :

- le PPA « En Cojonnex » concernant les parcellegpcses entre les routes de Berne et de Cojonnex, la
limite est de la parcelle n° 15'347 et la limiteesude la parcelle n°® 15'655 (échelle 1/1'000)oet s
reglement ;

- laradiation du plan partiel d’affectation n°659 2t septembre 1992 ;
- laradiation partielle du plan d’extension n°59928unovembre 1980 ;

ainsi que, conformément a I'article 11 du réglentBapplication de 'ordonnance fédérale relativ&tude de
I'impact sur 'environnement (RVOEIE) :

- le rapport d’'impact sur I'environnement ;
conformément a I'article 65 de la Loi forestier&/{IFo):

- la délimitation de l'aire forestiére ;
- la demande de défrichement-compensation forestiére

et conformément aux articles 1, 3 et 13 de la upies routes (LRou) :

- la servitude de passage public & pied et autregmsoge mobilité douce et canalisations en faveua de
Commune de Lausanne sur les parcelles 20'611,5l8®5ausanne (échelle 1/1'000) ;

- la servitude de passage public a pied en favela dmmune de Lausanne sur la parcelle 15'347 de
Lausanne (échelle 1/1'000).

De plus, les procédures cantonales ont égalem@&augpilier public simultanément :
- I'abrogation du plan d'extension cantonal n°® 2428septembre 1992 ;

- le projet de construction d'un acces a I'Ecole H&te de Lausanne sur la route cantonale n° 60is ho
traversée de localité.

Pendant la durée de I'enquéte, le dossier a sudmibé oppositions :
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1. Opposition de M. André Blanc

Nous avons pris connaissance avec intérét du paatigb d’affectation « En Cojonnex » concernant
les parcelles comprises entre les routes de Betrike €ojonnex, la limite Est de la parcelle n° 1534

et la limite Ouest de la parcelle n°® 15655 concatnane extension future de I'Ecole hoteliere de
Lausanne (ci-apres EHL).

Les nombreux problemes causés ces derniéres apaédsmugmentation du nombre des éleves de

cette institution nous obligent a émettre un certmiombre de réserves constitutives de notre
opposition.

Nous considérons qu’en I'état actuel des effettsL a atteint les limites de ses capacités d’agitu
des éleves. Si, au cours des années, nous avaigcauoitre le nombre de ces étudiants, rien n@ ét
prévu au sujet de leur hébergement, des problemesadsport et de parking. Et cela sans parler des
problémes d’incivilité, de littering, voire de cammation de drogues.

Hébergement

La question de I'hébergement des éléves n’a setibfeas été abordée avec suffisamment d’attention
par les organes responsables de cette école. 8ri, lpgplupart, les étudiants en début de cursus ont
I'obligation de résider dans les studios érigés@eécde I'école proprement dite, il n'en est pas de
méme aprés ce stade initial ce qui provoque un exiEs éleves vers des logements plus ou moins
éloignés. Si certains louent des chambres chezpddguliers, d’autres occupent a plusieurs des
appartements dans des immeubles. Depuis quelguéegnle Chalet-a-Gobet a vu des demeures étre
construites pour la location de chambres ou deistid des prix prohibitifs aux étudiants de I'EFi.
'opération est fort avantageuse pour le promotderces constructions, elle est par contre, de méme
que les appartements partagés par plusieurs éléaes des immeubles, catastrophique pour les autres
locataires ou familles résidant a proximité. La eitudiantine avec ses a-cbtés festifs tardifaple
respect de regles élémentaires de savoir-vivregirfractions régulieres aux réglements communaux
par une partie de cette population rend ce voisedficile, d’'ou conflits. Il est a relever parli@iurs

qgue dans un marché du logement en difficulté,dgers demandés pour ce type d’appartement ou de
maison pour étudiants ne fait qu'exacerber la din@ dans laquelle se trouve le marché. Nous
pouvons d'ailleurs relever que les mémes constatatiquant aux difficultés de voisinages se
retrouvent a Glion (plusieurs articles et courriedge lecteurs récemment parus dans la presse et
création a Glion d’'une association d’habitants) siilgu’a Bulle ou se situe également une annexe de
ladite école.

Mixité sociale

Etant donné cette situation qui devient insuppdegbour la population résidante non attachée a
'EHL, nous exigeons de la Municipalité qu’elle endise au Chalet-a-Gobet et dans les zones
consacrées aux immeubles et zones d’habitatioe tootivelle construction ou location a une clientéle
autre que familiale. Une telle mesure préserveragialité des relations devant régner entre les
habitants du Chalet-a-Gobet et I'EHL, cela d’autahis que cette derniére reconnait son impuissance
a maitriser une situation extérieure a I'’enceinte lecole. Malheureusement, force est de constater
gue de nombreuses tentatives de mixité socialerdeagérées étre des échecs. Enfin, les étudiants s
en grande majorité des personnes de passage alesles habitants du Chalet-a-Gobet sont non
seulement des contribuables mais également deeétec

Circulation

Dans leur prise en compte des nombreux problemearggers créés par I'important trafic automobile
provenant des déplacements des étudiants, lesigast@tudient la possibilité de déplacer I'entrée d
I'école sur la route de Berne. Si cette mesure edamement diminuer la circulation sur les autres
routes traversant I'agglomération du Chalet-a-Gqobetute de Cojonnex, chemin de la Vulliette ; il
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faut étre conscient cependant qu'une partie desesléaccédera toujours a I'école par les routes
venant de I'ouest, soit par le Mont et MontherooufTaccroissement du nombre des éléves doit par
conséquent étre accompagné d'un développement rdespbrts publics avec, en particulier,
'augmentation de la cadence des bus en soirée etekek-end, la solution idéale par ailleurs étant |
prolongement du M2. Cet accroissement verra une reeigmentation du trafic et donc des risques
encourus par nos enfants. En effet nous constatmmes et déja, avec le nombre actuel d’éléves, un
non-respect chronique de la signalisation routiedes claquements de portiéres durant les heures
nocturnes, sans parler des bruits de moteur etnedé courses occasionnelles entre détenteurs de
véhicules.

Parcage

Nous constatons de nombreux parcages sauvages ldanshemins forestiers comme chez des
particuliers. Le parking du Chalet-a-Gobet est m¥geaux randonneurs. Il apparait donc nécessaire de
prévoir un nombre de places adéquats qui fait dé$aule projet susmentionné.

Hauteur des batiments

Le nouveau plan de zone laisse apparaitre une gtévaossible des batiments contre laquelle nous
faisons opposition. En leur état actuel, les batiteede 'EHL, de par leur répartition sur le terraet
leur profil, sont parfaitement intégrés dans le gmye. lls laissent apparaitre derriere eux (c6té
Boscal) la lisiere de la forét, élément paysageractéristique du lieu. Il est important que cette
intégration de I'école dans le site subsiste, eliefait son image et sa valeur, et tout rehausséenesn
batiments ne peut que nuire a cette image portdiégsmle dans la nature.

Extension de I'Ecole en direction du nord

Le plan laisse clairement apparaitre I'extension ldole sur le terrain comprenant encore les

pavillons délabrés de ce qui était le Motel de MBwis ainsi que le restaurant du méme nom. La
construction sur cette parcelle d’'un hétel d’applion ainsi que de batiments d’hébergement pour les
éleves nous parait tout a fait judicieuse et vasdensens souhaité d'une séparation nette entre le
logement pour les éléves, soit la constitution dudmnitable campus, et la partie du Chalet-a-Gobet
réservée aux familles.

En conclusion et compte tenu des différents péwbsjués ci-dessus nous faisons opposition au projet
d’agrandissement de 'EHL jusqu’a I'obtention deopositions concréetes répondant a nos légitimes
préoccupations.

Signé : André Blanc pour le collectif Chalet-a-Gbbe

Cette opposition est accompagnée d’une liste desijitatures. Toutefois, seule une cinquantaine de
signataires habite la région sur territoire comnhlenasannois. Conformément a I'article 58 LATC, la
Direction des travaux a invité une délégation dié frersonnes a s’exprimer dans le cadre d’une géanc
de conciliation qui a eu lieu a I'administrationnumunale le 23 avril 2012. Les habitants ont été
entendus sans qu’une modification concréte du RPpusse les satisfaire.

Réponse

a. Sur l'arc lémanique, l'accroissement de la popoa est annuellement de l'ordre de 1,5%.
Parallelement, toutes hautes écoles confonduesnibre d’étudiants augmente régulierement de 2 a 3%
lors de chaque rentrée académique. Cet engouestendiantin et son rayonnement international dénote
la qualité de nos hautes écoles qui stimulent uteanc@conomique primordial pour notre canton, voire
pour I'ensemble de notre pays. Notre systéme écmuenest basé sur le développement et I'exportation
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Une telle institution doit toujours pouvoir se didgper, s’adapter, se moderniser et répondre ainds
nouvelles exigences.

. Si une école a comme tache premiéere l'enseigngenedle doit aussi se soucier, avec I'Etat des
conditions d’accueil et de logement. Pour 'EHLéduentée par plus de 50% d’étudiants étrangers, la
création de logements est une priorite. Par aBleume telle institution ne peut se développer
linéairement. Ces dix derniéres années, l'inserdi®rcette HES dans le processus de Bologne a itécess
en urgence d’augmenter le nombre de salles de.d&nr2008, le nouveau batiment réalisé coté roete d
Cojonnex a permis d’accueillir I'administrationpdirant ainsi des espaces pour les cours. L'EHL a
épuisé ses droits a batir. Elle n'a effectivemdns mugmenté le nombre de logements depuis 1998. Au
contraire, parallélement, certains studios vétustemsalubres de Vert-Bois ont d étre retiréslale
location.

Ce plan permet une augmentation substantielle dobre de logements pour étudiants sur le campus.
Toutefois, afin que ce site reste prioritairemeastohé & I'enseignement, un pourcentage maximal en
rapport & la surface construite a d0 étre introdaiits le reglement du PPA.

Bien que les griefs des opposants a I'encontre dmportement de certains étudiants soient
compréhensibles, les lois fédérales et vaudoisead@nagement du territoire ne permettent pas de
définir si du logement est destiné aux personnéssicaux étudiants ou aux familles. L'affectaties d
zones est définie de maniere globale : logemefiyitgs, administratif, artisanal, etc. Une modition

de la loi est proposée au Grand Conseil pour défies logements d'utilité publique, ce qui serait |
premiere spécificité en cette matiére. L'autordénmunale n'a donc, actuellement, aucune base légale
pour intervenir dans les baux de droits privéstl@opriétaires et locataires, sauf si elle étedppiétaire

du terrain, ce qui n'est le cas qu’au nord du pé&triendu PPA.

. Dans le cadre de la procédure, il a été exigé @l établisse un plan de mobilité. Celui-ci est
aujourd’hui mis en place et a permis d’amélioredésserte. La collaboration entre 'EHL et les tl a
notamment porté ses fruits : depuis fin 2008, umevalle ligne de bus a tét mise en place amélideant
cadence. En soirée, la desserte a été prolongégi eeeffectivement reporté de nombreux étudiaats
les transports publics.

Le nombre de places de stationnement a été lehiét payant, également pour les enseignants.

A terme, l'accés principal a I'EHL ne se fera plpar la route de Cojonnex. Les automobilistes en
provenance de la route du Golf passeront donc hévelé pour accéder a I'EHL par la route de Berne
comme les autres utilisateurs.

. Le principe de maintenir une architecture tapiss@st maintenue. Le nombre de trois niveaux ipast
modifié par ce PPA & I'exception du carré central gpurrait en avoir quatre. Les logements ont déja
quatre niveaux, ce qui se traduit par des batiméntse douzaine de meétres de haut, alors que la cim
des arbres majeurs composant la forét culminesggwingt métres.

. Globalement I'ensemble des nouveaux droits & béatsituent en effet a 'opposé du quartier de la
Vuillette et une bande inconstructible a été mainéeentre le quartier de villas et 'EHL.

. Opposition de M. Pierre Santschi

L’examen du dossier en référence m’amene a faip@siion au PPA « En Cojonnex ».

En effet, dans le cadre de I'enquéte en référefmidu avec intérét les pages 25 et 26 (chap. 4).2lu
rapport selon art. 47 OAT pour ce projet, pagesitiges aux surfaces d’assolement (SDA).

Il 'y est fait mention du bilan général déficitaidesdites surfaces sur le territoire de la Commuee d
Lausanne et de la contribution de ce PPA, pour ha6au dit déficit. Ce déficit total est, selon ce
chapitre 4.2.1, de 13 ha, a savoir 26% de la swefaccompenser, alors qu’il ne devrait pas y avar d
déficit pour que la Commune réponde aux buts dégislation fédérale.
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Il'y est également fait mention d’'un document aw Btratégie de la Commune de Lausanne en matiére
de surfaces d’assolement » adopté par la Munidi@atie Lausanne le 23 décembre 2009. Tant le
chapitre 4.2.1 susmentionné que ladite « Stratégienfirment que les déficits ne seront pas congsens
sur le territoire de la Commune de Lausanne, ceegticontraire a la Iégislation fédérale et auxsdes
surfaces d’assolement. Ce document de stratégiepa& été validé par le Conseil communal de
Lausanne, et son contenu s’appuie sur des pratiquesur des documents cantonaux qui ne répondent
pas non plus aux buts fédéraux susmentionnés.

En conclusion, je m'oppose au PPA « En Cojonneixé»sen approbation pour trois raisons :

1) Formellement, le document de stratégie du 23.12A2Qui ressortit & 'usage des biens communaux
pour lesquels la compétence est au Conseil commnigsit pas applicable pour la Commune tant qu'il
n'a pas été validé par le Conseil communal, voaeéuple en cas de référendum, et ne peut donc étre
invoqué a I'appui du projet de PPA.

2) Les textes juridiques cantonaux sur lesquelsaipguie (et donc lui-méme) ne sont pas conformes au
but fédéral rappelé ci-dessus, puisqu’ils toléerené non-compensation des SDA.

3) La non-compensation intégrale des SDA n’est pasisgible en soi au vu des besoins (reconnus par
la Confédération) en terres agricoles préservéas fapprovisionnement de la population.

Il'y a cependant sur le territoire lausannois auinsoun secteur qui pourrait étre consacré a ce
processus de compensation. Je suis prét a endtatesi jamais I'occasion m’en est donnée.

Signé : Pierre Santschi
Réponse

a. La stratégie communale en matiére de surfacesolament a été validée par le service cantonal du
développement territorial, objet de sa compéte@eerapport décrit de quelle maniére la Municipalité
entend compenser sur son territoire les surfacassdlement qui seront mises a contribution pour le
développement urbain. En effet, d'importants pjdbnt Métamorphose sont situés sur ce type de
surface. La Municipalité a recherché dans un pret@mps des surfaces de compensation sur des
parcelles dont la Commune est propriétaire. Les Beéla Bressone et Sainte-Catherine situés deepart
d’autre de la route de Berne répondent a cettenitiéfi. Il s'agit d'un document de travail qui doit
constamment étre mis a jour et adapté.

Dans un second temps, elle a identifié des pacelppartenant a des privés et la Municipalité skoit
déterminer sur la marche a suivre. Pour donnee suitette problématique, elle a déposé le PPAz¢< Pra
Gilliard » auprés du Conseil communal en date dno8embre 2012. Ce préavis est la premiére
procédure qui soit Iégalement en voie d'achévement.

Les regles et principes invoqués par I'opposasgmpris le plan directeur cantonal et la protecte la
santé publigue, n’excluent pas rigoureusementdiesipn du territoire urbanisé ; la densité prévarel@
plan proposé a précisément pour effet de limitgralepillage de terrain. Pour le surplus, ce se@stuun
site d’exception du PALM (plan d’agglomération Lanee-Morges). La compensation des surfaces
d’assolement est effectuée conformément aux exigeda droit fédéral.
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9. Conventions fonciéres
Le périmétre du PPA touche essentiellement trapnigtaires fonciers :

- I'Ecole Hoteliere de Lausanne (EHL), propriétaies gharcelles N 15'349, 15'414, 15'626 et 15'655 ;
- la Commune, propriétaire des parcell€s1'347, 15'350, 15'369 et 15'397 ;
- la Fondation du Denantou, propriétaire de la pbrdét 15'348.

La concrétisation de ce PPA nécessite divers éesadg terrains entre les parties, ainsi que |dioréde
dispositifs de lutte contre le bruit de la RC 60de,dessertes internes et de liaisons piétonndgjpes.
Afin de mener a bien le concept urbanistique damsensemble, plusieurs négociations foncieres tnt é
menées en bilatéral entre la Commune d’'une padtaatre part, avec :

- I'Ecole Hoteliere de Lausanne (EHL), concernantéehange de terrain, la réalisation d’équipements
(butte, accés, plantations, aire de biotope), l&ti@n, la levée et la constitution de servitudes

- le service cantonal des routes concernant I'aceesipal ;

- la Fondation du Denantou, concernant un échanderdan, la réalisation d’équipements (butte, accés
plantations, aire de biotope), I'entretien, la ¢tinson d’une servitude.

La convention signée entre la Commune et I'EHLé2éé&tblie en novembre 2010, celle entre la Comratine
le Canton signée en juin 2012, alors que la dezné@tre la Commune et la Fondation du Denantoé a ét
signée récemment.

9.1 Convention entre I'Ecole Hobteliere de Lausanatla Commune

L'objectif de la présente convention est de défiieérconditions de I'échange de fractions de phesel
entre,

la FONDATION DE L'ECOLE HOTELIERE DE LA SOCIETE SBSE DES HOTELIERS, représentée
par M. Marco Torriani, Président du Conseil de Fdimh et M. Michel Rochat, Directeur général, ciesp
dénommeée «'EHL», d’'une part,

la COMMUNE DE LAUSANNE, représentée par sa Munititga ci-apres dénommeée « la Commune »
d’autre part.

Il est exposé préalablement ce qui suit :

L’EHL est propriétaire des parcelles°Nl5'349, 15'414, 15'626 et 15'655 ; la Communeegiriétaire des

parcelles 15'347, 15'350, 15'369 et 15'397. Site@é® les routes de Berne et de Cojonnex, ce®lfEsc

sont actuellement soumises aux dispositions du PlHextension cantonal N° 242, du
23 janvier 1974 et du Plan partiel d’affectation®$9, du 25 septembre 1992.

Le développement de I'EHL nécessite I'élaboratiomndnouveau Plan partiel d’affectation (PPA) « En
Cojonnex », qui affecterait les parcelles en causeactivités de I'EHL ainsi qu’au logement. L'estel

du périmeétre serait directement desservi depuisdte de Berne (RC 601a) qui serait réaménagéetét d
d’un carrefour au droit de I'entrée du site de IlEH

La concrétisation de ce PPA nécessite divers édsatg terrains entre les parties, ainsi que laioréde
dispositifs de lutte contre le bruit de la RC 60dadessertes internes et de liaisons piétonndigpeb.
L'objectif de la présente convention est de défies conditions de I'échange de fractions de pkesantre
'EHL et la Commune, la prise en charge des frais idfrastructures communes et ceux de procédure.

La liste des points traités ne saurait étre cond@&€omme exhaustive, I'évolution du dossier pouvan
nécessiter des modifications ou des adaptatioet@ convention par voie d’addenda.
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2.Cela exposé, les parties conviennent :

1. Echange de terrains

Les parties se référent au plan « Inventaire defaces » établi le 16 juin 2010 par le service de |
coordination et du cadastre de la Commune, annede la présente convention. Les surfaces en questio
sont toutes approximatives, le bornage définiahéréservé.

La Commune cedera a I'EHL les fractions teintéeblen de ses parcelles 15'369 et 15'397, a savoir :
N° ad hoc 3.1 (qui comprend les Nos 3.7 et 3.&824 m2

N° ad hoc 4.1 : 306 m2

Total : 17'130 m2

La servitude fonciere 379'373 (ID 2008/009499),pdssage a pied, pour tous véhicules et canalisation
(extrait selon annexe 4 de la présente conventem)e les parcelles°N15'369, 15'397 et 15'655, sera
radiée sur la parcelle 15'655 ; elle subsisteraedets parcelles communales 15'369 (fonds domingint)
15'397 (fonds servant).

Les surfaces seront rendues libres de bail, deiomert'annotation et de location, ainsi que de tingit de
gage immobilier et d'usufruit.

L'EHL cédera a la Commune les fractions teintéesramge, en violet et en vert de la parcelle 15'a#si
que sa parcelle 15'414, a savoir :

N° ad hoc 2.2 5'394 m?2

N° ad hoc 2.3a 2.9 : 4351 m?
N° ad hoc 5.1 : 56 m2

Total : 9'801

Le bail de la station-service sise sur le N° ad Bd&sera repris par la Commune au jour du trangfer
propriété. Une charge fonciére d’un montant a déitesr par expertise devra garantir I'assainissement
complet de la parcelle a I'échéance du bail padLEll est précisé les éléments suivants :

a. Avant le transfert de propriété, 'EHL va entepdre les démarches nécessaires pour que lerbeais@
mieux les responsabilités du locataire concernardédmolition de tous les équipements de la station-
service et la dépollution éventuelle du site endtabandon de I'activité de la station-service.

b. L'expertise concernant le montant de la chamyeifre susmentionnée aura lieu avant le trandert
propriété. Les codlts d’expertise seront a la chatge’EHL jusqu'a concurrence d’'un montant de
10'000 francs. Au-deld, la prise en charge des Bapplémentaires feront I'objet d’un accord etese
parties.

Les autres surfaces seront libres de bail, de omndi'annotation et de location, ainsi que de thoit de
gage immobilier et d’usufruit.

Cet échange de terrains sera effectué a la regeéfene ou I'autre des parties dés que les canmditidu
chiffre 4 ci-dessous seront remplies.

Il donnera lieu au paiement par I'EHL d’'une soudte 400'000 francs a la Commune lors du transfert de
propriété. Les servitudes intéressant les parcetipquées seront adaptées a titre gratuit, dasdire des
bonnes relations de voisinage; les parties dorgiergs et déja leur accord a ces modifications.

Les travaux géométriques (bornage et établissedemntiocuments de mutation) seront assumés paxk et au
frais de la Commune ; les frais de notaire, d’if@n au registre foncier et d’éventuels droitsnolgtation
et autres imp6ts liés a cette opération seronthdage de 'EHL.
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2. Equipements et aménagements

La présente convention fixe les principes de réatia des équipements ainsi que des aménagemestsuli
PPA. Les modalités d’application seront définiesntiente entre les parties au fur et a mesure ohisken
oeuvre des possibilités de batir du PPA.

Les annexes 2 (plan au 1 : 2'000, du 16 juin 2@1@) (Equipements: répartition des frais d’invesstieent
et d’entretien) de la présente convention énumdesnéquipements (E) et aménagements de la buite an
bruit (B) d’intérét commun nécessaires a la coigaébn du PPA.

La Commune réalisera les éguipements suivants

E1 : carrefour (avec le Canton) ;

E5 : liaison route de Berne / zone d’habitatiomusenne densité ;

B1 : bis : mise en forme de la butte et plantations

B4 : butte au nord-est de la zone d’activité teia

B5 : corridor a faune / aire de biotope.

Maitre de I'ouvrage de ces travaux, la Commune@tqa la totalité des colts de projet et de rétdin et

toute responsabilité et tout risque du chef deareénagements, tant a I'égard du public, des usaigss
tiers voisins que des propriétaires du domaineip@bldes fonds priveés.

L'EHL réalisera les équipements suivants

E2 : percée butte B1 (matériaux transférés en B} ddi liaison carrefour / contre-allée EHL (chaessé
trottoir et éclairage) ;

E4 : contre-allée nord-est (chaussée, trottoicktirage) ;
E6 : liaison piétonne transversale (chemin poutopig et éclairage) ;

B2 / B2 bis et B3 : transfert et mise en forme degériaux de la butte B2 et mise en forme de léebut
jusqu’a la zone d’activité tertiaire.

L'EHL s’engage a réaliser E2 simultanément a ldiséaon du carrefour E1, de telle facon que I'acce
principal existant a la route de Cojonnex puisse éffectivement supprimé au plus tard un an ajares
réalisation du nouvel acces a la route de Berrmdpomément a la disposition topique du PPA.

Malitre de l'ouvrage de ces travaux, I'EHL supperiertotalité des colts de projet et de réalisaticioute
responsabilité et tout risque du chef de ces aneinagts, tant a I'égard du public, des usagerstigiss
voisins que des propriétaires du domaine publidest fonds privés. Le projet devra étre préalablémen
approuve par la Commune de Lausanne, avant eténdémment de la procédure Iégale d’autorisation.

Pour garantir cet engagement, I'EHL constituersesfrais et simultanément au transfert de prapsélon
le chiffre 1 ci-dessus, une charge fonciére de(ImD francs sur les parcelles 15'349 et 15'65% diaur
nouvelle configuration.

3. Servitudes

A chaque étape d’achévement des travaux, lesservitude de passage a pied et tous moyens de

équipements feront I'objet des servitudes mobilité douce, pour tous véhicules et canalisation

suivantes inscrites au registre foncier : E2 et E4 fonciére en faveur des parcelles communales
acquises de I'EHL ;

E2 et E6: servitude de passage a pied et tous moyens de
mobilité douce en faveur du public sur les pareelle
de I'EHL.
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Les frais d’entretien (service de propreté, serhicernal, entretien et renouvellement éventuelprsemis
a la charge des fonds servants. Les frais enoalatvec la constitution des servitudes (acte, plaugstre
foncier) seront pris en charge par la Commune.

4. Dispositions finales

L’EHL s’engage, en cas de vente, de modificatiorsa@ersonnalité juridique ou tout autre redéfinitile

sa qualité de propriétaire des parcelles en causdgnner connaissance de la présente convention au
nouveau propriétaire et a lui faire reprendre tolgs charges et obligations qui en découlent.

La présente convention est subordonnée aux conslitivivantes :

a) la légalisation du plan partiel d'affectatioBr«Cojonnex » ;

b) I'obtention par 'EHL de toutes les autorisagonécessaires a la réalisation partielle ou tataleson
agrandissement sur la parcelle 15'369 ou des rniesv@nstructions sur la parcelle 15'349.

c) l'obtention par la Commune de toutes les awdtioss et ratifications légales, ainsi que des itséd
nécessaires a la réalisation partielle ou totaseati@énagements prévus sous chiffre 2 ci-dessus ;

Pour le cas ou l'une ou l'autre de ces conditienpaurrait étre remplie dans un délai normal, Esente
convention serait purement et simplement considéoéeme caduque, sans qu'il soit dd d'indemnitéade p
et d'autre, a quelque titre que ce soit. Dans ti@tion, une nouvelle convention sera établigeeles
parties.

Les parties s’engagent a mener les démarches tveslasans désemparer, avec diligence et dans les
meilleurs délais possibles, et a s’informer mugraknt de leurs résultats.

5. Droit, clause d'arbitrage et for

La présente convention est soumise au droit suisse.

Tous les litiges pouvant résulter de l'applicatmn de l'interprétation de la présente conventiaorge
soumis a un Tribunal arbitral constitué conformémanconcordat suisse sur l'arbitrage, auquel lgdda
de Vaud a adhéré le trente juin mil neuf cent septa

Le for est a Lausanne.

Annexes ll:

II.L1. Inventaire des surfaces, plan 1:2'500 dm@2mbre 2010
II.2. Equipements et aménagement des buttes aittiptan 1:2'000 du 22 novembre 2010

[1.3. Equipements : répartition investissementerdtetien, tableau excel du 10 septembre 2008sé&dei
18 aodt 2010

Il.4. Extrait de la servitude 379'373 (ID 2008/9%9

9.2 Convention entre le Canton et la Commune relatia la répartition des codts liés a la réalisatidiun
nouveau giratoire sur la route cantonale (RC 601)ahauteur de I'EHL

Entre, d'une part

La COMMUNE DE LAUSANNE, représentée par sa Munititga ci-aprés dénommée « la Commune »,

et, d’autre part

L'ETAT DE VAUD, représenté par Monsieur Francois ithaler, chef du Département des infrastructures,
ci-apres dénommé « I'Etat »,
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relative a la répartition des codts liés a la szion d’un nouveau giratoire sur la route can®fRIC 601)
a la hauteur de I'Ecole hoteliere de Lausanne.

Il est exposé préalablement ce qui suit :

La route de Berne a fait I'objet d’'une étude demwéaagement entre le carrefour des Croisettes aetSad
Chalet-a-Gobet au Nord (étude RC 60la/route de eBesthéma directeur d’accessibilité et de
réaménagement, rapport technique de Transitec At\GiHotton et Chanard SA d’'avril 2006). Cette &ud
avait pour but une meilleure gestion du trafic i@uentre la route cantonale et les quartiers teraent
desservis pour cette derniére.

Ce schéma directeur d’'accessibilité et de réamémagiedéfinit au lieu-dit « En Cojonnex », un pripei
d’acces repris par le PPA « En Cojonnex » par wesa@rincipal a 'EHL directement depuis la rouee d
Berne grace a un giratoire au droit de 'EHL. Lewriin de la Vulliette et la route de Cojonnex neoser
ainsi plus utilisés pour accéder a I'école.

Vu ce qui précede, la Commune et I'Etat, apresudision, ont trouvé un accord portant sur le finamerg
de la réalisation de cet aménagement.

Cela exposé, les parties conviennent :

1. Obligations a la charge de I'Etat

1.1 L’Etat, par son Service des routes, sera lerendiouvrage et s’engage a réaliser un giratoimea®s a
'EHL dans I'emprise du domaine public selon leand ci-annexés faisant partie intégrante de la
présenteconvention et a financer le colt des travaux noaverts par la participation forfaitaire
communale, fixée sous chiffre 2.

1.2 Laroute cantonale a cet endroit conserverastnt de route cantonale hors traversée de técalssi
longtemps que l'affectation des zones sises le nget axe et sur le territoire de la communetn’es
pas modifiée.

1.3 Dans le cas ou un autre projet devrait étréseédié a la requalification de la RC 601, les tsod
supplémentaires seront pris en charge par I'Efenéére décharge de la Commune.

1.4 L’Etat en assumera les frais d’entretien expl@tation selon les dispositions de la Loi sig teutes.

1.5 Effectuer les démarches nécessaires pour obtefimdecement de la part incombant au Canton selon
les regles d'usage.

2. Obligations a la charge de la Commune

La Commune s’engage a :

2.1 Financer les travaux a raison de 691'000 &dricC correspondant a une quote-part de 60 % du cod
total du projet ci-annexé, qui sera honorée en gremrn charge les premiéres factures jusqu’a
concurrence dudit montant toutes taxes comprises.

2.2 Effectuer les démarches nécessaires pour ipléefinancement de la part incombant a la Commune
selon les régles d’'usage.
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3. Renchérissement

Si, a la fin des travaux, les renchérissementsnrae® (hausses légales) par le maitre de I'ouvragaient
conduire & un dépassement de I'enveloppe des poétsis, le montant de ce dépassement sera pris en
charge a concurrence de 40% par I'Etat, 60 % p@otamune.

4. Planification

4.1 Les parties contractantes s’engageront a nmeitre en ceuvre pour que les travaux débutent des
I'approbation définitive du projet par le chef dUNF (Département des infrastructures) (tous recours
rejetés).

4.2 Il est convenu que la mise en service du grafmiisse avoir lieu entre 2015 et 2016.

5. Validation de la convention

5.1 La présente convention entre en force immédiaté pour une durée initiale de dix ans dés sa
signature par les deux parties.

5.2 Si, a I'échéance de la période de validitéaderésente convention, la construction du giratoiaepas
eu lieu, les parties s’engagent a discuter, dandélai de six mois, de I'éventuelle reconductionale
présente.

5.3 Les parties s’engagent a mener les démarcluessares sans désemparer, avec diligence etefans |
meilleurs délais possibles, et a s’informer mutraknt de leurs résultats.

5.4 Dans le cas ou le PPA de I'Ecole hoteliére dasanne n’entrerait pas en force ou que I'Etat aedV
n'obtiendrait pas toutes les autorisations et icatifons Iégales nécessaires a la construction du
giratoire, la présente convention serait pureméestneplement considérée comme caduque, sans qu'il
ne soit d0 d’indemnités entre les parties, a quetigte que ce soit. Dans cette situation, une elbeiv
convention pourra étre établie entre les parties.

6. Droit et for

La présente convention est soumise au droit suisstar est a Lausanne.

Annexe lll: Projet d'aménagement routier dans I'emprise amaine public

9.3 Convention entre la Fondation du Denantou etGommune
Entre, d'une part

FONDATION DU DENANTOU SA, société anonyme ayant seiege a Nendaz, représentée par
Me Laufer, propriétaire de la parcelle 15348 dedasune, désignée ci-aprés « Fondation du Denantou »

et, d’autre part

COMMUNE DE LAUSANNE, représentée par sa Municigglipropriétaire des parcelles 15347 et 15369
de Lausanne, désignée ci-aprés « Commune de Lausann

Il est exposé préalablement ce qui suit :

Dans le cadre de I'élaboration du plan partiel fdetiation (PPA) « En Cojonnex », il y a eu diversitacts
entre la Fondation du Denantou et la Commune dedrane ont eu lieu pour définir les principes rédai
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un échange de terrain et a 'aménagement d’une buti’'un chemin d’accés paralléle a la route da&d|
en ressort les éléments suivants :

a. Les emprises de la butte et du chemin d’acces asyratcelle 15348, propriété de la Fondation du
Denantou, sont cédées par la Fondation du DenaneaCommune de Lausanne.

b. La surface du chemin d'accés sur la parcelle 15848 compensée métre pour metre en zone
constructible sur la parcelle 15347, propriétéad€dmmune de Lausanne.

BN

c. La surface de la butte (zone verte) sur la parcEli848 est compensée a raison de 20 % en zone
constructible sur la parcelle 15347, propriétéad€dmmune de Lausanne.

d. La surface de compensation forme un triangle deleunord-est de la parcelle 15348 jusqu’a la nibeive
route.

e. Le cheminement piétonnier public reliera le nouvedemin d’acces a la route de Cojonnex sur la
parcelle 15347.

f. La participation financiére de la Fondation dunBetou aux colts d’aménagement de la butte et du
chemin d’acces ne sera exigible que lorsque dited&ton utilisera les nouvelles possibilités
constructibles du PPA sur la parcelle 15348.

Vu ce qui précéde, la présente convention a poudbuégler les modalités techniques et financidiees
I'échange foncier et de 'aménagement d'une buttel’'en chemin d'acces prévu dans le PPA «En
Cojonnex ».

Cela exposé, les parties conviennent :

1. Echange foncier entre les parcelles 15347 e85% Lausanne

La Fondation du Denantou s’engage a céder grateiteenviron 543 métres carrés de la parcelle 15348,
dont elle est propriétaire, a la Commune de Lausatonformément au plan de situation du 22 juinl2di
service de la coordination et du cadastre joiat @résente convention et qui en fait partie intégra

La Commune de Lausanne s’engage a céder gratuiteanemon 255 meétres carrés de la parcelle 15347,
dont elle est propriétaire, a la Fondation du Démarconformément au plan précité.

Les surfaces échangées seront rendues libres Ideldanention, d’annotation et de location, ainsé gle
tout droit de gage immobilier et d’usufruit.

Cet échange interviendra en la forme authentiqeefois que le PPA « En Cojonnex » sera entré exefor
tous délais de recours échus.

Les frais liés a cet échange foncier (notaire, géoan Registre foncier) seront a la charge de tad&ton
du Denantou et de la Commune de Lausanne, a pratesse

2. Aménagement de la butte antibruit et du chensiocés

La Commune de Lausanne sera Maitre de I'ouvrag&h&nagement de la butte en tant que dispositif de
protection contre le bruit et du chemin d’accésrpedroncon A-B figuré sur le plan de situatioggité.

La butte sera constituée, dans toute la mesureodsilpe, des matériaux d’excavation et de décharge
provenant des chantiers des constructions a rédbses le périmeétre du plan.

La répartition des frais effectifs des aménagemeeatk butte et du chemin d’accés pour le tronce® ge
fera proportionnellement aux potentiels des sudabrites de plancher des parcelles 15348 pour la
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Fondation du Denantou et 15347 pour la Communeadsdanne, soit 11 % pour la parcelle 15348 et 89 %
pour la parcelle 15347.

La participation de la Fondation du Denantou ne setigible que lorsque dite Fondation utilisera les
nouvelles possibilités constructibles du PPA paypdrcelle 15348, c’est-a-dire a la délivrance eluris de
construire entré en force, tous délais de recocinsi® Pour garantir le paiement de cette participata
Fondation du Denantou accepte d'ores et déja Fipson d’'une charge fonciere sur la parcelle 15348
hauteur de sa participation au bouclement du détofimal des travaux.

3. Constitution d’'une servitude fonciére de passageed, pour tous véhicules et canalisatianglconques
en faveur de la parcelle 15348 de Lausanne

La Commune de Lausanne s’engage a grever seslpart8B69 et 15347 pour assurer le passage a pied,
pour tous véhicules et canalisations quelconquéaweur de la parcelle 15348.

Dans le cadre d'une convention du 22 novembre 201 la Fondation de I'Ecole hételiére de la gécié
suisse des hoteliers et la Commune de Lausanrite Rahdation s’est engagée a constituer les seledt
en relation avec les équipements réalisés; alrs@ra également possible d’assurer le passagesatisrmé
sur la parcelle 15349, propriété de la FondatiohiEttmle hoteliere, en faveur des parcelles 15341/5848.

Les frais d’entretien (service de propreté, serhicernal, entretien et renouvellement éventuelprsemis
a la charge des fonds servants. Les frais en galavec la constitution de cette servitude (ackengy
Registre foncier) seront pris en charge par la Conede Lausanne.

4. Démarches coordonnées pour le développementediews de "Vert-Bois" et des parcelles 15347
(partielle) et 15348 de Lausanne

Les parties a la présente convention s’engagemesl’et déja a lancer un concours d’urbanisme pour |
secteur de "Vert-Bois" figuré sur le plan parti&ftectation et des parcelles 15347 (partielle1 8848 de
Lausanne afin de réaliser un quartier cohérenudétq.

Les modalités du concours seront discutées le mowvesn entre les différents propriétaires. Le paogne
du concours prévoira une accessibilité véhiculesviduels depuis la route de Berne et les placepate
devront étre essentiellement souterraines.

Selon le projet d’'urbanisme retenu, la créatiomfdéistructures communes pourrait étre envisagée, pa
exemple pour un parking souterrain collectif. Desplsi nécessaire et moyennant I'accord des ptapeé
concernés, I'échange foncier prévu au chiffre 1r@ou évoluer selon les propositions du lauréat du
concours d’urbanisme.

5. Dispositions finales

La Fondation du Denantou s’engage, en cas de veéatmodification de sa personnalité juridique out to
autre redéfinition de sa qualité de propriétairdadparcelle 15348 de Lausanne, a donner connaissin
la présente convention au nouveau propriétairelet faire reprendre toutes les charges et oblgetiqui
en découlent.

La présente convention est subordonnée aux conslitioivantes :
a. lalégalisation définitive, tous droits de recoéchus, du plan partiel d’affectation « En Cojonnex
b. I'obtention par la Commune de Lausanne de toutealgorisations et ratifications Iégales, ainsi des

crédits nécessaires a la réalisation partielle ataldé des aménagements prévus sous chiffre 2 de la
présente convention.
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Pour le cas ou l'une ou l'autre de ces conditioegpaurrait étre remplie dans un délai normal, Esente
convention serait purement et simplement considéoéeme caduque, sans gu’il ne soit di d’indemnété d
part et d’autre a quelque titre que ce soit. Dattecsituation, une nouvelle convention sera éailire les
parties.

Les parties s’engagent a mener les démarches tveslasans désemparer, avec diligence et dans les
meilleurs délais possibles et & s’'informer mutuméat de leurs résultats.

6. Droit et for

La présente convention est soumise au droit suigstar est a Lausanne.

Annexe IV: plan de situation du service de la coordinaébdu cadastre de la Ville de Lausanne

10. Incidences financieres

L’acceptation de ce plan et en particulier desstominventions qui lui sont liées, implique pou€Clammune
les incidences financieres suivantes :

- les taxes cantonales, y compris la taxe sur laydlse que prend le terrain suite au défrichenmentjui
représente un montant de I'ordre de 25'000 franpseadre en considération lors de I'élaboration du
budget 2014.

- une soulte de 400'000 francs dans le cadre desgehae terrains avec 'EHL. Ce montant est & porte
en augmentation du crédit d’acquisitions d'immeaslde la Ville ;

- la perte d’'une partie du fermage, de I'ordre d®@Q'@ancs/an ;

- le loyer de la station-service de 9'000 francsfmyé a I'avance jusqu’au 31 mars 2017 a 'EHL. Dés
cette date, le loyer reviendra a la Commune.

Ces mesures seront effectives dés I'entrée en wighe PPA et la mise en application des trois cotioas
signées.

IV L L

Tous les autres montants évoqués ci-aprés onwvétéés en 2008 pour permettre d’établir les corivast

lls représentent des ordres de grandeurs pourlegas concernés a ce stade. Le cas échéaneralst f
I'objet d’'un financement séparé par l'intermédiagte préavis circonstanciés, raison pour laqueBe il
n'apparaissent pas encore dans les tableaux deégqumnces financiéres.

Les services de Routes et mobilité (RM) et Parcoetaines (SPADOM) présenteront, ultérieuremephet
temps opportuns, les préavis traitant de I'aspecstructif des différents giratoire, liaison rouéigbuttes et
foréts a réaliser décrits ci-apres.

a. EHL — giratoire et butte sud

- la mise en forme d’'une partie de la butte (au Saidsi que ses plantations, évaluée a ce stad@'@D0
francs ;

- Laréalisation du giratoire (ou autre forme de efmur) sur la route de Berne, a raison de 691 '24csk.

Cette partie du projet devrait se réaliser plug,tmrsque les besoins de 'EHL en places de paemaront

le nombre de 800 (art. 6 du réglement). Il en exattuellement 654 et aucune demande de permis de
construire n’est en cours. A noter que le Serviee rutes et mobilité a identifié la réalisationgit@toire

et intégré ce dernier au plan des investissemens|Ips années 2019 - 2020. La participation lausize

au réaménagement de la route de Berne, pour lfedii¢rongon Croisette-Chalet-a-Gobet , y est anéen
pour un montant de 3.1 Mios de francs. Cependamhpte tenu des diverses interpellations au Grand
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Conseil, procédures de recours et incertitudegigadis, la réalisation du giratoire présentée ssds
pourrait néanmoins s’effectuer plus tét. Si ce @rajevait étre avancé dans le temps, les montants
nécessaires seraient adaptés en conséquenceedaspdct de I'enveloppe octroyée par la Munidigali
aux directions.

b. Quartier Vert-Bois — liaisons routiére et piétonbette nord et corridor a faune

Les aménagements du quartier de Vert-Bois, ainsilegifrais qui lui sont imputés, seront chiffréelus
dans le développement de ce quartier, (préavig&ppine partie de ces codts, relatifs aux infrestres et
aux équipements, sera mis a la charge des invastiset intégrés dans le calcul final de la vales
terrains faisant I'objet d’une cession en droitstgerficie (DDP). Pour I'heure, ces postes ontéesués
de la maniére suivante :

- laliaison entre la route de Berne et la zone dtatibn de moyenne densité, 125'000 francs ;

- la mise en forme de la butte en amont de la stagonice, 220'000 francs. A ce stade, le renforcéme
éventuel de la galerie d’eau souterraine ameneat Icaptée en amont n’a pas été chiffré ;

- I'aménagement de I'aire de biotope qui correspandaridor a faune, chiffré a 15'000 francs ;

- la création de la liaison piétonne transversalm@tieur du futur quartier pour 15’000 francs.

Les impacts financiers attendus s’élévent ainsi6@'®0 francs. Ces codts, ainsi que les frais digs
concours d’urbanisme et d’architecture a répartireeles trois propriétaires pourraient étre a ghates
futurs investisseurs et des lors ne pas représdateharge supplémentaire pour la Commune. Dacasle
contraire, les montants nécessaires seront inserilan des Investissements dans le respectrdelappe
octroyée par la Municipalité aux directions.

Conséquences sur le budget d'investissement

Il n'y a pas de conséquence sur le budget d'insssthent.

Conséquences financieres

Récapitulation des conséquences du projet

2013 2014 2015 2016 2017 2018 Total

Personnel suppl. (en EPT) - - - - - - -

(en milliers de CHF)
Taxes cantonales
Total charges suppl. 0.0 25.0 0.0 0.0 0.0 0.0 25.0
Revenus supplémentaires
SPADOM - loyer AGIP
Total net— 0.0 25.0 0.0 0.0 -9.0 -9.0 7.0

0.0 25.0 0.0 0.0 0.0 0.0 25.0

0.0 0.0 0.0 0.0 -9.0 -9.0 -18.0
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11. Conclusions

Fondée sur ce qui précéde, la Municipalité vous,gvladame la Présidente, Mesdames et Messieurs, de
bien vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,

vu le préavis R2012/56 de la Municipalité, du 15 novembre 2012 ;
oui le rapport de la Commission nommée pour exancieite affaire;
considérant que cet objet a été porté a l'ordijew

décide :

1. d’adopter le plan partiel d'affectation « En @mjex », concernant les parcelles comprises eage |
routes de Berne et de Cojonnex, la limite est dpalaelle n° 15'347 et la limite ouest de la péecel
n°15'655 ;

2. de radier le plan partiel d’affectation N° 65%artiellement le plan N° 599 ;

3. d’approuver les conclusions du rapport d'impast I'environnement, °f° étape et la décision finale y
relative, telles qu’elles figurent au chapitre 4.5

4. d’approuver la réponse de la Municipalité aupagitions déposées pendant I'enquéte publique ;

5. d’approuver la convention entre 'EHL et la Guone, telle qu’elle figure au chapitre 9.1 (comjargn
les annexes II) ;

6. d’approuver la convention entre le Canton etClammune, telle qu'elle figure au chapitre 9.2
(comprenant 'annexe 111 ;

7. d'approuver la convention entre la Fondation Renantou et la Commune, telle qu’elle figure au
chapitre 9.3 (comprenant 'annexe 1V) ;

8. d’adopter les principes des incidences finaesier

9. de donner a la Municipalité les pleins pouvgisur répondre aux actions qui pourraient lui étre
intentées, 'autorisant a plaider devant toutedriegances, a recourir, a exproprier, a transigeleecas
échéant, a traiter a I'amiable ;

10.de porter le colt des indemnités éventuellels geocédure au compte des « dépenses d’invasisge
du patrimoine administratif » ;

11.de charger la Municipalité de fixer un amodiment annuel a porter au budget de la Direction des
travaux, rubrique N4300.331, lorsque les dépenses résultant des psumentionnés sous chiffre 9 des
présentes conclusions auront été engagées enuqartie, cet amortissement devant étre incorpbré e
justifié dans le budget présenté I'année suivante ;

12.de limiter la validité des pleins pouvoirs préwdans ce préavis a cing ans a partir du vote ahseil
communal, ce dernier étant informé des expropnatiou des achats a I'amiable faits au cours de cett
période.

13.de porter un montant égal a la soulte résutlanfopération en augmentation du crédit d’acdioiss
d'immeuble.
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Au nom de la Municipalité :
Le syndic :

Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Christian Zutter

Annexes | Hors texte :
l. Plan Extrait et réduction du plan d’affectatidn1'000 du 28.11.2011

I. Coupes Extrait et réduction des coupes, 1:1601008.11.2011

Annexes Il a la convention entre 'Ecole Hbteliere de Laumaat la Commune (chapitre 9.1) :

I.1. Inventaire des surfaces, réduction du pl&600 du 22 novembre 2010

I.2. Equipements et aménagement des buttes aittiptan 1:2'000 du 22 novembre 2010

I.3. Equipements : répartition investissementsratetien, tableau excel, révisé le 18 aolt 2010
I.4. Extrait de la servitude 379'373 (ID 2008/949

Annexe Il & la convention entre le Canton et la Commutetive & la répartition des codts liés a la

réalisation d’'un nouveau giratoire sur la routetocaale (RC 601) a la hauteur de 'EHL
(chap.9.2) : Projet d’'aménagement routier dansgiése du domaine public

by

Annexe IV & la convention relative a un échange de tereatte la Fondation du Denantou et la
Commune de Lausanne ainsi que I'aménagement dutte &t d’'un chemin d’acces paralléle
a la route de Berne formalisée par une servitudeiéoe (chap.9.3). plan de situation du
service de la coordination et du cadastre de I d# Lausanne



