Culture, logement et patrimoine
Travaux

Musée cantonal des Beaux-Arts (MCBA) a Bellerive

Constitution d’un droit distinct et permanent de siperficie
Octroi d'une subvention d'investissement
Ouverture d'un compte d'attente (liaison de mobilié douce)

Préavis N° 2008/44

Lausanne, le 22 octobre 2008

Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

Par le présent préavis la Municipalité sollicitevit¢re Conseil l'autorisation d'octroyer a I'Etat d
Vaud un droit distinct et permanent de superficievgnt les parcelles no 4660 et 4801 propriété
de la Commune de Lausanne, afin d'y ériger le rmuvdusée cantonal des Beaux-Arts a
Bellerive. Le présent préavis demande égalementotée vConseil de prendre acte de la
Convention signée entre la Commune de Lausanrigtat tle Vaud le 23 janvier 2007. Ce projet
cantonal est d’'une grande importance pour Lausaameyu du rayonnement culturel et des
retombées économiques et touristiques attendusolieeau musée enrichira I'offre de loisirs, a
la fois culturelle et sportive, qui existe actuelent d’Ouchy a Vidy, et valorisera la zone de
Bellerive par un aménagement soigné des acces ef@#ours de I'édifice.

Simultanément, la Municipalité sollicite de votrer@eil communal un crédit d'investissement du
patrimoine administratif de Fr. 5'000'000.—, cdnition financiéere communale a la construction
du MCBA.

Enfin, la Municipalité sollicite de votre Consedromunal I'ouverture d'un compte d'attente pour
la construction d'une liaison de mobilité douceedie entre le MCBA et les quais d’Ouchy, dans
le prolongement de la Jetée de la Compagnie. Laanbdemandé de Fr. 200'000.— est destiné a
couvrir les honoraires et frais des mandatairexh{ictes, ingénieurs civils, ingénieurs
spécialistes).
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3. Préambule

La construction du futur Musée cantonal des Bears-AMCBA) a fait I'objet d'un long
processus politique, dont les principales étapesrappelées ci-dessdus

En 1991, le Conseil d'Etat a décidé du maintienPalais de Rumine, de la Bibliotheque
Cantonale universitaire (BCU) et des musées sfiguntis parallelement & la recherche d'un
nouvel emplacement pour le Musée des Beaux-Artsussanne hors du Palais de Rumine, ou
ailleurs dans le cantoie constat effectué était que malgré les rénovatemtreprises au fil des
ans, le Palais de Rumine n'offrait plus assez a@sptant pour les expositions que pour les
dépbts. En outre, les conditions climatiques etétririté se révélaient insuffisantes, de méme que
la visibilité et I'accessibilité du musée. Cetteigién a été approuvée par le Grand Cofseil

Afin d'examiner toutes les possibilités d'implaimatd’un nouveau musée, le Conseil d'Etat a
nommé une commission extra-parlementaire en 1998. I& 16 sites examinés par la
commission, 3 ont fait I'objet d'une étude apprdfen(Flon, Sébeillon et Bellerive). C'est
finalement le site de Bellerive qui a été retenuaison de sa situation, de sa constructibilit&iain
que d'un colt de construction moindre par rapporctaatres sites. Par ailleurs, son acceés facilité
par les transports publics (ligne de bus et aujburdm2) en fait un lieu idéal pour attirer
Lausannois et visiteurs.

' Pour plus d'informations, il est renvoyé a l'expdes motifs et projet de décret accordant un tcoééiude de Fr.
340'000.— dans le cadre de la construction du reauidusée Cantonal des Beaux-Arts (MCBA) du mois demdre
2007

> EMPD, mai 1994
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Une fois le choix de Bellerive effectu&, Grand Conseil a voté en 2002 un crédit d'étuale p
financer les études préliminaires visant a permdidification d'un nouveau Musée des beaux-
arts sur le site. Celui-ci devait notamment perrad# préparation et la réalisation d'un concours
international d'architecture ainsi que I'élaboratitun plan d'affectation cantonal. La Commune
de Lausanne y a contribué pour un montant de F30606-.

Le jury international, nommé par I'Etat de Vaudetenu au terme du concours lancé en 2004, le
projet Ying-Yang, du bureau zurichois Berrel, Kiaut Wusler, parmi les 249 projets en
provenance de 15 pays.

En février 2007, le plan d'affectation cantonal (BAqui modifie la réglementation afin de rendre
conforme la construction projetée et ses aménagsmareté mis a I'enquéte. Les oppositions
formées contre le PAC ont été levées par le Con4etiat et le recours contre cette décision a été
jugé irrecevable par la Cour de droit administratifoublic du Tribunal cantonal du Canton de
Vaud.

Adopté en mai 2008 par le Grand Conseil, le secpédit d'étude d'un montant de Fr. 340'000.—
relatif & la création d'un nouveau batiment & Bieke pour le MCBA a fait I'objet d'un
référendum qui a abouti au mois de juillet 2008.deeiple vaudois sera amené a voter le 30
novembre 2008.

Dans séance du 10 septembre 2008, la Municipald#i@ellement pris position en faveur du
futur musée a Bellerive.

4. Présentation du projet du futur muséé

Le batiment prévu est composé d'une surface britplahcher de 5900 m2 dont 3000 m2 de
surface d'exposition (contre actuellement 2'807 duht seulement 1157 m2 de surface
d'exposition au palais de Rumine).

Aspect extérieur et acces au musée

Le musée se présente comme un batiment en bétd ke forme polygonale, avec des
ouvertures en facade et implanté a I'extrémité diugbérimétre de construction a Bellerive, en
bordure immédiate du rivage. Cette forme ménagetlaeption du lac et du paysage alentour.

Des vitrages en verre blanc sont posés sur lesigéges du volume, assurant ainsi une vue toute
en transparence, tant de l'intérieur que de I'extérLes vitrages des ouvertures dans les salles
d'exposition sont, quant a eux, constitués de véftéchissant, renvoyant vers l'extérieur l'image
du paysage alentour.

L'accés privilégié au batiment est un chemin treavetr la place Bellerive depuis l'arrét de bus de
'avenue de Rhodanie, a quelques minutes a piéa station du métro d’Ouchy. Aux abords du
périmetre de construction, ce chemin se transfaemeine rampe en légere inclinaison. Cette
rampe, a vocation exclusivement piétonniére, estirtie a accueillir les visiteurs.

Par la rampe, le visiteur atteint ainsi le rezelaussée du batiment ou se trouvent notamment la
billetterie et le vestiaire. Il peut ensuite pattegampe descendre au restaurant ou monter aux
étages dédiés aux salles d'exposition.

En ressortant a I'est du musée, le visiteur ardas un parc aménagé a lattention des
promeneurs. Les arbres situés a l'arriére plandotmn écran par rapport au chantier naval de la

* EMPD, novembre 2007, pp. 43-44
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Compagnie générale de navigation.
Aménagement intérieur

Les espaces prévus sont de dimension généreusegtiaat d'incorporer I'ensemble des activités
d’exposition. Les activités administratives et kles d'exposition sont réunies au cceur du
batiment.

Les salles d'exposition sont disposées sur deusanik: Des fenétres horizontales portant sur
toute la largeur sont aménagées a l'extrémité deuchdes espaces dédiés aux expositions. Les
expositions, permanentes ou temporaires, pourrdrg @sitées individuellement. L'étage
supérieur du batiment dispose du jour naturel ggataménagement d'impostes réglables. Un
jardin privatif est aménagé sur le toit du batiment

Les activités accessoires du musée sont toutesesitau cceur du premier et deuxieme étage. Les
livraisons s'effectuent de plain-pied, sur le aftél'édifice, au niveau inférieur du batiment. Les
locaux de stockage sont installés sous la rampxébaau musée, ce qui permet d'éviter de

laborieux travaux d'excavation c6té lac, tout érsprvant les canalisations existantes.

5. Un patrimoine artistique enfin accessible a tous

Le MCBA a Bellerive, permettra, grace a des sudatexpositions presque triplées, de mettre en
valeur et de facon continue le patrimoine artigtiqle notre canton (collections publiques et
donations de collectionneurs privés), et ce pdeatient aux expositions temporaires organisées
par le musée.

Aujourd’hui plus de 8500 ceuvres sont conservéBsiaine. Or ce sont moins de 2 % d'entre
elles qui, compte tenu du manque d'espaces, peéenprésentées, chaque année, au public.
Des ceuvres de Picasso, Rodin, Vallotton, parmi thimtres, sont confinées dans les dépots.

Il convient de préciser qu'a ces 8500 ceuvres venir s'ajouter de trés nombreuses autres de
collectionneurs privés qui ont d'ores et déja psoda déposer, voire de donner, leur collection au
nouveau MCBA. Il s'agit la d'un apport artistiqueilgest essentiel de ne pas perdre pour les
générations a venir.

Le musée permettra en outre de résoudre le probtlrmalépbts des collections — aujourd’hui
saturés — et qui n'offrent pas les conditions aatsgud'étanchéité, plusieurs ceuvres ayant méme
été abimées.

6. Un atout économique et touristique exceptionnel paua Ville et le Canton

Cette nouvelle construction inscrira le MCBA dag@séseau des grands musées de ce pays voire
d'Europe le placant, en terme de surface d'expaositerriére le Kunstmuseum de Berne (env.
3'500 m2) mais devant la Fondation Beyeler & Béig.(2'710 m2).

Le MCBA participera a la diversité et la richesgel'dffre culturelle a Lausanne, en complément
des prestigieux événements et institutions existafit renforcera lattractivité de la ville
notamment dans le cadre de la promotion éconondgua capitale. Nombreuses sont en effet les
entreprises internationales a retenir, comme erip&ur leur implantation, des villes qui offrent
une large palette d'activités culturelles accessiblsément.

Une étude de marché mandatée par le service daiseaffculturelles de I'Etat table sur une
fréquentation d'environ 95'000 visiteurs par ane Welle affluence aura des répercussions tres
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positives sur I'économie locale notamment pour wiet@uche au tourisme, a I'hétellerie et a la
restauration, etc.

La construction de ce nouveau batiment sur les rikelac qui abritera un musée de référence en
Suisse permettra au Canton et a la Ville de Lawesaenpromouvoir leur image a I'extérieur de
nos frontieres.

Sur le plan touristique, et de par sa situationeptionnelle au bord du lac, le MCBA viendra
compléter cette zone de loisirs, a la fois cultaret sportive, associant Bellerive-Plage, les
terrains de sports de Vidy, le Musée romain, le &éude I'Elysée et le Musée olympique.

Le musée offrira aussi un cadre de détente agréableune magnifique vue sur le lac et les alpes
non seulement pour les habitants mais également lpsuvisiteurs venus de I'ensemble du
Canton et de plus loin.

7. Convention entre la Commune de Lausanne et |I'EtatelVaud du 23 janvier 2007

En date du 23 janvier 2007, I'Etat de Vaud et lmm@one de Lausanne ont signé une convention
dont la teneur est la suivante:

Dans la perspective de la construction du nouveasé@é des Beaux-Arts de Lausanne (nMBA), a
Bellerive, sur 'Esplanade du Vent-Blanc, un plaafiéctation cantonal (PAC) est actuellement a
I'étude. La concrétisation de ce projet sera assyp@r le Canton, la propriété et I'exploitation
du musée pouvant éventuellement étre transféréas &ondation.

La présente convention vise a définir :

1. les aspects fonciers liés a cette réalisation ;

2. la répartition des frais liés aux aménagements reattés en dehors du périmétre de
construction du musée ;

3. la prise en charge compléte des frais liés au rephaent des utilisateurs actuels de la zone
convoitée.

Cela exposé, les parties conviennent :

1. Constitution d’une servitude de superficie immatiée & titre de droit distinct et permanent
DDP

La Commune octroiera au Canton une servitude deerfigfe, immatriculée a titre de droit

distinct et permanent, grevant ses parcelles pev#@60 et 4801. Son périmétre est figuré en

rouge sur le plan établi le 16 janvier 2007 par dervice du cadastre de la Commune de

Lausanne, joint en annexe a la présente.

Les conditions essentielles de l'acte constitugiij sera signé aprés l'octroi du permis de
construire, mais avant le début des travaux, sesislivantes :

1. Octroyé a titre gratuit.
2. Pour une durée de 100 ans.
3. Si, a I'expiration de la présente convention o@ridurement, le droit de superficie n’est

pas renouvelé, le superficiant deviendra proprigtailes constructions édifiées sur les
immeubles grevés, le superficiaire s’engageantrindo son consentement & la radiation
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de la servitude au Registre foncier. En contreganiine éventuelle indemnité sera due au

superficiaire ; elle sera déterminée de la facoivante :

- si cest le superficiant qui renonce a la prolorigat du droit, l'indemnité
correspondra a la valeur des béatiments a dires jpegts désignés d’'un commun
accord, au jour de I'échéance, amortissement destétet d’obsolescence déduits ;

- si c'est le superficiaire qui renonce a la prolotiga du droit, aucune indemnité ne
sera versée.

4. Tous les frais inhérents aux constructions, a I'magement des acces, a la récolte des
eaux pluviales, au maintien des liaisons existariida modification des canalisations et
installations techniques communales existantes rgpcis celles situées en dehors de
l'assiette du DD, ainsi que ceux liés aux risques gite comme par exemple la
dépollution des terres d’excavation et I'assainmsat ou la surveillance éventuels du
site, sont & la charge exclusive du canton.

5. La digue de protection de la rive du lac (enrochetaest parapet) demeure propriété de
la Commune de Lausanne. Le canton prendra a sagehbentier des colts liés au
service de la propreté, a I'entretien, a la mairgeoe et au renouvellement éventuel de la
digue de protection de la rive qui se trouve endooe des limites du droit distinct et
permanent de superficie. Il assumera égalementesoutsponsabilités pour tous
dommages, inconvénients et accidents qui pourraerroduire en raison du nMBA et
de ses aménagements, de la digue et des élémamslagui agissent sur cette derniere.

6. Les canalisations et installations techniques comates existantes ou modifiées vy
compris celles situées en dehors de l'assiette @P Qlemeurent propriétés de la
Commune de Lausanne qui en assumera I'entretiemr. &da et en cas de modification
des conditions actuelles d'accés a pied d’'ceuvresalon prendra a sa charge toute
disposition nécessaire pour garantir un acces daes conditions similaires, notamment
a I'exutoire sous-lacustre situé a proximité deligue.

2. Constitution d’'une servitude publique de passaged

Les liaisons piétonnes fixées par le PAC, et r&msten jaune sur le plan annexe, seront
garanties par une servitude publique. Les fraisntEmagement et d’entretien constructif des
passages seront a la charge du canton. Les serdiegsopreté et hivernal seront assurés par la
Commune, qui pourra pour ce faire utiliser de metéhicules ad hoc.

La conception constructive et la nature du revétntkes chemins seront compatibles avec un
entretien mécanise.

Si un éclairage de ces liaisons piétonnes étaitdgeda fourniture du matériel choisi d’entente
entre le canton et la Commune (par son Serviceédiectricité — SEL), sa mise en place et son
remplacement ultérieur éventuel seraient & la ckallg canton ; par contre, son fonctionnement
(y compris la fourniture de I'énergie) et son etiga seraient a la charge de la Commune.

3. Constitution de servitudes personnelles en favedadCommune

Les conduites et ouvrages existants ou a places ttamone grevée du DDP feront I'objet de
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servitudes ad hoc, constituées a titre gratuit, cuinporteront le droit de passage pour l'acces,
'entretien, la réparation et le remplacement éuemtdes objets, charge a la bénéficiaire
d’assurer la parfaite remise en état des lieux apraque intervention.

4. Acces ala plage de Bellerive

L'accés des poids lourds et des véhicules de se@uchemin bétonné situé entre la pelouse et
la plage de la piscine de Bellerive depuis I'avedeeRhodanie sera garanti en tous temps pour
tous véhicules, selon tracé figuré a titre inditati vert foncé sur le plan.

La cléture mise en place durant la saison d’explbitn de la piscine aux fins d’empécher la
resquille sera reconstituée par et aux frais du @anselon un dispositif agréé par la Commune.

Les frais d’entretien ultérieur incomberont a laf@mune.

5. Autres servitudes

Les parties s’engagent a constituer gratuitementes servitudes nécessaires aux acces, aux
ameénagements extérieurs, a I'exploitation du nMB#siaque, d’'une maniere générale, toutes
celles réglant leurs rapports de voisinage, notamimelles qui pourraient étre stipulées sous
forme de charges au permis de construire.

En particulier, I'exploitation de la place de dépdtur les services publics, a I'angle « est » de la
zone grevée, sera assuré en tous temps par leddiaie servitude d’'usage.

En outre, en fonction des besoins en électricit&, mouvelle sous-station transformatrice devra
certainement étre aménagée dans le futur batincantles disponibilités existantes ne seront pas
suffisantes. Le local pour cette sous-station sersstruit d’entente avec le Service de I'électécit
(SEL) et selon les normes en vigueur, aux fraiMditre de I'ouvrage. Le SEL établira un projet
deés que les besoins en électricité seront connus.

6. Zone affectée aux installations techniques soui®esgcommunales

Une zone d’'une largeur de 8.50 m, selon le tradéuré a titre indicatif par des hachures bleues
sur le plan, sera réservée aux canalisations dall&ions technigues souterraines communales ;
elle est comprise entre la haie a préserver dams @incipe et le batiment du nMBA et sera
inconstructible, tant en surface qu’en sous-sok Bménagements extérieurs sont admis.

Une servitude personnelle en faveur de la Commeneadsanne sera constituée pour cette zone
deés la signature de la présente convention.

7. Acces et aménagements extérieurs

Le chemin reliant le nMBA au domaine public dediane de Rhodanie, figuré a titre indicatif en
traitillé vert sur le plan annexe, sera aménagé paraux frais du canton. Les aménagements
extérieurs du nMBA, y compris ceux situés en dethei&ssiette du DDP, seront également a la
charge du canton.

L'entretien constructif ultérieur de ces ouvragesménagements extérieurs sera a la charge du
canton.

8. Replacement des utilisateurs actuels
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Les parties conviennent que tous les frais induétisle déplacement des activités seront pris en
charge par le canton.

L'emplacement dévolu au nMBA est notamment upliss :
- le stationnement temporaire des caravanes des graingues ;

- le stationnement temporaire des caravanes desreu Luna Park ;
- lesinstallations du cinéma de plein air.

Tous les frais inhérents au replacement des carevaes grands cirques sur le stationnement de
I'Esplanade de Bellerive, sur le stationnementest’et sur le stationnement des autocars (mise a
disposition et aménagement du terrain, ainsi qirstallation des infrastructures nécessaires,
notamment les alimentations électriques, I'adductd I'évacuation des eaux de toutes natures,
assainissement du terrain mis en contribution) seeéola charge du canton.

Tous les frais inhérents au replacement des carewases forains du Luna Park (mise a
disposition et aménagement du terrain, ainsi qirstallation des infrastructures nécessaires,
notamment les alimentations électriques, I'adduceo I'évacuation des eaux de toutes natures,
assainissement du terrain mis a contribution) seégola charge du canton.

La surface nécessaire est de 10'000pendant 8 semaines par année. Le canton prenditego
mesures utiles pour trouver un nouvel emplacemeéig@at et en assurer sa pérennité en
collaboration avec la Commune.

L'exploitation du cinéma de plein air sera déplacéd/idy, sur I'Esplanade des Cantons. Les
frais liés a cette opération (alimentations élegtiés, adduction et évacuation des eaux de toutes
natures, assainissement du terrain mis a contrgsytnouvelles installations du cinéma de plein
air) seront a la charge du canton.

9. Dispositions finales

1. Les prescriptions destinées a assurer la sauvegdese conduites et autres ouvrages
(notamment la station de relevage des eaux usdassetis-station électrique attenante)
situés dans le périmetre touché par la constructibn nMBA et la réalisation des
équipements nécessaires a leurs acces et a leloition seront stipulées sous forme
de charges au permis de construire.

2. Le permis de construire ne sera exécutoire qu’'api€sdt au registre foncier de I'acte
constitutif du DDP ; les frais de cet acte serontla charge du canton, ceux
d’établissement des documents de mutation a lagehde la Commune.

3. Les différentes servitudes prévues par la préseateention seront établies apres la
légalisation du PAC, ou selon la situation des édédhts travaux. Tous les frais de
notaire, de registre foncier et autres seront peis charge par leurs bénéficiaires
respectifs ; les frais de géométre seront a la ghate la Commune.

4. Si le PAC n’était pas légalisé, ou si les ratifioats Iégales n’étaient pas obtenues, la
présente convention serait purement et simplenm@rgidérée comme caduque, sans gu'il
soit d0 d'indemnité de part et d'autre, a quelgietque ce soit.

5. Dans le cas ou une fondation ou toute autre soci&xploitation du nMBA se substituait
au canton, ce dernier s’engage irrévocablementii feeprendre a la fondation ou a la
société d’exploitation tous les droits et obligatiadécoulant de la présente convention.
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8. Octroi d'un droit permanent et distinct de supeficie

8.1 Rappel historique

La parcelle qui sera grevée d'un droit de supexfim faveur de I'Etat de Vaud fait partie de
I'ancien domaine public cantonal situé entre I'eontiure du Flon et Ouchy, cédé par I'Etat de
Vaud a la Commune de Lausanne, par acte du 21 #éee2@01, ensuite d’une décision du
Grand Conseil Vaudois, du 26 septembre 2000, etedapprobation du Conseil communal, du 8
mai 2001 Il est rappelé que jusqu’alors, ces terrains fargd’ objet de la concession de gréve n°
132 G 38, du 14 juillet 1959.

Le rapporteur de la commission chargée d’examieepréavis n° 192, du 21 décembre 2000
relatif & 'opération ci-dessus, précisait ce quit s

« Un commissaire reléve ensuite que, depuis lassiécdu Grand Consell, le projet, certes
encore un peu flou, d'un musée « de Bellerive »saoré aux beaux-arts a été évoqué.
Quelles seraient les conséquences de la concidgtishtn tel projet, sachant que le futur
musée aurait certainement un statut cantonal 2&€s@ution serait retenue concernant le
nouvel échange de terrains qui devrait probableraentésulter ? M. Schilt explique que
I'apparition du projet de musée des beaux-artsedgge peu retardé la décision du Consell
d’Etat. A cet égard, M. le syndic a confirmé a I&exutif cantonal que, si d'aventure le
projet devait se concrétiser sur le site de Beleria Commune ne se considérerait pas en
droit de revendre le terrain au Canton. Un droitsdperficie gratuit serait concédé a la
fondation qui devrait étre constituée. Toute asti@tion serait déloyale. »

8.2 Les parcelles objets du droit de superficie

Le projet de musée décrit un batiment dont uneeetirtie empiéte sur le lac. Ainsi le
nouveau droit de superficie n° 20466 portera syal@elle communale n° 20465 (Quai du
Vent-Blanc, Place de Bellerive, Jetée de la Comigdget sur la parcelle n° 18002,
domaine public cantonal (Bellerive Plage, Quai duntvBlanc, Jetée de la Compagnie).

L’assiette du droit de superficie n° 20466, selerplan joint au présent préavis, aurait la
surface suivante :

De la parcelle n° 20465 : environ 14'452 m
De la parcelle n° 18002 : environ 296 m
environ 14'748

De ce fait, la Commune sera superficiant pour kel n° 20466 et le Canton pour la
parcelle n° 18002, ce dernier étant bénéficiairdrmit de superficie sur les deux parcelles.

8.3 Constitution d’un droit distinct et permanent de superficie

8.3.1 Conditions essentielles du droit

Durée : 100 ans, selon convention mentionnée sous
chiffre 2.
Redevance : octroyé a titre gratuit, selon conweenti

mentionnée sous chiffre 2.

Retour anticipé :

- pour cause d'intérét public : indemnisation seles regles de la loi vaudoise
sur I'expropriation pour cause d'intérét public.

*BCC 2001, Tome 1, pp. 464 a 468
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- en cas de violation de ses obli- 'indemniténdée sur la valeur des
gations par le superficiaire : constructions Heées et reconnues par le
superficiant sera réduite de :

- 30 % a titre de pénalité ;
- d’une moins-value de vétusté de 1 % par an.

Retour a I'échéance du droit : 'indemnité est blita selon convention
mentionnée sous chiffre 2, a dire d’experts
désignés d’'un commun accord. Si le superficiaire
renonce a la prolongation du droit, aucune
indemnité ne sera versée.

8.3.2 Projet d’'acte constitutif de droit distindtgermanent de superficie

CONSTITUTION DE DROIT DISTINCT ET PERMANENT DE SRPEIE ET TRANSFERT
IMMOBILIER CONDITIONNELLE

la COMMUNE DE LAUSANNE, ici représentée par sa Gaillére municipale,
Madame Silvia Zamora, domiciliée a Lausanne, qiiiegvertu et sur la base d’'une procuration
délivrée par la Municipalité de Lausanne en date.dusignée et produite pour demeurer ci-
annexée, ainsi que d’'un extrait du proces-verbaladeéance du Conseil communal du ..., la
Préfecture ayant été informée de cette opératioioomément a l'article cent quarante-deux
(142) de la loi du vingt-huit février mil neuf cecinquante-six sur les communes, par lettre du

'ETAT DE VAUD, ici représenté par ..., qui agit erenu et sur la base d’'une
procuration délivrée par le Conseil d’Etat en ddte..., signée et produite pour demeurer ci-
annexée, ainsi que d’'un décret du Grand Consaibdton de Vaud, du ...

COMMUNE DE LAUSANNE

Etat descriptif de I'immeuble
Commune: 132 Lausanne
Numéro d'immeuble: 20465
Adresse(s):Quai du Vent-Blanc
Place de Bellerive
Jetée de la Compagnie
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Autre(s) plan(s): 29
No plan:12
Surface:14'452m2, numérique
Genre(s) de nature:Jardin, 12'413m2
Acces, place privée, 2'039m2

Propriété
Propriété individuelle
Lausanne la Commune, Lausanne
Mentions
Aucune
Servitudes

16.11.2005 2005/5805/0 C Canalisation(s), d'égouts, 1D.2006/000116
En faveur de:Lausanne la Commune, Lausanne

Charges fonciéres

Aucune

Annotations  (Profit des cases libres, voir droits de gages immobiliers)
Voir registre foncier

ETAT DE VAUD

Etat descriptif de 'immeuble
Commune:132 Lausanne
Numéro d'immeuble: 18002
Adresse(s):Bellerive Plage
Quai du Vent-Blanc
Jetée de la Compagnie

Autre(s) plan(s):
No plan:29
Surface:14'683m2, numérique
Mutation:
Genre(s) de nature:Eau, 14'683m2
Béatiment(s):
Feuillet de dépendance:
Mention mens. officielle:
Estimation fiscale:
Observation(s):
Propriété
Propriété individuelle
Domaine public cantonal
Mentions
Aucune
Servitudes
Aucune
Charges foncieres
Aucune
Annotations (Profit des cases libres, voir droits de gages immobiliers)
Voir registre foncier

1.2. Demeurent néanmoins réservées certainesctiestsi légales de la propriété fonciere
fondées sur le droit public ou privé, telles quieserésultant notamment des dispositions sur le

1.3. Le superficiaire a I'intention de construine Musée Cantonal des Beaux-Arts & Bellerive,
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A cet effet, le superficiaire sollicite des supedts I'octroi d'un droit distinct et
permanent de superficie n°® 20466 grevant la pa&rcsdimmunale n° 20465 et la parcelle n°

Les superficiants constituent en faveur de I'EtatMhud, qui accepte une servitude de
superficie au sens des articles six cent septamte(675), sept cent septante-neuf (779) et sept

Cette servitude gréve environ 14452 metres cagligéda parcelle communale 20465 et
environ 296 meétres carrés de la parcelle n° 18002i@maine public cantonal susdésignées,
résultant du plan spécial et du tableau de mutatieasés le ..., par I'ingénieur géometre officiel
Yves Deillon, & Lausanne, dont les comparants d&tiaavoir pris connaissance et les avoir

En application des articles sept cent septante-(r®), alinéa trois (3) et neuf cent
quarante-trois (943) du Code civil suisse, lesigartequiérent 'immatriculation, au Registre

Le superficiaire s’engage a construire un muséefocmément au permis de construire n°
... délivré le ...

Indépendamment de I'application des dispositiogteraentaires, le superficiaire s'engage
a respecter les critéres de construction précopaekl Commune de Lausanne, dans le cadre de
sa politique de développement durable, en garantisen particulier, une occupation optimale du
sol, en choisissant un mode judicieux de produddi®rchaleur, en assurant une gestion correcte
des eaux domestiques et de surface et en optantdpsumatériaux ne présentant aucun risque

Les travaux de construction devront commencer dandélai de deux ans des l'entrée en
force définitive et exécutoire du permis de corgtret se poursuivre sans discontinuer jusqu’a

Au cas ou les travaux ne débuteraient pas daréde a-dessus ou seraient interrompus de
maniere durable en raison de la seule négligenceugerficiaire, les superficiants pourraient
demander le retour anticipé de la totalité du fogdsvé du présent droit de superficie, le
superficiaire s’engageant a signer toute réquisificcet effet. Le cas échéant, aucune indemnité

Tous les frais inhérents aux constructions, a li@agément des acces, a la récolte des eaux
pluviales, au maintien des liaisons existantes, eddification des canalisations et installations
techniques communales existantes y compris ceatlees en dehors de I'assiette de la servitude
de superficie, ainsi que ceux liés aux risquesitBucemme par exemple la dépollution des terres
d’excavation et I'assainissement ou la surveillaéentuels du site, sont a la charge exclusive du
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La digue de protection de la rive du lac (enroch@met parapet) demeure propriété de la
Commune de Lausanne. Le superficiaire prendrachage I'entier des codts liés au service de la
propreté, a I'entretien, a la maintenance et aouegllement éventuel de la digue de protection
de la rive qui se trouve en bordure des limitetadgervitude de superficie. Il assumera également
toutes responsabilités pour tous dommages, incamvisnet accidents qui pourraient se produire
en raison du Musée Cantonal des Beaux-Arts etglaraénagements, de la digue et des éléments

Les canalisations et installations techniques conalas existantes ou modifiées y compris
celles situées en dehors de l'assiette de la sdevitle superficie demeurent propriétés de la
Commune de Lausanne qui en assumera l'entretiemr. E®a et en cas de modification des
conditions actuelles d’accés a pied d’ceuvre, ledigiire prendra a sa charge toute disposition
nécessaire pour garantir un acces dans des corsdgimilaires, notamment a I'exutoire sous-

Les superficiants peuvent autoriser d’autres canstns, pour autant que ces dernieres
respectent les lois et reglements en vigueur edlligs’ restent & I'intérieur de I'assiette du droit
de plus, tout projet ultérieur de modification dardélioration des béatiments sera préalablement
soumis a l'accord des superficiants, indépendammdenta procédure éventuelle de mise a

Les droits des tiers sont réservés, ainsi quedssictions de la propriété fondées sur le
droit public telles que celles résultant des pldiagfectation, d’alignement ou autres, qui ne sont

L’accés des poids lourds et des véhicules de secamurchemin bétonné situé entre la
pelouse et la plage de la piscine de Bellerive def@venue de Rhodanie sera garanti en tous
temps pour tous véhicules.

La cléture mise en place durant la saison d’exgtimih de la piscine aux fins d’empécher la
resquille sera reconstituée par et aux frais duedigmire, selon un dispositif agréé par la
Commune. Les frais d’entretien ultérieur incombégfa Commune.

Les frais induits par le déplacement des activili@st I'emplacement est en tout ou partie
sur la zone dévolue Musée Cantonal des Beaux-Artmspris en charge par le superficiaire. |l
s’agit, notamment des activités suivantes :

- le stationnement temporaire des caravanes dadgjcrques ;
- le stationnement temporaire des caravanes dais$odu Luna Park ;
- lesinstallations du cinéma de plein air.

Tous les frais inhérents au replacement des cagavales grands cirques sur le
stationnement de I'esplanade de Bellerive, sutdéomnement a I'est et sur le stationnement des
autocars (mise a disposition et aménagement dairteainsi que l'installation des infrastructures
nécessaires, notamment les alimentations élecgiidiaduction et I'évacuation des eaux de
toutes natures, assainissement du terrain mistélmaion) seront & la charge du superficiaire.

Tous les frais inhérents au replacement des caeavdes forains du Luna Park (mise a
disposition et aménagement du terrain, ainsi gumstélllation des infrastructures nécessaires,
notamment les alimentations électriques, I'adductb I'évacuation des eaux de toutes natures,
assainissement du terrain mis a contribution) s¢exdm charge du superficiaire.

La surface nécessaire est de 10'000 m2 pendanm8irsges par année. Le superficiaire
prendra toutes mesures utiles pour trouver un roemnglacement adéquat et en assurer sa
pérennité en collaboration avec la Commune.

L’exploitation du cinéma de plein air sera déplaéé¥idy, sur I'esplanade des Cantons.
Les frais liés a cette opération (alimentationstélgues, adduction et évacuation des eaux de
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toutes natures, assainissement du terrain mis téitmaion, nouvelles installations du cinéma de

Article 7 - Co0t des constructions et impenses d’aélioration

En vue de déterminer les indemnités pouvant étes du superficiaire a I'article huit (8),
ce dernier fera connaitre aux superficiants, aieoep justificatives a I'appui, dans un délai d'un
an des l'achévement des travaux, le co(t réel destiuctions, de leurs parties intégrantes, ainsi

Sont considérées comme parties intégrantes audeeiarticle six cent quarante-deux
(642) du Code civil suisse, les choses mobilietesgnt unies matériellement de fagon durable a
la construction et qui ne peuvent en étre sépavéesnlevées sans que la construction soit
détériorée ou altérée.

Il est précisé gue les installations mobilieregdtifiees par le superficiaire ou ses locataires
et qui ne sont pas considérées comme parties amtiegy, ne feront I'objet d’aucune indemnité de
la part du superficiant et, par conséquent, nensepoises en compte ni dans le codt de

b) dés la construction et en cas de travaux ultérieargespecter les criteres de
construction stipulés dans I'article quatre (4)pdésent acte ;

c) entretenir convenablement le batiment précité, learties intégrantes, les
aménagements extérieurs et le terrain grevé dudi@uperficie_;

d) faire reprendre par tout successeur juridique leBgations personnelles qui lui
incombent en vertu du présent acte, ainsi quevestéelles dettes hypothécaires grevant le droit
de superficie, les créanciers consentant a ceisespr

f) veiller & ce que les créances garanties par gagemy le droit de superficie soient
stipulées entierement remboursables un an au namiast I'échéance dudit droit, cette clause
devant figurer dans les contrats de gages immabiké sur les titres hypothécaires s'il en est
créé; __

g) acquitter régulierement et aux temps prescrits ilggréts et remboursements

h) acquitter les contributions publiques éventuellesit fédérales que cantonales et
communales, les primes d’assurance et autres chpégmdiques afférentes au droit de superficie

j) soumettre a I'approbation préalable des superfisjasonformément a l'article quinze
(15) ci-aprés, toute cession totale ou partielleichit de superficie, ou tout transfert économique
résultant notamment du passage d’un type de samiétfe personne morale & un autre, d’apports
a une société ou a une personne morale, de repiésbiens, de fusions, du superficiaire, ainsi
gue toute location et sous-location du droit dessfigie ;

k) ne pas constituer, sur son propre droit de superfsous peine de nullité, un droit de
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[) disposer d'une couverture d'assurances suffisametamment en matiére de

Si une ou des constructions font I'objet d'une diéeci d’expropriation pour cause d'intérét
public, 'indemnisation du superficiaire sera eftee conformément aux régles de la loi vaudoise
sur I'expropriation pour cause d'intérét public.

Article 10 -Retour anticipé des constructions en cade violation de ses obligations par

En cas de violation grave ou réitérée par le sigieire des obligations assumées par lui en
vertu des dispositions du présent acte, notammentealles stipulées sous article huit (8),
les superficiants pourront, aprés vains avertissgsnet mises en demeure par notification
recommandée, se départir du contrat de servitudexiger la radiation du droit distinct et
permanent de superficie au Registre foncier, ajueile retour anticipé des constructions au sens

Si les superficiants exercent ce droit, ils devi@rser au superficiaire une indemnité pour
la reprise de la construction et de ses partiégiantes ; elle ne sera cependant pas supérieure a
la valeur de la construction autorisée et recomparde superficiant au sens de l'article sept&7),

La moins-value de vétusté sera déterminée indépemdat des amortissements

Le superficiaire pourra s’opposer dans les six msaigsant la demande au retour anticipé
des constructions en cédant le droit de supedicia tiers, sous réserve de la faculté accordée au
superficiant de refuser tout tiers ne remplissa# l@s conditions prescrites a I'article dix-sept

Si le superficiaire tombe en faillite, le superdicf pourra reprendre les constructions et
leurs parties intégrantes, avec I'accord de la enassfaillite, en versant a celle-ci I'indemnité

Tout litige entre parties relatif & linterprétatiodes dispositions ci-dessus et a la
détermination de l'indemnité sera soumis au Trilbanbitral prévu a l'article vingt deux (22) ci-

En raison de la nature de la construction et deggement pris par la Commune de
Lausanne lors de la cession des rives du lac éatt@hamberonne et Ouchy par le Canton de

L’entrée en possession du terrain grevé aura Bejour du dépbt de l'acte au Registre
foncier.
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En dérogation a I'article cent nonante-sept (19¥Cadde des obligations, la superficiante
Commune de Lausanne n'‘assumera aucune garanti¢ guknnature du sol et a son état
d’équipement et déclare que la parcelle n° 2046&aasgellement libre de tout droit d’emption, de

Les superficiants n’assumeront aucune respongalgjitant aux événements pouvant
survenir du fait de la construction des béatimertsde I'exploitation de la parcelle par le

Il est rappelé enfin que la parcelle n° 20465 deameoumise aux restrictions légales de la
propriété fonciére fondées sur le droit public sivgp Par conséquent, le terrain reste grevé ou
favorisé des servitudes actives ou passives iascill Registre foncier & la date de la constitution

Tous les frais liés directement ou indirectemela pollution du site, comme par exemple
la dépollution des terres d’excavation et I'assgament ou la surveillance éventuels du site sont

Servitude de passage public & pied, deux-roues eftees moyens de mobilité douce en faveur
de la Commune de Lausanne

Fonds servant . Parcelle n° 20466 (DDP)

Bénéficiaire : Commune de Lausanne

Assiette . Tracés figurés en jaune sur le plaritdation annexé au présent préavis.
Exercice : Les frais d’'aménagement, d’entretiedestrenouvellement éventuel des

passages sont a la charge du propriétaire du erdant. Les services de
propreté et hivernal sont assurés par la Commuingogura pour ce faire
utiliser de petits véhicules mécanisés ad hoc.

La conception constructive et la nature du revérgrdes chemins seront
compatibles avec un entretien mécanisé.

En cas d'éclairage de ces passages, la fourniturendtériel choisi

d’entente entre le propriétaire du fonds servatd €ommune, sa mise en
place et son remplacement ultérieur éventuel setomd charge du
propriétaire du fonds servant ; par contre, sortionnement (y compris
la fourniture de I'énergie) et son entretien seranta charge de la
Commune.

Servitude de passage public & pied, deux-roues eftees moyens de mobilité douce en faveur
du DDP n° 20466

Fonds servant . Parcelle n° 4660

Fonds dominant :  Parcelle n° 20466 (DDP)

Assiette :  Tracé indicatif figuré en orange suplen de situation annexé au présent
préavis.

Exercice . Les frais d'aménagement, d’entretiemleetrenouvellement éventuel du

chemin reliant le musée au domaine public de 'agethe Rhodanie sont
a la charge du propriétaire du fonds dominant.

Les aménagements extérieurs du musée, y conguissitués en dehors
de l'assiette du DDP n°20466, sont également &dage du propriétaire
du fonds dominant.
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Les services de propreté et hivernal sont assumédapCommune qui
pourra pour ce faire utiliser de petits véhiculecanisés ad hoc.

La conception constructive et la nature du revérgrde chemin seront
compatibles avec un entretien mécanisé.

En cas déclairage de ce passage, la fourniturematériel choisi
d’entente entre les propriétaires du fonds sereadti fonds dominant, sa
mise en place et son remplacement ultérieur éveaarent a la charge
du propriétaire du fonds servant; par contre, fmrctionnement (y
compris la fourniture de I'énergie) et son entregeront a la charge de la
Commune.

Servitude d'installations techniques souterrainestede conduites en faveur de la Commune
de Lausanne

Fonds servant : Parcelle n° 20466 (DDP)

Bénéficiaire : Commune de Lausanne

Assiette . Zone d'une largeur de 8.50 m figuréératillés bleus sur le plan de situation
annexé au présent préavis.

Exercice :  Cette zone est réservée pour toutesugescet ouvrages existants ou a placer

dans le périmetre du DDP n° 20466 ; elle est cagmpgitre la haie a préserver
dans son principe et le batiment du musée et sm@nstructible, tant en
surface qu’en sous-sol. Des aménagements extésenradmis.

Cette servitude permet a la bénéficiaire d’accédele fonds servant pour les
travaux d'entretien, de réparation et de renouwelie éventuel des

installations, charge a cette derniére d'assurgraldaite remise en état des
lieux aprés chaque intervention.

Servitude d'usage d'une place de dép6t en faveur de@ Commune de Lausanne
Fonds servants : Parcelle n° 20466 (DDP)

Bénéficiaire : Commune de Lausanne
Assiette . Zone figurée en vert foncé sur le plarsitbation annexé au présent préavis.
Exercice . Les frais d'aménagement, d’entretiedestrenouvellement éventuel de cette

place de dépdt pour les services publics sont éhdage de la bénéficiaire.
Cette servitude comporte le droit de passage paceds, 'aménagement et
I'entretien de cette place.

Servitude de passage pour tous véhicules en favale la Commune de Lausanne
Fonds servants : Parcelle n° 20466 (DDP)

Bénéficiaire : Commune de Lausanne
Assiette . Tracé figuré en vert clair sur le plansituation annexé au présent préavis.
Exercice . L’accés des poids lourds et des vélscd&secours au chemin bétonné situé

entre la pelouse et la plage de la piscine de Badledepuis I'avenue de
Rhodanie sera garanti en tous temps.

Les frais d’entretien et de renouvellement éventiughassage sont a la charge
de la Commune qui assure les services de profraigéeenal du chemin.

La cl6éture mise en place durant la saison d’exalicih de la piscine aux fins
d’empécher la resquille sera reconstituée par etfi@is du propriétaire du
DDP n° 20466, selon un dispositif agréé par la Comen Les frais d’entretien
ultérieur de ce dispositif incomberont & la Commune

Servitude d'un poste de transformation électrique conduites diverses
Fonds servants : Parcelle n° 20466 (DDP)
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Bénéficiaire : Commune de Lausanne

Assiette . Indéterminée ; elle sera définie d'etdteentre le propriétaire du DDP n°
20466 et la Commune.

Exercice . La mise a disposition des locaux poynogte de transformation électrique,

ainsi que des gaines techniques sont a la chargeogtiétaire du fonds
servant qui assumera tous les frais de construdésrocaux, de fouilles pour
les introductions et de fournitures diverses.

Les co0ts liés aux équipements du poste de tranaf@n électrique sont a la
charge de la bénéficiaire.

Les raccordements électriques du batiment quicmrstruit sur le fonds
servant sont a la charge du propriétaire de laeflarn® 20466.

Cette servitude permet a la bénéficiaire d’accédete fonds servant pour les
travaux d'entretien, de réparation et de renouvelé éventuel des
installations, charge a cette derniére d’assurpattaite remise en état des
lieux aprés chaque intervention.

En outre, le superficiaire s’engage a constituarte® les servitudes nécessaires a

Le superficiaire prendra a sa charge toutes leigailiins et toutes les responsabilités de
droit privé incombant aux superficiants en sa ¢&alie propriétaire du terrain grevé, ainsi que
toutes les obligations et toutes les responsabilité droit privé découlant pour lui de la

Le superficiaire prendra a sa charge les éventiétsirnements de collecteurs, tant publics
que privés, qui pourraient étre touchés par latcactson envisagée ; il ne pourra pas invoquer la

Si, a I'expiration de la présente convention oénigurement, le droit de superficie n'est
pas renouvelé, les superficiants deviendront pétgire de la construction édifieée sur les
immeubles grevés, le superficiaire s’engageantrieloson consentement a la radiation de la
servitude au Registre foncier. En contrepartie, indemnité sera due au superficiaire ; elle sera

- si c’'est les superficiants qui renoncent a ldgergation du droit, I'indemnité correspondra
a la valeur du batiment a dires d'experts désigiiéa commun accord, au jour de
I’échéance, amortissement de vétusté et d'obsaiesadéduits ;

- si c'est le superficiaire qui renonce a la prgiation du droit, aucune indemnité ne sera
verseée.
Il est précisé que l'indemnité ne portera que awadleur intrinséque de la construction et
de ses parties intégrantes, amortissement de &étisbsolescence déduits, a I'exclusion de tout
objet ou aménagement de nature mobiliére, confoené# I'article sept (7). La définition de la
valeur intrinséque est la suivante : « valeur am ¢te I'échéance du droit, basée sur le colt de la
construction et des parties intégrantes des batiedres impenses d’amélioration autorisées par
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Les superficiants devront étre informés, par actit, @e toute cession, ou location projetée
du droit de superficie par le superficiaire ; isupront s’y opposer valablement dans un délai de

b) <’il poursuit une activité contraire aux moeurs dwire public ;

S

c) s'il n'offre pas pour les superficiants un intééjuivalent a celui que représente le
superficiaire ;.

d) s'il ne souscrit pas a toutes les obligations peévdans le présent acte ou dans ceux

Si les superficiants n'autorisent pas la cess®superficiaire pourra exiger que le Tribunal
arbitral prévu a l'article vingt deux (22) du prasacte décide si le refus est justifié au regasl d
conditions énumérées ci-dessus.

Les rapports de voisinage entre les superficians superficiaire seront réglés par voie de
conventions.

Tous les litiges pouvant résulter de I'application de l'interprétation du présent acte
seront soumis a un Tribunal arbitral constitué oom&ment au Concordat suisse sur I'arbitrage,

a) que les dispositions de droit impératif, méme airgs aux clauses convenues, seront
applicables a leurs rapports des leur entrée arevig;
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b) que les dispositions de droit dispositif ne pourrbétre qu'avec I'accord des deux
parties. _

Les frais du présent acte, de plans, des opératipéliminaires et accessoires, des
émoluments du Registre foncier, ainsi que toudriés en relation avec le renouvellement ou la
radiation du présent droit de superficie et avecdastitution ou la modification des servitudes
nécessitées par le superficiaire pour la constrgirojetée sont a la charge du superficiaire, sans

1. Servitude de droit de superficie en faveur de t'E Vaud, d’'une durée de cent ans
(100).___

2. Immatriculation a titre de droit distinct et perrsan

4. Servitude de passage public a pied et autres maleensobilité douce en faveur de la
Commune de Lausanne.

5. Servitude de passage public a pied et autres mayemsobilité douce en faveur du
DDPn° 20466

6. - Servitude d'installations techniques souterrainesde conduites en faveur de la
Commune de Lausanne

7. Servitude d’'usage d'une place de dép6t en favela @@mmune de Lausanne
8. Servitude de passage pour tous véhicules en falelar Commune de Lausanne
9. Servitude d’'un poste de transformation électriqusoaduites diverses

DONT ACTE,
Lu par le notaire aux comparants, s qualités) gpprouvent et le signent avec I'officier

9. Déplacement et replacement des utilisateurs deslBerive

En préambule, il convient de relever que la Commiméausanne et le Canton ont tenu, dés le
début des études préparatoires du PAC, a présdaveplace de Bellerive afin que les
manifestations existantes puissent continuer dé&guler.

Le site d'implantation du MCBA accueille chaque éndifférents utilisateurs, a savoir:

- le cinéma Open air en juillet-aodt ;

- les cirques et les forains pour le stationnementledes caravanes d'habitation et leurs
véhicules privés, lors des manifestations se dénmv@l Lausanne.
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La Commune de Lausanne a équipé progressivemesitdepour accueillir ces caravanes
d'habitation, en infrastructures, telles que I'gaatable, l'assainissement des eaux useées,
I'électricité, I'éclairage, et en aménageant Iateren gazon stabilisé.

A titre d'exemple, le site de Bellerive a été oa&ugn 2007, par les caravanes des cirques et des
forains pendant trois mois du 4 avril au 5 juiB®07 ainsi que pendant 16 jours du 26 septembre
au 11 octobre 2007. Le cinéma Open air a, quaunit adcupé partiellement le site de Bellerive en
gazon stabilisé pendant 75 jours, du 25 juin agpfesnbre 2007.

Dans la convention du 23 janvier 2007, il a étéveom au chapitre 8 que tous les frais inhérents
au replacement des caravanes des grands cirquiesssationnement de I'Esplanade de Bellerive,

sur le stationnement a l'est et sur le stationnémhes autocars, ainsi que tous les frais inhérents
au replacement des caravanes des forains du Lukadeaont pris en charge par le canton. Les

colts ont été estimés a Fr. 1'7000'000.— et deétnatanalysés dans le détail dans la prochaine
phase d'étude.

9.1 Le replacement du stationnement des caravaneedgicirques et des forains

La convention du 23 janvier 2007 prévoit que le tGarprenne toutes les mesures utiles pour
trouver un nouvel emplacement adéquat et en assurpérennité en collaboration avec la
Commune de Lausanne. Cependant, la Municipalitégé jsouhaitable que des propositions
d’utilisation de terrains communaux soient faitesgtielement a celles du Canton. En effet, les
terrains communaux offrent une plus grande proéiraitec la place de Bellerive, ou ont lieu les
manifestations, et permettent ainsi aux usagersi@gas étre prétérités par le déplacement
nécessaire a la construction du musée.

L'Etat de Vaud et la Commune de Lausanne ont eéeehnsé 31 sites de replacement dont 22 sont
réglementairement réalisables pour le stationnerdest caravanes des forains et des cirques
(habitations et véhicules privés), selon la zorerdes du lac.

Parmi ces 22 sites, la Municipalité a décidé dptiam favorisant un replacement des caravanes le
plus proche possible de la place de Bellerive. €pacement fait I'objet d’'un plan, présenté en
annexe du présent préavis.

Le stationnement des caravanes des forains efrdegs sera ainsi assuré sur les sites suivants :

- avenue de Rhodanie - avenue Jacques Dalcroze #rcemTennis, actuel stationnement
loué a des privés et stationnement d’appoint lersdnifestations, correspondant au site
N du plan en annexe ;

- avenue Pierre-de-Coubertin, actuel stationnemetiqoucorrespondant au site S du plan
en annexe ;

- sud de la place Bellerive, aménagé en pré, comelsmb au site G du plan en annexe ;

- estde la place Bellerive, actuel stationnementdes correspondant au site E sur le plan
en annexe. Le stationnement des cars touristiquesitel E se fera a I'avenue Pierre-de-
Coubertin, pendant I'utilisation du site.

Des contacts ont été pris avec les usagers. Leslitésdde déplacement sont en cours de
discussion.

9.2 Le replacement du cinéma Open air

S’agissant de I'exploitation du cinéma de plein &r convention du 23 janvier 2007 stipule
gu'elle sera déplacée de Bellerive sur I'Esplam@deCantons, au lieu- dit "Les Pyramides". Les
frais liés a ce déplacement, estimés aujourd’heridaron Fr. 400'000.—, sont a la charge de I'Etat
de Vaud.
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Cette manifestation attirant depuis 1990 un larggip débute en général le premier vendredi des
vacances scolaires en juillet et dure 45 jourscgtée de 12 jours de montage, dont 10 jours
ouvrables, et suivie de 12 jours de démontage, Hojaurs ouvrables.

Le cinéma en plein air accueille, en moyenne susipurs années, environ 30'000 spectateurs
annuels (entrées payantes et invitations). Le nerdtentrées varie en fonction des conditions
météorologiques. L'été 2007, pluvieux, a accuel®'162 spectateurs, dont 20'354 places
payantes.

9.2.1 Aspects légaux

L’Esplanade des Cantons est le seul site le losgides du lac lausannoises qui puisse accueillir
cette manifestation, le Parc Bourget étant insckinventaire des monuments naturels et des sites
et protégé par la réglementation du Plan généraffattation (PGA), art.146. Le lieu est
réglementé par la zone des rives du lac du PGAgsjuilestinée entre autres aux manifestations
temporaires ou cycliques, telles que cirque, fétaifie, cinéma en plein air (art. 145). Le site,
aménagé pendant 'Expo 64, est recensé en zoné&dwgigue et inscrit au Recensement
architectural en note 2, en tant qu’'objet souni& @rotection générale.

Le conservateur cantonal a donné son accord | PDA6 pour une occupation temporaire de cet
endroit par la manifestation du cinéma Open air.

L’installation du cinéma Open air fera I'objet deidemande de permis de construire, qui sera
déposée en méme temps que celle du musée.

9.2.2 Aspects techniques

Il est prévu que les gradins puissent accueillil@80 places a 1200 places, en fonction de la
configuration des lieux. L'écran sera situé suetae ferme, a environ 5 metres du mur du quai.

Le cheminement public continuera d’étre autorisé #u long de la rive, interrompu en partie
pendant les projections de films.

10. Aménagement de I'accés et des alentours du neaw musée

La construction du MCBA, en associant culture, oib@e et transports, s'inscrit dans la volonté
de la Municipalité d’offrir aux générations futurese qualité de vie supérieure.

L'aménagement des abords et de I'accés du musg&d'dbjet d'une réflexion toute particuliere,
afin de faire de ce cadre exceptionnel un but dempnade et de découvertes convivial pour les
habitants et les visiteurs attendus de Suisse l&tdenger. Un projet concret sera présenté aevotr
Conseil dans le cadre de la réponse au postuldt &hilippe Mivelaz.

A ce stade, il convient néanmoins d’'étudier d’'aredéja la possibilité de prolonger la liaison de
mobilité douce depuis la Jetée-de-la-Compagnie @wushy, par une passerelle ou autre
alternatives a développer.

Cette nouvelle liaison offrirait de multiples avages. Elle permettrait de compléter
avantageusement le réseau de mobilité douce esnbffin itinéraire de promenade de qualite,
assurant une continuité des cheminements le losgrides du lac. Elle permettrait ainsi une
diminution du public vers les quais de déchargerdenia Sagrave, zone sensible en matiere de
sécurité des usagers en raison des nombreuses mrascele chargement-déchargement. Une

> BCC, a paraitre
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telle liaison offrirait un acces direct de qual#éla station m2 d’Ouchy pour les visiteurs du
MCBA et pour les nombreux usagers de la zone dentiet de loisirs de Bellerive.

De maniere a réaliser cette étude, la Municipatilécite I'ouverture d’un compte d'attente de Fr.
200'000.—. Ce compte d'attente sera balancé paeveréent sur le crédit d'ouvrage qui sera
sollicité pour la réalisation des travaux.

11. Aspects financiers

Le colt du projet de construction du MCBA a Belleriest estimé a environ 68 millions de
francs. La moitié de ce montant sera prise en ehpag les collectivités publiques, l'autre moitié
étant financée par des donateurs et mécénes poigés.le cadre des discussions qu'elle a menées
avec le canton ces derniéres années, la Muni@pabtdmis que la Commune de Lausanne, le lieu
d'implantation du futur MCBA a Bellerive, soutieairce projet de construction a hauteur de 5
millions de francs sans indexation. Le montantaegerser en deux tranches, la premiére a la fin
du gros ceuvre et la seconde a la fin des travaux.

Ce montant figure dans le plan des investissenpenisles années 2009 a 2012.

Les charges financieres, calculées selon la métdedannuité constante, avec un taux d'intérét
de 4 % et une durée d'amortissement de cinq &esyext & 1'123'100 francs.

12. Conclusions

Vu ce qui précede, nous vous prions, Monsieurdsigent, Mesdames et Messieurs, de bien
vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,

vu le préavis N° 2008/44 de la Municipalité, dud2obre 2008;
oui le rapport de la commission nommée pour exancieite affaire ;
considérant que cet objet a été porté a I'ordrpdy

décide :

1. d'octroyer un droit distinct et permanent de supifgrevant une surface
d’environ 14'452 m2 de la parcelle communale n°680dises au Quai du Vent-
Blanc, a la Place de Bellerive et a la Jetée deolapagnie, I'Etat de Vaud étant
co-superficiant pour la parcelle n° 18002 du domapublic cantonal, aux
conditions figurant dans le préavis n° 2008/44al&llnicipalité, du 22 octobre
2008;

2. de prendre acte de la Convention du 23 janvier 20@f€ la Ville de Lausanne et
I'Etat de Vaud

3. dallouer a la Municipalité un crédit d'investissgmdu patrimoine administratif
de 5 millions de francs destiné au subventionnemerd construction du MCBA
a Bellerive et payable en deux fois, la premiéaache a la fin du gros ceuvre, la
seconde a la fin des travaux;

4. damortir annuellement la dépense prévue sousrehdf & raison de Fr.
1'000'000.—, par la rubrique 3600.331;
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5. de faire figurer sous la rubrique 3600.390 lesr&ité relatifs aux dépenses
découlant du crédit susmentionné;

6. d'approuver I'ouverture d'un compte d'attente d&260'000.— destiné a examiner
la possibilité de créer une liaison de mobilité addepuis la Jetée-de-la-
Compagnie en direction d’Ouchy, compte qui serari@ par prélevement sur le
crédit d'ouvrage qui sera sollicité pour la réalisades travaux.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic:
Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Philippe Meystre



