Travaux
Culture, logement et patrimoine
Sécurité sociale et environnement

Projet Métamorphose
Plan partiel d'affectation Vidy / Bourget
Projet de nouveau groupement de jardins familiauxdemande de crédit

PréavisN°2009/10

Lausanne, le 25 février 2009

Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

Par le présent préavis, la Municipalité proposHfd@ation d’'une parcelle communale située entr8tkp,

le parc Bourget et l'autoroute en zone de jardasiliaux, et sollicite un crédit d’investissement d
patrimoine administratif de 1'630'000 francs poéaliser 'aménagement de ceux-ci. Le plan partiel
d’affectation (PPA) est la conséquence du projetalhé@rphose nécessitant de déplacer entierement les
jardins familiaux de Vidy. Lors des différentes centres avec l'association lausannoise des jardins
familiaux et par son préavis 2007/19 accepté leveembre 2007 par le Conseil communal, la Munictgali
s’était engagée a offrir une surface équivalentejardiniers qui souhaitent poursuivre leur acéwiu sud

de la ville. Cette parcelle, actuellement libretalgte construction, sert de pépiniére pour le serdies parcs

et promenades et sa désaffectation a été amorsd@adeéption du préavis d’intentidnEn 2008, le sol de

ce périmetre a fait I'objet d’'une analyse physibovique qui a prouvé sa parfaite adaptation au ggpe
culture pratiquée par les jardins familiaux. Biemegconstructible selon le PGA pour des installation
d’'intérét public, une réaffectation par plan pdrést nécessaire car les jardins familiaux ne g@a#
reconnus comme tels par la jurisprudence. Dansadie est, le plan est traversé par un gazoducute ha
pression qui détermine une zone de protection déknselon les prescriptions fédérales. Il est prée
désaffecter cette installation a court terme. Aaltaune centaine d’emplacements de jardins indiisl
seront créés, dont une quarantaine avec cabanopatisnent commun comprendra une salle de réunion, u
bureau, un atelier, des sanitaires. Il jouxteraaine de rencontre et un jardin didactique. L'accegier se
fera depuis la route de Vidy et le plan autorigatie places de parc au maximum, aménagées surraim te
perméable. La réalisation a breve échéance de méhapgement permettra de libérer le site occupé
actuellement par les jardins familiaux au nord’detbroute en faveur du projet Métamorphose.

1BCC, 2007-2008, tome I, pp 297 & 333
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2. Préambule

2.1 Historique

C’est en 1957 que les jardins familiaux se sortaltés sur la plaine des Prés-de-Vidy, avec laicrsfun
terrain communal & soixante jardiniers réunis esoaation. Il s’agit a 'époque de regrouper etusiser
des jardins éparpillés le long du Flon et vers lalddiére. Le voltage du Flon et de ses confludats,
création de I'autoroute, ainsi que I'expositionioaale de 1964 achévent de remodeler le paysagé débc
fixent le périmeétre des jardins familiaux tels qu'les connait aujourd’hui. Soumis a la zone périgné
du Réglement du plan d’extension (RPE) de 1942teresins sont placés en zone de jardins familzarx
le plan d’extension N611 au lieu-dit « Prés-de-Vidy », |égalisé en 1988r permettre la construction du
centre administratif, entre la route de Chavanhés éhemin des Sablons.

A peine aménagé par les soins des jardiniers, mgite des jardins familiaux fera régulieremenbjet de
velléités d'implantations pour divers équipementpartants comme des studios de télévision en 1869,
salle polyvalente dans les années huitante, urenpi®lympique en 2004 ; tout cela sans suite jasgu
projet Métamorphose. Avant de retracer I'évolutiodcente des procédures en cours concernant
Métamorphose, il est rappelé ici les raisons quifai choisir les Prés-de-Vidy comme le coeur detesgr

sud du projet (préavis™2007/19).

2.2 Les raisons du déménagement

Le site occupé actuellement par les jardins familide la Bourdonnette — Prés-de-Vidy, choisi paur |
construction d'équipements sportifs et d’autresvdaés dans le projet Métamorphose, comprend undyra
nombre d’avantages en termes urbanistiques, faoiefonctionnels :

- Il se trouve a un emplacement stratégique ditdes lausannois. En position de jouer le rélendu
véritable porte d’'entrée de la ville, il est en neétamps au cceur de I'agglomération, a la transition
entre les zones des Hautes Ecoles et les quantieats au tissu plus mélangé et plus resserréitée
est parfaitement adapté a I'implantation d’un éguipnt public symbolique d’'importance régionale ou
suprarégionale.

- Alintersection de deux axes de circulation intpats, il bénéficie d’'un dispositif d’accés paréanent
adéquat. La station « Bourdonnette » du m1l mettéeen relation directe avec les centres-villes de
Lausanne et Renens, avec une gare CFF, le campusrditaire... Elle est également le point
d’accrochage de plusieurs lignes de bus des tl argseau 08. C'est donc une majorité d’'usageirs qu
bénéficieront d’un acces facile avec les transpamtsommun. La sortie d’autoroute toute proche®t |
aires de stationnement multifonctionnelles aménagsapermettent de supporter le supplément de
trafic inévitable lors de manifestations importantans traverser de quartiers d’habitation. Enfin,
linstallation de cet équipement multifonctionnetgional est un atout supplémentaire dans la
perspective du déclassement du dernier troncoiadimioute.

- Que ce soit lors de manifestations sportives ollbécasion de concerts, la surface du territoire
potentiellement sensible aux nuisances éventueiebeaucoup plus réduite qu’a la Pontaise, compte
tenu de I'affectation des terrains situés a proénicimetiere, Step, Hautes Ecoles, zone de laikirs
parc Bourget).

2 BCC 2007-2008, tome |, pp 297 & 333
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- L’altitude (374 meétres) et la morphologie en gedbuce sont favorables a des implantations sgsttiv
La différence de niveau avec le stade actuel dé’dataise (altitude 612 metres) représentera
évidemment un confort supplémentaire pour le speata

- La proximité des Hautes Ecoles permettra unetétoollaboration avec le centre sportif de Dorigiy
les instituts spécialisés de 'UNIL et de 'EPFLe Dlus, le complexe sportif, en particulier la pisc
couverte olympique, répondra aux besoins exprimggsuid de nombreuses années par les Hautes
Ecoles et les communes de la région lausannoise.

- Au cas ou un stade de football prendrait placelsuwsite en lieu et place du stade olympique, sa
coexistence avec une piscine couverte olympiquée®tsynergies qu’ils créeront (en terme de
construction et d’exploitation) constituent desgoralités et des forces du projet. Or, la locaidsat
dans I'ouest lausannois représente une conditidispensable pour que les colts d’exploitation de la
piscine soient également pris en charge par lesneoras de Lausanne Région et par I'Université.

- Sur le plan foncier, le terrain appartient & ptles 90 % a un seul propriétaire, la Commune de
Lausanne.

2.3 Le nouveau terrain

Le groupement de Vidy, situé sur les Prés-de-Vadygupe actuellement une parcelle dont la surfacdees
30'634 m (contractuellement 27'000°m

La parcelle prévue pour reloger le groupementiastesa I'ouest de la Step et au nord du parc BruRg
surface est de 17'830°nElle est actuellement occupée par la pépiniérgeduice des parcs promenades
dont la désaffectation est en cours. La parcelie setierement disponible dés le printemps 2009.

Les conditions pour I'aménagement d’un jardin faahibur cette parcelle peuvent étre qualifiées atnbs
atres bonnes:

- proximité des transports publics (station m1 @ Bftres) ;

- cadre agréable compte tenu de la proximité da Baurget et du lac. Les nuisances de la Step dbive
étre relativisées compte tenu des vents dominanislg I'avis des pépiniéristes du service desatc
promenades, épargnent la parcelle. De plus, leaurade modernisation envisagés lors de la proehain
décennie devraient éliminer ce type de nuisances ;

- orientation sud. La frondaison de feuillus sit@enord du parc Bourget porte un Iéger ombrage sur
une partie de la parcelle, mais principalementé@ioge hivernale lorsque les arbres sont dégasois.
ombre portée est quasi nulle en période estivale ;

- qualités physico-chimiques du terrain bonne & b@nne et teneur en métaux lourds quasi nulleselo
les analyses du sol effectuées par une entreészadisée en septembre 2007 ;

- infrastructures (assainissement, eau, électrigde) présentes sur la parcelle permettant |'aitateon
d’un batiment commun et la création d’'un réseadigigibution d’eau pour les parcelles individuelles

Le plan général d’affectation colloque la parcellg 4185 en zone d'utilité publique (bleue). La zone
d’utilité publique du PGA, dans son article 127 aectée aux constructions et installations pes,
ainsi qu’aux équipements privés reconnus d’utpiidlique.

L’activité liee aux jardins familiaux n’entre pasarts le cadre de la définition de I'utilité publique
L’élaboration d’'un PPA est donc nécessaire poum&aagement de nouveaux jardins familiaux.
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3. Etat d’avancement du projet Métamorphose

Le 6 novembre 2007, le Conseil Communal adoptagitéavis d’intention Ri2007/19, cité au point 2.1 du
présent préavis, décrivant les grandes options adévilinicipalité concernant un redéploiement des
équipements sportifs et la construction d'un écdipraaux Plaines-du-Loup. Le 25 novembre 2008, le
Conseil adoptait le préavis®2008/29 sur I'état des études demandées par ledit Coasedicceptant le
préavis précédant, sur la restructuration du rédeagaz a Vidy et la réponse a la pétition poumaintien
des jardins familiaux aux Prés-de-Vidy.

Les procédures et leur acceptation par le Conseitlonc conforté les intentions et la planificatimévue
pour le secteur sud de Métamorphose, a savoirtelib@ parcelle des Prés-de-Vidy pour recevoir le
complexe regroupant des équipements sportifs acagnégs d’activités et de logements ainsi qu’un parki
relais. Plus du tiers de la parcelle étant occugrédes jardins familiaux, I'effort principal a pérsur un
consensus autour d’'une solution de remplacemerttomme collaboration avec les instances locales et
régionales des associations des jardins familides. échanges constructifs ont permis de proposer la
parcelle communale située au sud la boucle autereule Malley, entre I'avenue du Chablais, la SEEP

la boucle de sortie de I'autoroute.

En ce qui concerne la zone des services industtedsPrés-de-Vidy, I'acceptation le 25 novembre3200
préavis N 2008/29 précité a autorisé et financé la mise Bersice du réseau de gaz a 25/70 bars qui
neutralise tout un secteur du site. Un PPA en cdarprocédure permettra d’affecter ce secteur paur
P+R provisoire en remplacement de celui qui exdates la boucle de I'avenue de Provence.

L’aboutissement, en aolt 2008, de l'initiative plaine dite « Pour l'installation des stades d’dtislde et

de football du projet Métamorphose dans la régieradPontaise » a amené la Municipalité a adremser
Conseil le rapport-préavis®009/0P proposant de refuser l'initiative et de renoncta tiansformation du
stade de Coubertin. Dans I'attente des détermimaitilu Conseil, certains processus prévus a vehigtén
suspendus, comme I'appel d'offres pour le compldge Prés-de-Vidy et le concours d’'urbanisme des
Plaines-du-Loup. Le report d'une partie du programne concerne pas le déménagement des jardins
familiaux, qui fera I'objet d’'une libération progrsive et négociée du site des Prés-de-Vidy.

4. Caractéristique du plan partiel d’affectation (PPA)

Ce terrain d’environ 17'800 Test actuellement libre de toute constructionesil utilisé comme pépiniére
par le service des parcs et promenades de la ddleLausanne. Dans le futur, la pépiniere de la
Bourdonnette, celle de Saint-Sulpice et les pémsi@rivées produiront les plants nécessaire¥/dléa

La nouvelle zone de jardins familiaux du plan coemgr le secteur des anciennes pépinieres et laeparti
actuellement arborée qui entoure la courbe deesaoi I'autoroute, qui sera partiellement défricle¢e
décompactée pour accueillir les potagers. Une ztmeerdure avec renforcement de l'arborisation est
prescrite par le réglement en limite du plan suteda moitié nord qui jouxte des artéres a graafict La
limite des constructions de 1958 est repousséecad pour regagner du terrain exploitable tout en
permettant la réalisation d’une nouvelle entréeitieoute en direction de la Maladiere pour le tranant

de Saint-Sulpice ; ceci pour délester le carreftmula Bourdonnette et la route de Chavannes.

3 BCC 2007-2008, tome |, pp 297 & 333
4 BCC a parattre

5 BCC & paraitre
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Tout le plan est placé en zone de jardins familianais l'article 2 du réglement précise que detgeti
constructions, non habitables, d’'un seul niveaurapport avec l'activité du site, sont autoriséless
cabanons individuels mesureront 2,50 m sur 3,5@ maximum. Un local commun et un local technique
sont prévus dans I'angle ouest du plan, a I'entieé€installation ou 30 places de parc au maximenoist
aménageées en gazon gravier ou sur un sol stalmésééable a I'eau de pluie.

La limite ouest du plan est traversée par une dengrotection du gazoduc a haute pression, GazZajus
meéne au poste de détente et de comptage du gaj ERD€Eaux Prés-de-Vidy.

L’actuel PDC sera déménagé dans le courant desear2®9-2010 dans une clairiére du parc Bourget.
Dans la mesure ou ce déménagement intervient aeauitdes jardiniers, une évaluation du risquetrpes
nécessaire en application des dispositions de @A de I'OITC notamment. Dans le cas contrairee un
note d’évaluation du risque pour le projet de ndlevienplantation des jardins familiaux sera étaldies de

la demande d’autorisation du projet de constructiansituation future de la nouvelle conduite de ga
basse pression est prévue a I'extérieur du plan.

4.1 Reglement
Zone de jardins familiaux

1. Cette zone est destinée a des jardins familjawiture du sol et activités en relation étroite@celle-
ci).

2. Des petites constructions, non habitables et sl niveau, en rapport avec cette activitéesetjue
locaux communs, cabanons de 2,50 m x 3,50 m maxjnmammelles, local technique, etc. sont admises.
Les eaux pluviales de ces aménagements serontséégattans le terrain.

3. 30 places de parc au maximum a l'usage desijersliseront aménagées en grille gazon ou terre
stabilisée perméable a I'eau de pluie.

4. Les bosquets existants au nord et & I'ouest darcelle seront en partie maintenus et renfqraesine
arborisation et des haies vives nouvelles commanéeisuel par rapport a I'échangeur autoroutier et
l'avenue du Chablais.

Dispositions complémentaires

5. Le présent plan partiel d'affectation annulesetplace les dispositions de la zone d'utilité jmuiag du
Plan général d'affectation (PGA) régissant l'affdoh de la parcelle N4185.

6. Sont réservées les dispositions légales et mggiires édictées par la Commune, le Canton ou la
Confédération, complétant ou modifiant celles déspnt reglement.

5. Développement durable

Conformément au volet social du développement deydd choix de cet emplacement s'impose puisqu'’il
est le plus proche du site des jardins actuelsngiéant ainsi une transition plus facile d’une \at#i ou
linvestissement personnel et affectif est impart&ette parcelle, actuellement en exploitatioreesive
(pépiniere), est valorisée par sa nouvelle vocagsociative qui respectera cependant son affectedirte.
Les acces et les équipements existants (eau,iéi@jtréduisent les frais d’installation.

Le projet s'integre au contexte naturel existargretonge les éléments structurants tels que haibsgs. |l
respecte le site protégé du parc Bourget situésea-vis.
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6. Procédure

Préalablement examiné par le Département de I'én@ndDEC), conformément aux dispositions de
I'article 56 de la Loi sur 'aménagement du terirgéoet les constructions (LATC), ce plan a été ssuin
I'enquéte publique du 19 novembre au 18 décembd8.2lle a suscité une opposition.

6.1 Opposition du Mouvement pour la Défense de draues (MDL)

Le Mouvement pour la Défense de Lausanne (MDL)am@€ avec attention le dossier susmentionné. Il
estime que la procédure engagée pour légaliserélmé@hagement des parcelles de jardins familiaux fait
partie d’'un processus d’aménagement du territoirenbplus vaste. Il est nécessaire d’envisager tétu
d’un espace plus étendu que le seul secteur coécern

Le MDL s’oppose fermement a cette approche quipsiegnte a la méthode dite des «tranches de
saucisson ».

A notre connaissance, le déménagement des paragdegardins familiaux est nécessité par le projet
Métamorphose. Toutefois, ce projet est remis estgurepar une initiative communale et des contrejgis
en cours d’élaboration et/ou en discussion. Un Borpopulaire est aussi pendant sur ces objets.

En conséquence de quoi, il serait de fort mauv#sé de Iégaliser une nouvelle affectation sans rteni
compte des processus démocratiques en cours guierdl tant de la démocratie directe que participati

Remarquons encore que I'affectation envisagée atesins en question par le PPA « Jardins familialex
Vidy » remet déja en cause la zone d'utilité pumi@cquise par le PGA récemment adopté par le Glonse
communal (réglement du 26 juin 2006).

L’'aménagement du territoire nécessite une certg@eennité (un minimum de 10 & 15 ans avant de
nouvelles modifications majeures des possibiligsahstruire sur un périmetre donné).

Posture corroborée par la législation et une junsgence qui abonde dans ce sens. Il ne sauraibyr an
aménagement du territoire qui devienne I'otage dhwogramme politique sans I'appui de la population
citoyenne.

D’autre part, ce périmétre jouxtant la Step estaéva son extension future. Il se doit d’étre maimt
comme réserve.

Tant que le PDC n’est pas déplacé, la pression diesmsonduites actuelles de 25 bars représenteanget
et des risques pour les futurs utilisateurs dedijas familiaux.

Réponse :

Quelle que soit la physionomie future du projet dadMétamorphose, le site des jardins familiauxRiés-
de-Vidy sera de toute fagon remplacé par des émapts sportifs, des logements et des surfaces
commerciales (bureaux, commerces, etc.) qui ne pastmis en cause par linitiative populaire. Le
déménagement des jardins pour rendre ce site gittag libre et disponible est donc inéluctable. Une
certaine anticipation de cette procédure délicatenécessaire pour permettre une transition respese
des personnes concernées qui investissent beadedemps et de dévouement dans ces activités.

La légalisation de ce PPA est donc une mesurenurélire a une affectation plus précise du siteqipel
des Prés-de-Vidy qui reste dépendante du résuétstpianifications en cours au niveau communal et
régional.
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La non réglementarité que croit déceler I'opposardgc le respect total du PGA de 2006 reviendrait a
bloquer tout changement d’affectation a Lausanng pacore une douzaine d’années. Ce serait igherer
complémentarité d’'un plan général et des plandgismui est une constante des institutions lausiaes
depuis le RPE de 1942. C’est justement la procéder@PA, avec son enquéte publique et son votkepar
Conseil communal, qui garantit le processus dénigae

Pour I'extension future de la Step, la réserveuttase située a I'ouest de celle-ci est jugée saiffie par le
service responsable du site.

Dans le cadre du projet « Métamorphose », la $¢&tznat, actuelle propriétaire du PDC de Vidyiains
gue des gazoducs d’alimentation, déplacera le P&G té courant de I'année 2010. Ce déplacement sera
également accompagné d’'un changement de pressigrietaconduites de sortie. Ainsi, les gazoducside
bars s’arréteront au futur PDC et la conduite déiessera alors de 5 bars au lieu des 25 bars lactte
d’autres termes, les conduites qui sont actuellémesponsables d’un potentiel de danger ne repieer
plus de menace, leur pression atteignant au maxifbars. De plus, les risques inhérents au PDGesgra
également éliminés. Ainsi, une cohabitation detliat gazoduc avec les jardins familiaux est forti pe
probable ; compte tenu des plannings respectifs Bvdéplacement du PDC de Vidy au parc Bourgét et
diminution de la pression dans les conduites,desjport par gaz ne présentera plus de risque isafififau
sens de 'OPAM pour les futurs usagers. Ainsi, damaesure ou le déménagement du PDC interviemtava
celui des jardiniers, une évaluation du risquetpes nécessaire en application des dispositioi©&&M

et de 'OITC notamment. Dans le cas contraire, noke d’évaluation du risque pour le projet de ndlave
implantation des jardins familiaux sera établieslde la demande d’autorisation du projet de coatstm
Dans sa séance du 25 novembre 8008 Conseil communal a adopté le préavis 2008t28ae cela un
crédit de 9,56 millions de francs pour le déplacendel PDC de Vidy au parc Bourget.

6.2 Demande du service cantonal du développemeitbtil

Dans un avis tardif recu pendant I'enquéte publidgiservice cantonal du développement territqGaT)
demande plusieurs maodifications ou précisions pargrformelles qui, ne portant pas atteinte au dfe#t
tiers, peuvent étre apportées au PPA sans noweraleéte publique. Il s’agit, dans la Iégende, deptacer
«zonede protection du gazoduc».par «secteurde protection du gazoduc », remplaceoredévolue au
domaine public..» par «secteurdévolu au domaine public.». et d’ajouter le moémprisedans « zone de
verdure avec renforcement de I'arborisatiemprisea titre indicatif) » ; dans le réglement, il esbposé
d’ajouter avant l'article 4 le titre : Zone de verdure avec renforcement de I'arborisation

7. Projet d'aménagement du nouveau groupement derjdins familiaux

Le groupement de Vidy des jardins familiaux occugetuellement une surface de 30634 m
(contractuellement 27'000 “nrépartie entre environ 180 parcelles dont laetailarie entre 100 fet

200 nf. Certaines sont occupées par des maisonnettesi8), les autres sont équipées plus modestement
de pergolas et/ou de simples coffres a outils. ©nguéte menée aupres de ses 173 membres a fait
apparaitre que 97 d’entre eux, compte tenu desrtdépiades renoncements pour des raisons persesnell
souhaitent disposer d’un lopin sur le futur siteelduarantaine envisage d'y installer un cabanon.

Le terrain prévu pour reloger le groupement des-Be2Vidy est situé a I'ouest de la Step et au mird
parc Bourget. Sa surface de 17'838 suffit & répondre aux besoins immédiats du grogmmLa
Municipalité a retenu en outre un autre terrain womal situé au nord de la route d’Oron, & Rovéngaar
compenser totalement — et méme au-dela — les sgrfde jardins familiaux consacrées au projet
Métamorphose. Ce terrain sera proposé avec d'apaexlles pour cet usage dans le cadre d'un « plan
directeur des jardins familiaux » d'ici 2010 etddiobjet de la procédure d’'affectation nécessaire.

6 BCC a paraitre
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7.1 Description du projet

De maniére générale, le projet s'attache a offrk jardiniers des conditions qui s’apparententliesaont

ils disposent aujourd’hui sur la parcelle de Vidlyprévoit d'une part, 'aménagement des parcetles
jardinage individuel et, d’autre part, 'aménagemediinfrastructures collectives comprenant un batfin
commun, un jardin pédagogique, une aire de statiment, un réseau de circulation et de chemineroant,
réseau de distribution d’eau, ainsi que des clétdes délimitation. L'ensemble s’intégre dans uriréde
végétation composé d’arbres existants maintenusepament et de plantations nouvelled. est a noter
que la participation des membres aux travaux eplise permettant en cela une diminution sensibte de
colts.

Les parcelles de jardinage individuel

L'objectif principal de I'aménagement est d'optimida quantité de jardins individuels sur la pdecafin
de pouvoir reloger la centaine de jardiniers quieedent déménager et d'offrir la possibilité a une
quarantaine d’entre eux d'y installer un cabanon.

Les parties planes situées au sud et au nord-deelst parcelle se prétent a l'installation de jasdsans
d'importants remodelages de terrain. En revanchezohe en partie boisée et en talus reliant lex deu
plateaux présente une déclivité de pres de 25 %emétant pas a la pratique du jardinage. Ausgitdjet
prévoit-il I'abattage d'une partie du cordon arbagistant et la création d’'un mur de souténement
diminuant la pente du terrain a 13 %. Réalisé dnioga de pierres, ce mur ne dépassera pas un detre
hauteur. Par cette opération, la surface de jagdifadividuel est augmentée de prés de 2'300 m

D’entente avec I'Association des jardins familiagk conformément a l'usage, la taille des parcelles
individuelles a été admise & 156 pour une parcelle avec cabanon et & 16(our une parcelle sans
cabanof. Se fondant sur ces dimensions, le découpage slerfiace dédiée au jardinage individuel permet
la mise a disposition de 53 lopins de 100 eh de 47 lopins de 150°mSoit au total 100 parcelles,
auxquelles s’ajoute une parcelle de 200édiée au jardin pédagogique (voir ci-aprés).

L'installation de cabanons ne sera autorisée quéesiparcelles de 150°implantées dans la partie plane,
au sud du cheminement principal. Le modéle de aabatevra correspondre aux normes édictées par
I’Association des jardins familiaux, qui définisséorme, dimensions, matériaux et couleurs.

Concernant la qualité du terrain, I'analyse deséttions de terre prélevés sur le site par undwgétude
spécialisé indique que la parcelle présente dext@arstiques favorables pour une utilisation dousie de
jardins potagers, moyennant quelques amendemeagpetts de terres complémentaires.

Le batiment commun

Sa fonction est fédérative et plurielle : réunidiscomité, accueils de classes d’école, rencofestives,
entreposage de matériaux, de produits et d’outitsnsuns, atelier de réparation, lieu d’aisance. liséa
'ouest de la parcelle, son architecture se veag simple. Sa construction, dont la matérialisateste a
définir, est d’un seul niveau, avec une surfaceauw’environ 114 rhet une toiture plate. Il comprend une
salle de réunion, un dép6t, un atelier et deux éymses homme / femme. Une terrasse ombragée par une
pergola est située dans le prolongement de ladaltéunion. La participation des membres de l'eiation

7 Voir plan annexé

8 A noter que ces dimensions correspondent aux piegigctuelles dans les groupements de jardinsidamiléalisés récemment en
Suisse romande
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aux travaux d’aménagement du batiment commun egptise Elle permettra de réduire les codts de
I'opération.

Le jardin pédagogique

Le groupement de Vidy a émis le souhait de poursuiexpérience du jardin pédagogique engagéeail y
plusieurs années a Vidy. Sur le site du Bourgeg, parcelle d’environ 200 inlocalisée & proximité du
batiment commun, est mise a disposition de clagsenle. Elle permet aux éléves de s'initier auxigfs
du jardinage. Des bénévoles sont présents poulgureuquelques notions de base et ensuite préparer
place une soupe avec les l[égumes cultivés.

Les circulations, le stationnement et les chemimdsne

Le réseau principal de circulation carrossableadgue en partie sur les cheminements existant8ssau
centre et a I'est de la parcelle. L’axe centratap@le a la route de Vidy, permet de desservistes jardins
individuels situés de part et d'autre. Un nouveléscpour véhicule est créé au sud-ouest de lallgaras
départ de la route de Vidy. Il dessert une airstdéonnement pour une trentaine de vehicules guisne
aire de compostage et d’entreposage de bennedeptudes déchets située a I'ouest du batimemicjpal.
Une sortie secondaire est maintenue au sud-egt. dfidesservir tous les jardins situés en amoré de
parcelle, un nouveau cheminement, exclusivememmiger, est créé. Il est relié au batiment comainsi
gu'a un nouvel acces aménageé au nord-ouest, ragssant ainsi le trajet entre I'arrét Bourdonnelitem1
et le jardin familial. La distribution fine des liog éloignés des chemins principaux est assurédeppetits
chemins étroits réalisés avec des dalles en béton.

Le réseau de distribution d’eau

La culture potagere impligue nécessairement la raiseplace d’'un réseau de distribution d’eau pour
I'arrosage des cultures. Le projet prévoit I'imgktion d’une quarantaine de postes de puisagetig€gar
I'ensemble de la parcelle et que les jardinierpaagent. Le réseau est raccordé a une prise diean
poste de comptage localisé dans le batiment commun.

Les clotures

Selon les statuts des jardins familiaux de Lausaleseclétures entre lopins sont interdites. Eranehe,
'ensemble de la parcelle doit étre cloturée aBnpdotéger les cultures des intrusions diversesnmoent
celles de chiens. Les clétures existantes au notd garcelle sont maintenues. Celles situéesuadtoet au
sud, en mauvais état et inadaptées, sont remplagéest, une nouvelle cléture doit étre poséen afi
d’enclore le périmetre de la Step.

Les plantations

Le projet prévoit principalement le renforcementlaeségétation le long de la limite nord et ouestla
parcelle, favorisant l'intégration paysagére densemble du jardin familial. La plantation d'une
cinquantaine d’arbres et de plus de mille arbudeesous-bois indigénes crée un cordon arboré dprise
offrira un écran visuel par rapport a I'avenue challlais et I'échangeur autoroutier. Une dizainelites
fruitiers accompagnent l'allée centrale. Les limitgud et est sont plantées d’'une haie basse tafiiée
d’intégrer les clétures de délimitation.

Toutes ces plantations, dites collectives, défanssle cadre dans lequel s’inscrivent les plantastio
potageres des jardiniers.
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8. Déménagement du groupement de jardins familiaude Vidy a Bourget
8.1 Déménagement des cabanons

Deés le début des tractations visant a mettre ecepla concept du déménagement dans son ensemble,
I'éventualité d’'un transport d’'un certain nombrecddanons a été prise en compte.

En raison de I'évolution des reglements régissassbciation des jardins familiaux, les premierbaaons
ont obligatoirement été construits en dur dansuegées 50 alors que les constructions standardisdesis
sont maintenant devenues la régle. Il est desclanement établi que les édicules de la premiéreéation
devront rester en place et étre détruits dansdeeades travaux alors que les constructions engmisont,
selon leur état, étre transportées. Une estimatjongdevra encore étre affinée, fait état de 1% Ppi2ces
pouvant techniguement étre déplacées.

Les contacts établis avec des entreprises de tEnspécialisées démontrent qu’une solution hélgmor
demeure la plus favorable tant en ce qui conceleertlt de I'intervention que sa durée.

Chaque cabanon, aprés avoir été entierement vidgodecontenu, sera débarrassé de sa couverture et
désolidarisé du sol par les soins de son proprétéies poutres de levage seront alors glissées sou
structure inférieure. Ce n’est qu'apres cette dp@Erajue I'entreprise mandatée pour le transpoctadéra
I'objet apte a subir un déplacement sur le nouva&t Chaque édicule ainsi préparé sera déposé avec
précision sur la nouvelle parcelle diment préparée.

Le matériel ainsi que le mobilier qui auront étérés du cabanon pourront étre stockés sur ledsitePrés-
de-Vidy dans des containers ad hoc avant que progsiétaires ne les transportent sur le nouveau si

8.2 Déménagement du groupement

Si le déménagement des cabanons individuels ravéticaractére exceptionnel, celui du batiment comm
sera plus conventionnel dans le sens ou le grouptedss jardins familiaux retrouvera une constructio
entierement nouvelle.

Aprés un tri soigné, mobilier, matériels d’expltiba et didactique prendront le chemin de la ndevel
construction a I'image d’un simple déménagemenpmbatement ordonnancé par le comité du groupement.

8.3 Indemnités

Selon la philosophie et le reglement interne dedina familiaux, les cabanons implantés sur lesqibes
appartiennent aux membres jardiniers. En cas dsaties d'activité, le locataire de la parcelle ddeulté

de revendre son bien a son successeur. Le monéahd transaction est communiqué au Comité du
groupement.

Dans le cas présent, les cabanons qui ne pourtrentl@ménagés resteront sur place et seront dédaois
le cadre du chantier futur. Contractuellement, leugement rendrait les terrains et la relation tiaica-
propriétaire deviendrait caduque.

Cette fin de contrat, sans mesure d’accompagnemueitrait vraisemblablement dans la géne un certain
nombre de jardiniers qui perdraient leur cabanomsegfient dans l'incapacité financiére d'en batir u
nouveau sur le site de remplacement.
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En tenant compte de la vétusté globale des comistngcet des prix du marché pour la constructioreaf
d'une cabane adaptée a l'usage des jardiniersstilppposé de verser au Comité central des jardins
familiaux un montant maximum de 3'000 francs pacwdd ne pouvant étre transporté. Il lui appartraitd
ensuite d'indemniser chaque jardinier concerné sapsir évalué précisément la valeur actuelle de so
cabanon. En clair, un jardinier dont le cabanonesspiteux état d’entretien pourrait se voir alloue
montant de 1'500 francs alors gqu’une constructionparfait état se verrait évaluée a 5'000 franas pa
exemple.

Cette maniere de procéder découle du bail & logterelement en vigueur dont les parties au coswat la
Ville de Lausanne et le Comité central des jarétnsiliaux.

8.4 Modification de la convention

Le bail a loyer actuellement en vigueur, signé 4ealril 1978, est établi pour I'ensemble des tesai
occupés par I'Association des jardins familiauxa #té formellement dénoncé pour le 31 décembr@.200

Une nouvelle forme de relation contractuelle détra mise en place dés le ler janvier 2010.

Afin d’apporter plus de transparence, un bail &togera établi individuellement pour chaque sitksét

étant entendu que le preneur de bail sera I’Asoniaes jardins familiaux pour I'ensemble des catst

Cette relation « Ville de Lausanne — organisatgitidre des jardins familiaux », qui a déja fag pesuves,
est un facteur garantissant une unité de traiteeetné les groupements ainsi qu’une parfaite casaace
des besoins spécifiques de ces derniers.

Le montant du loyer, calculé par’rat par année, sera identique pour chaque siteretra compte de
I'esprit social des jardins familiaux ainsi que d&sfs usuellement pratiqués pour ce type de ionat

9. Ressources humaines, calendrier des travaux
9.1 Ressources humaines

Les diverses mesures d’accompagnement qui ser@esren place afin de permettre un déménagement du
groupement de Vidy de I'Association des jardins ifeamx n’occasionneront pas d'augmentation de
personnel.

9.2 Calendrier des travaux

Avril & mai 2009 Enquéte publique et délivrancepdumis de construire.
Juin 2009 au printemps 2010 Travaux d’aménagenstms construction.
Novembre 2009 Premiers déménagements.

Février 2010 Transport des cabanons par hélicaptere

Mars — octobre 2010 Derniers déménagements.
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10. Aspects financiers
10.1 Colts des aménagements de la parcelle

Le codt total des travaux d’aménagements, deviséadease des prix en vigueur en novembre 2008]jeest
1'020'000 francs. Dans le détail, cet investisseémmenlécompose comme suit :

Travaux préparatoires  Installation de chantier et protections Frs 100000
« Abattages et élagages d’arbres existants
« Nettoyage et défrichage de la surface

Circulations « Cheminements principaux en matiere argjlérs 225000
calcaire
«  Cheminements d’accés aux parcelles avec dalles
en béton

» Aire de stationnement en gazon stabilisé

Constructions « Mur de soutenement en gabions de pierres Frs 137°000
- Fondations pour cabanons

Installation d’arrosage » Poste de distribution et de comptage Frs 138'000
» Réseau de tuyaux d’eau et postes de puisage
« Taxes de raccordement

Aire de jardinage individuel| « Préparation du terrain comprenant apports| Hes 153’000
terres végétales et d’amendements,
ameublissement et mise en forme générale| des
terres

Abords du batiment commujns  Aire de rencontre engazonnée Frs 20000

« Terrasse dallée

Plantations collectives « Arbres et arbres fruitiers Frs 53’000
« Arbustes pour haie vive et haie basse

Clétures « Clboture en treillis simple torsion et portajl$rs 74’000
d’acces

Divers et imprévus * 5% de Frs 900’000 Frs 45’000

Total des aménagements hors TVA Frs 945’000

TVA Frs 71'820

Total des aménagements avec TVA Frs 1'016'820

Arrondi a Frs 1'020'000
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10.2 Colts du batiment commun

Le colt de construction du batiment commun, essoréla base du prix du cube SIA en vigueur en 2008,
est de 368'000 francs. Dans le détail, cet investient se décompose comme suit :

Données du batimente  Surface au sol : ~ 114°m

* Vide étage : 2,50 métres

» Sol: radier en béton, isolation, chape et revétéme

» Structure : a définir selon le choix constructif

» Toiture : solivage en bois et lames de sapin

» Facade : bardage en lames de sapin ou autres, isslation et doublagg
intérieur

» Couverture : isolation, étanchéité en Derbigunedtlnterie galvanisée

+ Electricité : réseau apparent, trés simple poaikde

» Chauffage d'appoint

* WOC : sol carrelage, cloison en faience, avec radrantigel

+ Cube SIA: 114 fix 4 = 456 m

1%

Evaluation des co(ts s Volume : 114 mix 4,50 = 500 m
e Coltdu ni: 640.00 francs/MSIA

Calculation ¢ CFC 2:500 m3 x 640.00 francs Frs 320’000
e CFC4:5%duCFC?2 Frs 16’000
e CFC5:5%duCFC?2 Frs 16’000
» Divers et imprévus CFC 6 : ~5 % du CFC 2 Frs 16’000
Total des colts Frs 368’000
Total des co(ts de construction Frs 368’000
Arrondi a Frs 370000

10.3 Frais de déménagement

Les frais de déménagement, estimés sur la baseuile de transporteurs spécialisés et de fournissaeir
conteneurs, sont de 90'000 francs. Dans le dé#ilnvestissement se décompose comme sulit :

Déménagement des « Préparation des cabanons avant transport Frs 46’000
cabanons transportables |« Transport des cabanons par hélicoptere
» Assistance a la dépose et a la pose

« Autorisations et frais

Mise a disposition de « Location de bennes a déchets, puis transport-et 37°000
conteneurs, transport et évacuation, y compris taxe de décharge
assistance » Location de bennes pour l'entreposage |de

matériaux et transport sur le nouveau site
« Location de conteneur fermé pour I'entreposage
de matériaux a protéger de la pluie, puis transport
sur le nouveau site

Total des frais de déménagement hors TVA Frs 83’000
TVA, 7.6 % Frs 6'308
Total des frais de déménagement avec TVA Frs 89'308

Arrondi a Frs 90’000
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10.4 Indemnités

Dans la mesure ou les cabanons devant étre déacés nouveau site ne seront déclarés transpestab
par I'entreprise d’héliportage que peu de tempstavapération, il y a lieu de prendre en compte un
dédommagement global de 150'000 francs correspoadad édicules devant demeurer sur le site des Pré
de-Vidy.

10.5 Récapitulatif des colts

Aménagements du terrain et ses infrastructures Frs1’020'000.00
Construction du batiment commun Frs 370'000.00
Frais de déménagement Frs 90'000.00
Indemnités Frs 150'000.00
Total TVA comprise Frs 1'630'000.00
Total pris en charge par le service des logemergérances Frs 1'630'000.00

10.6 Engagement des services de la Ville

Les travaux d’aménagement de la nouvelle parcklesonstruction du batiment commun ainsi que les
prestations de transports particuliers seront égrdides entreprises spécialisées.

Les services de la Ville assureront les prestatomngntes :

. Etude du projet d’aménagement de la parcelle eti slgés travaux par le service des parcs et
promenades.

. Etude du projet de construction du batiment cometwuivi des travaux par le service d’architecture.

. Suivi logistiqgue du déménagement par le serviclodement et des gérances.

. Transports et assistance au déménagement par JiEesafes routes et mobilité et le service

d’assainissement.

Dans la mesure du possible, il sera fait appel grdéection civile qui, en application de I'artick¥ de la
Loi fédérale du 4 octobre 2002 sur la protectiotadeopulation et sur la protection civile (LPPGipurrait,
dans le cadre d'une intervention en faveur de lectivité, se charger de la préparation des catsro
démeénager avant leur transport par hélicoptére.

L'Association des jardins familiaux et les membuoks groupement de Vidy se chargeront de toutes les
taches liées au déménagement et a la restitutida garcelle de Vidy, notamment le tri des matéciau
récupérer, la mise en conteneurs des déchets aedvainsi que I'aide au chargement et au déchangeme
des camions de déménagement.

10.7 Charges financieres et d’entretien

Les charges financiéres calculées sur l'investissgntotal de 1'630'000 francs selon la méthode de
'annuité constante, avec un taux de 4 % et unéaldfamortissement de 20 ans, s’éléveront a 120'000
francs.

Les taches d’entretien des espaces verts coll¢tdifte des surfaces engazonnées, taille des Isaies, aux
arbres fruitiers, ramassage des feuilles) seratisés par les jardiniers du groupement.
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Quant aux charges relatives a I'entretien des sifuatures collectives (batiment commun, chemingsyen
murs et clotures, réseau d’arrosage), ces derns@resit prises en charge par le service du logeataies
gérances, division des gérances, conformément dorl@ention qui sera signée avec I'Association des
jardins familiaux et qui stipulera que seuls legériaux seront pris en charge par ledit servicenise en
ceuvre étant assurée par les membres du groupesiteiation prévalant actuellement selon les accerds
vigueur).

10.8 Plan des investissements

Le codt total devisé a 1'630'000 francs n’avait @&sannoncé au plan des investissements pounh&es
2009 a 2012.

11. Conclusions

Fondée sur ce qui précéde, la Municipalité vous,gvlonsieur le Président, Mesdames et Messieurs, de
bien vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,

vu le préavis R2009/10 de la Municipalité, du 25 février 2009 ;
oui le rapport de la Commission nommée pour exancieite affaire;
considérant que cet objet a été porté a l'ordijew

décide :

1. d'adopter comme fraction du plan général d'affiéan le plan partiel d’affectation « Jardins flauix
de Vidy » concernant la parcelle’ M185 sise entre I'avenue du Chablais, la limitenmwinale de
Chavannes-pres-Renens, la route de Vidy et la 8tee, les modifications suivantes :

légende : remplacerzonede protection du gazoducx.par «secteurde protection du gazoduc »,
remplacer «onedévolue au domaine public».par «secteurdévolu au domaine public.», ajouter le
motemprisedans « zone de verdure avec renforcement de Faetimn €mprisea titre indicatif) » ;

reglement : ajouter avant I'article 4 le titreene de verdure avec renforcement de I'arborisation

2. de radier du plan général daffectation lestiwas dudit plan votées antérieurement et qui ne
correspondent plus au projet ;

3. d'approuver la réponse de la Municipalité apogition déposée pendant I'enquéte publique ;

4. de donner a la Municipalité les pouvoirs poyor@re aux actions qui pourraient lui étre intesitée
l'autorisant a plaider devant toutes les instanagscourir, a exproprier, a transiger et, le cigént, a
traiter a I'amiable ;

5. de porter le colt des indemnités éventuellda geocédure au compte des « dépenses d’investsgem
du patrimoine administratif » ;
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o

10.

de charger la Municipalité de fixer un amortiesat annuel & porter au budget de la Direction des
travaux, rubrique N4300.331, lorsque les dépenses résultant des psuventionnés sous chiffre 4
des présentes conclusions auront été engagéesuerouopartie, cet amortissement devant étre
incorporé et justifié dans le budget présenté kEsnsuivante ;

de limiter la validité des pleins pouvoirs préwlans ce préavis a cing ans a partir du vote chsédlo

communal, ce dernier étant informé des expropnatmu des achats a I'amiable faits au cours de cett
période ;

d’allouer a la Municipalité un crédit d'investeament du patrimoine financier de 1'630'000 frgpus

le déplacement et I'installation du groupement @edins familiaux de Vidy sur le nouveau site du
Bourget ;

d’amortir annuellement le crédit demandé au t®ici-dessus, a raison de 78'000 francs par laqud

3301.331 du budget de la Direction de la cultutelodlement et du patrimoine, service du logement et
des gérances ;

de faire figurer sous la rubrique 3301.390 ilggréts relatifs aux dépenses découlant du crédit
mentionné sous chiffre 8.
Au nom de la Municipalité :

Le syndic :
Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Philippe Meystre



