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Plan partiel d'affectation "Chalet-a-Gobet"
concernant une fraction des parcelles \15281 et 15755

Radiation partielle du plan d'extension N 599 du 28 novembre 1980
Modification du droit distinct et permanent de supeficie octroyé au Centre équestre lausannois SA
Octroi d'un cautionnement simple au Centre équestréausannois SA

Constitution d'une promesse de droit distinct et pgnanent de superficie
a la Société vaudoise d'astronomie

PréavisN°2009/21

Lausanne, le 29 avril 2009

Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

Ce plan partiel d’affectation dépasse largemempElémetre de I'auberge du Chalet-a-Gobet et sesxan
au bord de la route de Berne, puisqu’il englobé ®yérimetre du centre équestre, entre la routéodat,

le bois de Peccau, jusqu’a la limite avec les caggpide Praz Collet et de la Carillere. Il fait sué
I'incendie, en janvier 2007, d'une écurie de I'arcrural communal situé derriere l'auberge et ditait
des chevaux du centre équestre. Cet événemenéléEcdes réflexions déja en cours sur le réamémage
du site et la reconversion de ces batiments, dantienne caserne mitoyenne actuellement occupéka pa
Fondation du Levant, qui libérera les lieux a l@ahe 2009. Il a été décidé de ne pas reconstrese |
écuries détruites, mais de regrouper toutes lasitast hippiques sur le site du centre équestrevaui
construire un nouveau manége et de nouvelles écatiesud de son domaine. Dans le méme secteur, une
zone constructible, plus petite, sera réservéevalixnes du nouvel observatoire de la Société vaadoi
d’astronomie, afin de remplacer celui du chemin Beshes qui souffre de la pollution lumineuse de la
ville. Une synergie intéressante permet a termenvibager, en complément de I'observatoire, la
construction d’'un planétarium d’environ soixantaqals, en principe a I'emplacement du batiment idiéen

2. Préambule
2.1 Le site et son histoire

Situé a 860 m d’altitude, a 7,5 km au nord-est dotre de Lausanne, le site du Chalet-a-Gobet est le
« pivot » d’'un vaste plateau qui s’inscrit entrertaute de Berne et les foréts voisines respectinerae
'ouest et a I'est. Il est entierement propriétédal€ommune de Lausanne et accueille notammenehtr€
équestre de Lausanne et trois terrains de foodbbdist de la route du Jorat. L’auberge, avec sdsty a
chevrons rouges et blancs, reste le batiment enaltigne du hameau, initialement entierement affécté
faciliter et sécuriser le passage du Jorat. Cerediti, édifié a la toute fin du XVfilsiecle et recensé en
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note 4, a peu changé daspect bien qu’il ait éguliérement adapté a sa fonction; les derniers
aménagements internes datent de 2001. Il est teecénin ilot de constructions anciennes, disposéels,
édifiées dans la premiere moitié du XiXiecle et liées a I'exploitation du relais destpssainsi que d'un
rural. Aujourd’hui, les deux batiments de l'ailerdcabritent un bureau de poste, une imprimerieirej ¢
logements. En note 4 au recensement architectigralont en bon état général et ne devraient pasggr
d’affectation.

C’est malheureusement le batiment le plus intérésg@te 2) qui a été presque totalement détruit pa
I'incendie de 2007, soit I'ancienne grange écuviecasa facade noble formée d’une porte de grangéeen
cintre, flanquée de deux baies semi-circulairesnsatant I'entrée des écuries. Comme il ne subsiste
aujourd’hui que la facade sur cour, le service demuments historigues du Canton a admis qu’une
volumétrie plus contemporaine pourrait étre adrblesipour un programme particulier, en respectant
néanmoins la volumétrie globale du batiment disp&eci est d’autant plus souhaitable que, pour des
raisons présentées plus loin dans ce préavis,alg®e ne seront pas réinstallées a cet endroitleaiére
adjonction a I'ensemble constitue I'annexe sudalgcien rural, lourdement transformée en caserneXu
siécle et occupée par la Fondation du Levant.

D’autres constructions de moindre importance emtoufauberge. Parallélement a la fagade sud de-cgel
une ancienne construction mixte, maconnerie-boisn détage, sert d’annexe pour les dépdts de
I'établissement public et mérite une réhabilitati&tle est prolongée par un baraquement obsoléteegti

de salle de répétition pour du théatre amateurinEmn contrebas, un volume plus petit, de style
régionaliste, abrite aussi des locaux de serviedohg de la route du Jorat, un hangar, reconstruit959
apres incendie, abrite divers dépdts des servmasntinaux.

Le centre équestre occupe, avec 7,7 hectares,jéuragartie du périmeétre du plan. Le transferCeumtre
équestre de Vidy sur les hauteurs du Chalet-a-Goleé¢ décidé en 1961 car la construction de Ifaute

et les besoins de I'Exposition nationale de 1964eswlaient I'exploitation trop difficile. La Villequi avait
déja octroyé un droit de superficie pour le cewmkeeVidy, a proposé les terrains au sud de l'aubdrge
Chalet-a-Gobet qui offraient toute la place nédessaun développement de cette activité. A cettasion,
sous I'égide du Club équestre lausannois, I'enisepse transformait en société anonyme sous lecdwm
Centre équestre de Lausanne. Les batiments réglis§s’en 1963 par l'architecte Frédéric Brugger
présentent une architecture caractéristique fatgredndes toitures a pans. L’ensemble, formé d’anége
surplombant un corps de logis et des écuries, présen tout cohérent qui n'a été jusqu’ici compléte
d’annexes mineures.

2.2 Les raisons du présent plan

La vocation principale du Chalet-a-Gobet se desdlia@s le projet du parc naturel périurbain du tJora
regroupant les zones foraines lausannoises et oreases communes avoisinantes, comme l'une des
« portes d’entrée de ce parc » avec des locauxudlc d’expositions, d’hébergement, etc. Son atéside
dans sa position sur I'axe principal de la routeBeene, mais avec lequel le voisinage doit étreliange
selon un nouvel aménagement. Ainsi, le choix dasveltes affectations et implantations sur le site d
Chalet-a-Gobet est assez clair pour que le nouye#an permette, a court terme, de construire les
équipements nécessaires au centre hippique eysalgig terme, de mettre en valeur ce pble d’atcuei

forestier, de loisirs et de sports de I'agglomératausannoise.

Apreés l'incendie qui a détruit I'entier des écurmtiées derriere I'auberge, la préoccupation mejeles
autorités a été de trouver au plus vite une soiypiour reloger la vingtaine de chevaux qui s’y Waant.

Une solution d’urgence ayant dQ s’organiser en agéant des boxes provisoires dans le manége dxistan
le service communal du logement et des gérances qire celui des foréts, domaines et vignobles qui
gérent ces locaux ont approché les services dtaathre et d’'urbanisme afin de trouver des réponses
adaptées a une situation susceptible d’évoluerateare significative.
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Un examen approfondi des solutions pour relogecthesvaux au méme endroit a montré les limites tte ce
option, qui pérenniserait les problemes posés par axploitation éclatée et le danger lié au démdt d
fourrage en contiguité avec les habitations. Umenstruction plus logique se fera donc sur lesatesr
dévolus au centre équestre (périmetre C2 du plan).

Les normes et exigences fédérales en matiére datodt de chevaux ont évolué depuis la construation
centre, notamment s’agissant de la surface minipadox, du volume d’air, de la quantité de lumjétu
pacage quotidien, etc. L'exploitant envisage égaldna construction d’'un nouveau manege adéquat pou
un centre qui cumule une école d’équitation, I'aimtement de chevaux privés et de I'élevage. L'ebsem
actuel manege et écuries forme un tout sur le giglistique qui mérite d’étre conservé comme telest
agrandissements envisagés doivent se situer pessehtiel sur les terrains disponibles au sud-aiiest
périmetre. Un périmétre secondaire permet a tereneedonstruire des batiments, en parallele avec les
écuries existantes (périmétre C1 du plan).

Le périmetre du plan partiel d’affectation est atlement régi par la zone de sports, de loisirs et
d’hébergement du plan d’extensiofi 509 adopté par le Conseil d’Etat le 28 novembi@1gui autorise
des constructions de plein air peu importantes édegpements sportifs et de loisirs avec leurs nidpeces
(buvettes, vestiaires, etc.). Ce plan spécifie atreoque des constructions publiques ou privées plu
importantes (hotel, restaurant, constructions spst etc.) ne pourront étre admises que sur la das
plans spéciaux.

La construction de nouvelles écuries et d'un nouveanege, comprenant en outre quelques studiodgour
personnel, ne pouvait étre considérée comme «ro@tisn peu importante ». L'ensemble de ces
aménagements ne peut donc étre réalisé sans ucedpre de planification. Les justifications essdlds

de ce programme au Chalet-a-Gobet sont l'usageu ad@quipements déja existants (auberge, centre
équestre, etc.) et la valorisation souhaitée mapteivoirs publics d’un patrimoine bien connu disgeurs.

Les projets sont aussi conformes aux objectifgptbess directeurs cantonal et communal.

2.3 Autres projets et études sur la vocation futireChalet-a-Gobet

Un projet de parc naturel périurbain est a I'étpdar le massif forestier du Jorat. Il vise pridriganent la
conservation des milieux naturels et l'utilisatida ces derniers pour des activités de découverta de
nature, de délassement et de loisirs, tout en dgpaht une activité économique locale dans le ctghe
développement durable. Ce projet concerne 22 comswaisines ou plus lointaines. Le Chalet-a-Gobet
pourrait devenir I'une des « portes d’entrée » @éutur parc. Derriere l'auberge, les volumes dagents
existants et a reconstruire sont suffisants pobelger les activités prévues.

Une fois reconstruit, le batiment incendié pourtee é&éaffecté. Par exemple, des locaux d'accueil,
d’'informations générales, ciblées et touristiquar®st & disposition des visiteurs avec quelquesmentes

de produits locaux du terroir, d’artisanat, etc.sortoirs, des locaux avec vestiaires pour marsheu
cyclistes ou cyclotouristes sont également envisgu#ur faire du Chalet-a-Gobet un véritable centre
régional dédié a la faune et a la flore.

Les locaux de la Société vaudoise d’astronomigjésitau chemin des Grandes-Roches, souffrent
aujourd’hui de la pollution lumineuse de la villeepuis plusieurs années, un nouveau site est aher
devant étre facilement accessible mais a I'écasthdditations et des activités humaines. Cela duibles
pouvoirs publics, d’entente avec la Société vawdaiastronomie, a s'intéresser au Chalet-a-Gobat. U
nouvel observatoire astronomique (aux volumétrieehes de celles existantes) pourrait donc s'implan
dans le périmetre du plan partiel d'affectatiorrifpétre D) ; les études de faisabilité sont en sour

En complément de I'observatoire, on peut envisager synergie intéressante avec la construction d’'un
planétarium de 60 places environ dans la zone d&kd e rural incendié pourrait étre reconstruhd une
volumétrie similaire ou, pour un programme plus Emiatique, remplacé par une architecture plus
contemporaine. En premiére analyse, les locauxcd&itet d’expositions d’un planétarium pourraiétre
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combinés avec ceux dédiés au parc du Jorat etage@erinsi une complémentarité passionnante édre
sciences de la terre et celles du ciel. Cette w@ffien d’intérét public redonnerait un sens a laraterriere
'auberge et lui conférerait un usage public remd@v Des discussions sont en cours avec les divers
partenaires intéressés pour mettre au point urrgmuge et envisager un financement.

Compte tenu des volumes laissés libres par la Fomddu Levant, il est envisageable de les aménager
auberge de jeunesse par exemple. La faisabilitéectelle démarche reste encore a démontrer masvigs
des spécialistes de cette activité contactés ssetzdavorables.

Une réserve de constructibilité a été planifieesdan périmétre restreint pour valoriser le batimaat
service au sud de l'auberge, afin d’anticiper lmpkcement a terme de la baraque de chantier tiat |
sanitaire n’'est pas satisfaisant. De méme, le hiaingaatériel situé le long de la route du Joratraiéeeétre
déménage dans de nouveaux locaux plus adéquatdedaesteur des terrains de sport, de l'autre dété
cette méme route. Le plan maintient et completaffextations actuellement autorisées sur cette.zon

Au cours des années a venir, ces projets devra@nseulement engendrer une reconversion des lvdtime
mais également des espaces extérieurs. Par ajlleensque hors périmétre du plan, le Canton étdelpiis
2005 un projet de requalification de la route denBg RC 601a), sur le trongon carrefour des Crimset
Chalet-a-Gobet. Cette planification est une exo&tle@ccasion de repenser entierement I'espacecpdbli

col du Chalet-a-Gobet, aujourd’hui caractérisé yae étendue surdimensionnée de bitume dévolue a la
circulation. Globalement, le projet cantonal prévia réalisation de trois giratoires permettant une
distribution latérale secondaire (un sur Epalingespour I'Ecole Hoteliere, un au Chalet-a-Gobéthire
diminution de la vitesse, notamment en réduisanin@ voie descendante cet axe routier extrémement
dangereux. Or une pétition contre ce projet a éposée en septembre 2008 au Grand Conseil, quidédé
fin janvier 2009 de la renvoyer au Conseil d’Ef2e. toute évidence, un nouveau projet doit étreiéfuphi
intégrera les problématiques du Chalet-a-Gobe¢ &Edole Hbteliére.

3. Caractéristiques du plan

Le périmétre du plan s’inscrit dans I'angle draitrhé par la route de Berne au nord et la routeodat &
I'est ; & 'ouest, il suit un cheminement dans déstde Peccau et au sud s’arréte aux limites depiogs de
Praz Collet et de la Carillere. L’'ensemble du pétha du plan partiel d'affectation s’étend sur pties

20 hectares dont prés de la moitié en zone équestt®'750 men zone d’accueil autour de l'auberge, le
tout en mains communales. La zone équestre ocoupéet centre du plan avec des installations |&ese
sport, a la garde d’équidés, ainsi qu'aux activigaexes telles qu’administration, restauratiogefoents

de fonction, ateliers, dépots, etc. Les batimemistants forment un ensemble de valeur architelgtura
reconnue, méme s'’ils ne sont pas répertoriés ansement architectural. lls peuvent étre transfereié
agrandis, au maximum d’un quart des surfaces exegaen harmonie avec la volumétrie originale c&s

de destruction accidentelle, tout batiment peu¢ @&construit dans le méme gabarit. Actuellemesd, |
écuries comportent 54 places pour chevaux (box@8) boxes existaient dans le batiment communal
incendié. Le but premier du plan est de permeérdéveloppement du centre qui pourra se faire du su
ouest des batiments existants dans le périmetsrootible C1 et surtout au centre de la pistealepgdans

le périmétre C2. Les projets les plus avancés coroe le périmétre C2, avec une nouvelle écurie de
53 boxes et un nouveau manége. En prévision dextessions, le centre équestre a récupére la aitarpe
des anciennes écuries du Comptoir suisse a Beaudluolies en 2008, pour les remonter au Chalet-a-
Gobet. Cette opération de recyclage inédite coomdpde fagon exemplaire a la philosophie de
’Agenda 21 ; la Municipalité estime justifié de $autenir par une aide qui est détaillée au chagitdu
présent préavis. La zone constructible D, en lirsité du plan, est réservée aux batiments et adilides a

un observatoire astronomique et ses annexes. Raanke équestre, le nombre de places de statiombeme
autorisé est calculé selon les normes de I'’Assodiauisse des professionnels de la route et dasgorts
(VSS) et représente 53 places pour le centre, 7lpsdogements et 3 pour I'observatoire.
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La zone d'accueil couvre les batiments de I'aubaehgeChalet-a-Gobet et leurs alentours qui sont feur
plupart & maintenir. Deux périmétres constructilsl@scernent en A, le rural incendié et en B, uneeae et

un baraquement en bois. Le plan prescrit en A ddaces brutes de plancher maximales et une haateur
faite des toitures qui respecteront les inclinasdes avant-toits et les matériaux des toiturdasimves.
L’affectation de la zone d’accueil est large puistia est destinée aux loisirs, au tourisme, &&auration,

a ladministration, a I'hébergement, ainsi qu’austités rurales, sociales et culturelles (artiéledu
reglement). Cette polyvalence répond a l'autre tolfe plan, la création d’'un centre d’accueil et
d’information au public qui sera I'une des portéantiée du parc naturel périurbain du Jorat. Dansiéme
but, les aménagements extérieurs de la zone d’hainigent étre coordonnés avec ceux de la route de
Berne, afin d’améliorer la sécurité, I'accueil &rientation des visiteurs. Un souci particulieritdétre
apporté au choix des revétements, a I'intégratichitecturale des éléments de service, au renfa@oede
I'arborisation, a I'éclairage, au mobilier, etcrtiele 8) afin de donner une image moins « routiet® cette
zone. L'application des normes professionnelles powalcul des places de parc prévoit 38 places e
restaurant et 13 pour les chambres d’hétel. Lefrehfinal pour le reste des constructions dépernfis
nouvelles affectations a venir. On pense en pdiicau projet d’'un planétarium pour lequel le B¥gent
(article 7.3) prévoit une volumétrie et son expi@ssarchitecturale pouvant amener a des débordement
partiels de gabarit et une toiture aux formes sl@e rapport avec son usage.

La zone de sports, de loisirs et d’hébergementerepies dispositions du plan d’extension des zones
périphériques et foraines de 1980, avec en plpedaibilité d’ériger des constructions d’utilitéqtique. Le
réglement limite la surface constructible & 800etle nombre de niveaux a deux. Seuls sont eréssdgs
locaux pour le dép6t des machines d’entretien,ieatgl vestiaires, etc. pour le service des parcs et
promenades et celui des routes et de la mobiliegév@ume doit logiquement prendre place le long du
cordon boisé, en prolongement du batiment desaresti actuels, & une distance raisonnable de celui-
fixée par le reglement.

L’aire forestiére se référe aux regles fédéralesaatonales en vigueur. Pour les autres plantatibeisx
aspects complémentaires sont inscrits dans le mégle du plan qui veut que le décompte des arbres
exigibles selon le Plan général d’affectation sséaen référence a la zone et non a la parcetjaestes
arbres plantés soient choisis parmi les especefewus et résineux indigénes adaptés a la station
(article 20).

Rappelons que le degré Ill, attribué a I'ensemhiepthn selon I'Ordonnance contre le bruit, pourrait
surprendre certains dans un cadre aussi nature§ indaut rappeler que ce degré correspond aux
affectations autorisées et non au niveau effeetibit existant sur le site.

4. Agenda 21 — Développement durable

Les diverses affectations projetées permettentiladuftemps une valorisation des béatis existantst do
certaines volumétries généreuses en plan et eneceapt suffisantes. Les synergies avec l'auberge
(restauration et hébergement) sont une excellefgense en terme de développement durable, de lutte
contre I'éparpillement des constructions et d’sétion rationnelle des installations existantes.

L'initiative prise par le centre équestre de récapéa charpente des anciennes écuries du Conyutisise
pour une réutilisation dans la zone C du plan gigsielle aussi a la démarche du développemenbldura

La Municipalité estime donc justifié de particip&rcette action par une contribution financiére slaus
forme d’'une subvention a prélever sur le fonds évetbppement durable. En effet, les anciennesede
Beaulieu sont gravées dans les mémoires des Vaatipiobablement aussi dans celles de trées nombreux
compatriotes. Il y a donc un intérét patrimoniata@& a reconstruire ces écuries presque a l'idaetet sur

le territoire de leur commune d’origine. Enfin réutilisation de la charpente, dont la qualitéé@acd@ntrolée

par un professionnel, est un exemple démonstratlbdongévité du bois comme matériau de constrocti
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A ce titre, nous rappelons que le hangar de ladatimchalet de la Ville au Mont-sur-Lausanne aé&aéisé

en 1996 avec des éléments de charpente lamellés,cacupérés d’'un ancien hangar de l'usine adgaz
Malley. Une telle deuxieme vie d’'un matériau permetréduire considérablement les besoins en énergie
« grise » pour le fabriquer.

Pour encourager cette démarche, la Municipalit¢pgse d’allouer au Centre équestre lausannois SA une
subvention exceptionnelle de 500'000 francs.

5. Financement des nouvelles écuries

Le Centre équestre lausannois SA dispose actueitedian devis pour la construction des nouvelles
écuries s'élevant a 3 millions de francs. L’augraéinh de capacité du manége permettra d’amortir cet
investissement raisonnablement au vu du plan dadement élaboré par le Centre équestre lausaBAois
Toutefois, les fonds propres de cette société (liomide francs) n’étant pas suffisants, elle deavair
recours a un prét hypothécaire. Compte tenu dugfatles installations doivent revenir a la Ville @s
d’échéance anticipée ou normale du droit distincpermanent et que les conditions d’emprunt pour le
Centre équestre lausannois SA seront meilleureagme caution par la Ville, la Municipalité propasu
Conseil communal de constituer la Commune de Lawesaaution simple pour le ou les emprunts d'un
montant maximum de 1'500'000 francs a contractetep@entre équestre lausannois SA pour une dweée d
trente ans.

Nous rappelons que, selon I'article 495 CO, le mecés ne peut exiger le paiement de la caution leigpe
si, aprés qu’elle s’est engagée, le débiteur &t (faillite, sursis concordataire, acte de detie biens,
transfert du domicile a I'étranger).
Il convient également de relever que le montantcdutionnement diminue avec I'amortissement de
'emprunt.
6. Reglement
Chapitre | — Dispositions générales
1. But

Le plan a pour but de permettre le développemarteshtre équestre existant, la création d'un centre
d’accueil et d’'information au public, ainsi quantplantation d’un observatoire astronomique.

2.  Champ d'application

Dans le périmetre du présent plan, les dispositthnplan d’extension N699, du 28 novembre 1980,
concernant les régions périphériques et foraines aonulées, sauf sur la parcellé N5755. A titre
supplétif, les dispositions du plan général d'afiion (PGA), approuvé le 26 juin 2006, sont
applicables.
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Chapitre Il — Zone équestre

3.

Affectation

Cette zone est principalement destinée aux instaiks liées au sport équestre, a la garde d’équidés
ainsi qu’'a leurs activités annexes : administratimstauration, logements de fonction (maximum
1'000 n{ SBP), ateliers, dépébts, salles de réunions, etc.

Le périmetre D est réservé aux activités liées ahsgervatoire astronomique et a ses annexes, ¢isité
a un niveau.

Constructibilité

Les batiments nouveaux ne peuvent étre érigés anelds périmeétres d’évolutions figurant sur lexpla
Ceux-ci indiquent les cotes d’altitudes maximalesunées aux faites et les surfaces maximales au sol
Les distances entre batiments et leurs dimensiopéad ne sont pas limitées.

Des aménagements et constructions |égéres somtsésten dehors des périmétres d’évolution : aires
de sortie et de stationnement, couvert, longe aatigoe, tribune, piste de galop, paddock, obstacle
fixe, butte, etc.

Stationnement
Le nombre de places de stationnement est caleldé s normes édictées par I'’Association suigse d

professionnels de la route et des transports (r@oreS). Dans le périmétre d’évolution D, au
maximum 3 places de stationnement pour I'expl@taiont admises.

Chapitre 1l — Zone d’accuell

6.

Affectation

La zone d’accueil est destinée aux loisirs, auisowg, a la restauration, a 'hébergement, aux ié&siv
rurales, sociales et culturelles. Sont admis égahénes commerces en rapport avec les activités
autorisées.

Les affectations existantes au moment de I'adoptioplan peuvent étre maintenues et développées.
Constructibilité
Les constructions nouvelles sont érigées dansdametres d’évolution A et B, et doivent respecter

I'ordre contigu dans le périmetre A. Les surfacegds de plancher au sol figurent sur le plan.

Le gabarit maximal est défini par la cote d’alteuchesurée au faite, le périmeétre d’évolution et des
toitures a pans respectant les inclinaisons, laatawits et les matériaux des toitures voisines.

Un béatiment nécessitant une expression architdetlicee & son affectation, tel un planétarium, peut
déborder partiellement du gabarit défini ci-destasforme de sa toiture est libre.

En dehors des périmétres d’évolution, des constngten sous-sol ne modifiant pas sensiblement la
topographie, ainsi que des constructions |égerédeatents de service sont autorisés : abris, digpot
conteneurs, armoire technique, élément d'infornrmat@asserelle, muret, etc.
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8. Aménagements extérieurs
! Les aménagements extérieurs compris dans cettedoivent étre coordonnés avec les aménagements
de la route de Berne (RC 601) afin d’'améliorerdiaail et I'orientation des visiteurs.
2 Un soin particulier doit étre apporté aux choix desétements, a lintégration architecturale des
éléments de service, au renforcement de I'arbaoisad I'éclairage, au mobilier, etc.
9. Stationnement

Le nombre de places de stationnement autorisévgbucules motorisés et deux-roues est calculé selon
les normes édictées par I'Association suisse defegsionnels de la route et des transports (normes
VSS).

La Municipalité peut toutefois limiter ce nombrénadle garantir des aménagements de qualité.

Chapitre IV — Zone de sports, de loisirs et d’hgbearent

10.

11.

Affectation

Les dispositions de la zone de sports, de loisirs’hébergement du plan d’extensiofi 399, du
28 novembre 1980, concernant les régions péripheésigt foraines (chapitre VIII) sont applicables. A
surplus, ce secteur permet d’ériger des constmgtikutilité publique (hangar, dépbt, etc.).

Constructibilité

La surface batie ne peut excéder 800am sol. Le nombre de niveaux est limité a deuxdistance
entre un batiment et la limite de zone est de gaé&tu minimum.

Chapitre V — Zone de verdure

12.

A I'exception des cheminements, la zone deurerdst inconstructible.

Chapitre VI — Aire forestiére

13.

14.

L’aire forestiére est régie et définie pardespositions de la |égislation forestiére fédérdleantonale.
Il est notamment interdit, sans autorisation pigdlalau service forestier, d’abattre des arbredaite
des dépbots, d’ériger des clbtures et de batir gt & a moins de 10 metres des lisiéres.

Le plan constitue le document formel de coasitat de nature forestiere et de limite des foséts
termes de la législation forestiére fédérale etaramie, dans les zones a béatir et dans la bande des
10 métres confinant celles-ci.

Chapitre VIl — Dispositions communes a toutes tases

15. Batiment existant

Un batiment existant peut étre entretenu et tramsfalans son implantation. Des agrandissements sont
admis a condition que ceux-ci n'impliquent pas @augmentation de plus d’'un quart de la surface
habitable existante au jour de I'approbation dwsen¢ plan et qu’ils s’harmonisent avec la voluneétri
du batiment et des constructions avoisinantes. &nde destruction accidentelle, tout batiment peut
étre reconstruit dans le méme gabatrit.
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16.

17.

18.

19.

21.

Batiment a maintenir

Tout batiment a maintenir peut étre transformésmas démoli. L’article 15 ci-dessus est applieabl
Son affectation doit étre compatible avec son ¢aracAu surplus, I'article 73 PGA est applicable.

Architecture, intégration, dépassement
La Municipalité se réserve le droit de refuser tprjet inadapté au lieu, notamment lorsque son

esthétique est jugée insatisfaisante.

En cas de réalisation par étapes, elle peut exiggrian d’ensemble indiquant les implantationsest |
volumétries des projets ultérieurs.

Le volume des superstructures techniques (cagescalier et d’ascenseur, ventilation, cheminée,
antenne, etc.) doit, dans la mesure du possibie réduit et limité au strict nécessaire. La swafdes
panneaux solaires n’est pas limitée.

La Municipalité peut autoriser localement un dépasnt de la cote maximale prescrite pour un effet
architectural (fronton, protection solaire, struetuapparente ajourée, etc.) ou pour des raisons
techniques (superstructures selon I'alinéa ci-dgdsalation, énergies renouvelables, etc.).

Eaux

Les constructeurs sont tenus de respecter lestimorsdd’évacuation des eaux claires et usées gixée
par la Municipalité.

Bruit
Le degré de sensibilité au bruit (DS) est fixélauir 'ensemble du PPA, selon I'Ordonnance fédgral

sur la protection contre le bruit (OPB), du 15 débee 1986.

La conception architecturale doit intégrer la caimtte des nuisances dues au bruit de circulatida de
route de Berne et assurer une bonne protectiofodaax sensibles au bruit selon les exigencesset le
recommandations de 'OPB.

Espaces verts, plantations et protection deesir

Les chapitres 3.5 et 3.6 du PGA sont applicablemptétés par les alinéas 2 a 6 ci-dessous.
Les cordons boisés existants ne sont pas soumégane forestier.

Le décompte du nombre minimum d’arbres exigible &ubre par fraction de 500%)rest applicable
selon la surface cadastrale de la zone et nongbas & surface cadastrale de la parcelle. Lesarbr
existants dans les cordons boisés comptent daaidales arbres exigibles.

L’aménagement de places de jeux pour enfants pastequis (article 52 PGA) pour les logements.

Les places de stationnement a ciel ouvert doiveatagrémentées de plantations (arbres, buissens) d
maniere a éviter la création de grandes surfacéssar

Dans tout le périmétre du plan, les arbres, arbustéduissons plantés doivent étre choisis parmi le
espéces de feuillus et résineux indigénes adapééstation.

Sont réservées les dispositions |égales e¢mégitaires édictées par la Confédération, le Cagttdm
Commune de Lausanne, complétant celles du prékemt p
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7. Procédure

Préalablement examiné par le Département de I'én@ndDEC), conformément aux dispositions de
I'article 56 de la Loi sur 'aménagement du terirgoet les constructions (LATC), ce plan a été ssuin
I'enquéte publique du 26 janvier au 24 février 2008’a suscité ni observation ni opposition.

8. Madification du droit distinct et permanent de siperficie octroyé au Centre équestre lausannois SA
8.1 Rappel

Lors de sa séance du 12 décembre 1989, le Comseihanal a octroyé au Centre équestre lausannois SA
un droit distinct et permanent de superficie, d’'sneface de 76'9713ngrevant la parcelle NL5281 sise a

la route de Berne/route du Jorat 196/route de Mahalet-a-Gobet/Bois-de-Peccau/Cote aux Sapelles. C
droit, qui échoit le 19 juillet 2050, remplacaitétendait la surface de celui accordé le 21 noverb61 a

la société susmentionnée.

La nécessité de construire un nouveau manegeretdastruction des écuries ont incité le Centreeéie
lausannois SA a solliciter de la Commune une ndenettension de I'assiette du droit de superfidie,
14'822 m environ. Compte tenu de ces modifications et d@frarmoniser le texte de I'acte constitutif avec
ceux des droits actuels, il a été décidé de retormdmplétement ce document. De plus, 'acte prévoit
I'introduction d’une redevance.

8.2 Conditions essentielles du droit de superficie

Ces conditions sont les suivantes :
Durée : soixante ans.

Retour anticipé : - pour cause d’intérét public : nddmnisation selon les regles de la loi vaudoise su
I'expropriation pour cause d’intérét public ;

- en cas de violation de ses
obligations par le superficiaire : l'indemnitépnflée sur la valeur des constructions
actuelles et de celles autorisées et reconnuedepar
superficiant sera réduite de :

- 30 % a titre de pénalité ;

- d'une moins-value de vétusté de 1 % % par an.

Retour a I'échéance du droit : l'indemnité est B¢aBh dire d’experts désignés d'un
commun accord. Si le superficiaire renonce a la
prolongation du droit, I'indemnité est réduite dx%.

8.2.1 Redevance

L'article 11 de I'acte constitutif du 19 juillet 89 prévoit le versement d’une redevance estimééadase
de la valeur vénale du terrain ; le chiffre n’eas précisé. Le dernier alinéa de cet article displesce qui
suit :

« Toutefois, tant que les tarifs de I'école d’'égtidn et de 'usage du manege applicables au
public et aux jeunes restent raisonnables et ftkéa commun accord, le Centre équestre
lausannois SA sera exonéré de la redevance ann@hieque modification de tarif sera
préalablement soumise au superficiant. Aucun canmesaire, méme domicilié a Lausanne, ne
pourra se prévaloir de cette exonération. ».
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Cette disposition constituait un amendement propasda Commission chargée d’examiner le préaws. L
non perception de la redevance fait I'objet d’'umputation interne en charge au service des spbes e
revenu au service du logement et des gérances,uypoomontant de 51'000 francs, ce qui correspondea u
redevance de 0.66 franc par metre carré et a mrderierrain de 13.25 francs le metre carré.

Par ailleurs, la fixation des tarifs en commun estexercice délicat qui n'a pas été effectué depuis
des années. De plus, un tarif raisonnable impligne comparaison avec d’autres maneges; cette
comparaison ne montre pas des tarifs particuliéneaeantageux au Centre équestre lausannois SA.

C’est pourquoi, la Municipalité a estimé qu’une eeaince doit étre exigée du superficiaire ; ce @erni
décidera librement ses tarifs, comme il I'a d'aille fait jusqu’a aujourd’hui, mais il devra s’engag
entreprendre certaines actions en faveur des Lagsa(passeport vacances, par exemple).

Ainsi, le montant de la redevance a été fixé atlDPancs par année. La différence entre la redsvan
théorique et celle réellement encaissée fera ltabjme imputation interne de subvention.

8.3 Droit distinct et permanent de superficie -éActodificatif
Nous reproduisons ci-aprés le texte du projet d'aonstitutif de droit distinct et permanent :

ACTE MODIFICATIF DE DROIT DISTINCT ET PERMANENT DESUPERFICIE

PAR DEVANT ............ , NOTAIRE A LAUSANNE
comparaissent
d'une part :

la COMMUNE DE LAUSANNE ici représentée par Madame Silvia Zamora, Cdeéseilmunicipale,
domiciliée a Lausanne, qui agit en vertu et sirase des piéces suivantes :

- autorisation délivrée par le Conseil communalLdasanne dans sa séance du ..... Un extrait du procés
verbal de dite séance restera ci-annexé ;

- procuration délivrée par la Municipalité de Lausale....., signée et ci-annexée,

et qui mentionne que M. le Préfet a été informé&elte opération conformément a l'article cent qotaa
deux (142) de la loi sur les communes, du vingt-février 1956 ;

ci-aprés nommée « le superficiant »,
d'autre part :

CENTRE EQUESTRE LAUSANNOIS S/société anonyme ayant son siége a Lausannepig@sentée par
...... qui I'engagent par leur signature collective; ...

ci-aprés nommeée « le superficiaire ».
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I. EXPOSE PREALABLE

Les comparants exposent ce qui sulit :

1.1. Le superficiant est

Etat descriptif de I'immeuble
Commune :
Numéro d'immeuble :

Adresse(s) :

Autre(s) plan(s) :
N° plan :
Surface :

Genre(s) de nature :

Béatiment(s) :

Propriété
Propriété individuelle

propriétaire de la parcellaprés désignée au Registre foncier :

132 Lausanne
15281

Route de Berne 300/301/302/304
Route du Jorat 196

Route de Marin

Chalet-a-Gobet

Bois de Peccau

Cote aux Sapelles

128, 132, 133
127
716'493 m®, numérique

Pré-champ, 189'708 m?
Forét, 518'687 m”
Divers Cimetiére, 1'897 m?

Habitation et rural, N°® ECA 9592, 1'587 m?

Habitation avec affectation mixte, N® ECA 9597, 368 m?
Batiment, N® ECA 9600, 44 m®

Batiment, N° ECA 10086, 333 m?

Batiment scolaire, N® ECA 13380, 552 m?

Batiment agricole, N° ECA 13619, 207 m?

Batiment Ecurie, N° ECA 14136, 129 m?

Batiment Manége, N° ECA 14150, 2'032 m?

Batiment Ecurie et habitation, N° ECA 14151, 659 m?
Habitation, N° ECA 14152, 219 m?

Batiment commercial (CFA 100025), N° ECA 14983, 12 m?
Batiment, N® ECA 15618, 36 m’

Batiment, N® ECA 17496, 5 m*

Batiment B153, 18 m*

Lausanne la Commune, Lausanne

Mentions (Affichage unique
18.12.1968 349013
10.06.1986 451414

Servitudes
26.11.1892 321985 C

26.11.1892 321985 C

26.11.1892 321985 C

ment des mentions publiques. Article 106a de I'Ordonnance sur le registre foncier)
Précarité de construction, 1D.2004/002785
Précarité de construction, 1D.2004/002786

Canalisation(s), Source, ID.2006/000940
En faveur de: Lausanne/15274
Canalisation(s), Réservoir, ID.2006/000941
En faveur de: Lausanne/15274
Canalisation(s), d'eau, 1D.2006/000942

En faveur de: Lausanne/15274
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28.01.1893 321987 C Canalisation(s), d'eau, ID.2006/000952
En faveur de:Lausanne la Commune, Lausanne
28.01.1893 321988 C Canalisation(s), d'eau, ID.2006/000951
En faveur de:Lausanne la Commune, Lausanne
16.03.1893 321991 C Passage, a char, 1D.2006/000947
En faveur de: Lausanne/15343
23.10.1956 322061 D Canalisation(s), d'égouts, 1D.2006/000944
A la charge de Lausanne/15276
A la charge de Lausanne/15660
A la charge de Lausanne/15734
A la charge de Lausanne/15739
23.10.1956 322091 C Passage, a pied et pour tous véhicules, 1D.2006/000950
En faveur de: Lausanne/15351
En faveur de: Lausanne/15352
En faveur de: Lausanne/15353
En faveur de: Lausanne/20048
En faveur de: Lausanne/20049
En faveur de: Lausanne/20373
En faveur de: Lausanne/20374
23.10.1956 322091 D Passage, a pied et pour tous véhicules, I1D.2006/000950
A la charge de Lausanne/15353
09.09.1982 418275 C Passage, a pied et pour tous véhicules, 1D.2006/000954
En faveur de: Lausanne/15351
19.07.1990 493043 C DDP Superficie au 19.07.2050, 1D.2004/002781
En faveur de: Lausanne/15429
27.09.1991 500676 C Passage, a pied, pour tous véhicules et canalisations, 1D.2006/000957
En faveur de: Lausanne/15272
27.09.1991 500676 D Passage, a pied, pour tous véhicules et canalisations, I1D.2006/000957
A la charge de Lausanne/15272
27.09.1991 500677 C Canalisation(s), d'eau, ID.2006/000958
En faveur de: Lausanne/15272
27.09.1991 500678 D Canalisation(s), d'égouts, 1D.2006/000959
A la charge de Lausanne/15734

Charges foncieres
Aucune.

1.2. L'immeuble susdésigné demeure assujetti astxicdons légales de la propriété fonciere fondaade
droit public ou privé et dont certaines ne sont pasntionnées au Registre foncier. Il s’agit notaminoke
celles résultant de la loi et des reglements symolace des constructions et 'aménagement dutodnei
ainsi que des lois sur les routes, la protectieneadeix et le Code rural et foncier.

1.3. Centre équestre lausannois SA est au bérdficedroit distinct et permanent de superficie greMa
parcelle N 15281 ci-dessus, soit :

Etat descriptif de I'immeuble

Commune : 132 Lausanne

Numeéro d'immeuble : 15429

DDP : 19.07.1990 493043 DDDP Superficie au 19.07.2050, 1D.2004/002781
A la charge de Lausanne/15281

Adresse(s) : Route de Berne 304

Chalet-a-Gobet
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Autre(s) plan(s) :

N° plan : 127

Surface : 76'971 m?, numérique

Part de surface grevée :

Mutation :

Genre(s) de nature : Pré-champ, 73'932 m?

Batiment(s) : Batiment Ecurie, N® ECA 14136, 129 m?

Batiment Manége, N° ECA 14150, 2'032 m?
Batiment Ecurie et habitation, N° ECA 14151, 659 m?
Habitation, N® ECA 14152, 219 m”
Feuillet de dépendance :
Mention mens. officielle :
Propriété
Propriété individuelle
Société anonyme Centre équestre lausannois, Lausanne 19.07.1990 493043, Immatriculation de DDP
Mentions (Affichage uniquement des mentions publiques. Art. 106a de I'Ordonnance sur le registre foncier)
Aucune

Servitudes
Aucune
N.B. : aucune des servitudes grevant ou favorisant la parcelle de base N° 15281 ne concerne le DDP 15'429.

Charges fonciéeres
Aucune.

1.4. Centre équestre lausannois SA a l'intentioralestruire un manége et des écuries. A cet affdte
société sollicite de la Commune de Lausanne I'esitende la surface grevée du droit de superficienet
prolongation de la durée dudit droit.

Au vu de cette demande et afin de mettre en corif®ri@s dispositions de l'acte constitutif aveclesl
figurant dans les autres contrats passés par &fgtignt, parties conviennent de ce qui suit :

II. DROIT DISTINCT ET PERMANENT DE SUPERFICIE

Modification du droit distinct et permanent de stiisée constitué le 19 juillet 1990 (parcell€ 15429)

Les conditions du droit distinct et permanent depesficie inscrit sous numéro 493043
(ID. 2004/002781) du Registre foncier, du 19 juill®90, a parcelle N15281 de Lausanne, immatriculé au
Registre foncier sous parcellé N5429 de Lausanne, sont annulées et remplacédsspaonditions ci-
apres :

Article 1 - Droit distinct et permanent de supdgic

La servitude R 493 043 (ID. 2004/002781) est immatriculée au Begi foncier sous parcelle
N° 15429 de Lausanne, a titre de droit distinct etnp@ent ; elle gréve 76'971 métres carrés de leepar
N° 15281.

La surface grevée de la parcell@ 5281 est portée & environ 91'793galon le plan spécial et le tableau
de mutation dressés le ... par M. Yves Deillon, ingérgéométre a Lausanne.

S’agissant du plan spécial, les comparants dédlareavoir pris connaissance et I'avoir approuveélgar
signature.
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Article 2 - Durée

La durée du droit de superficie est de soixanted#ssla date d’inscription du présent acte au Regis
foncier.

Toute demande de prolongation devra étre formubgelg superficiaire quatre ans avant I'échéance, le
superficiant s’engageant a se prononcer dans laqoiésuit la demande.

Article 3 - Constructions autorisées

Le superficiaire s’engage, d’'une part, a maintehia entretenir les constructions et les aménagsniém
réalisés sur la surface grevée du droit de superic d’autre part, a construire un manege etédesies
conformément au permis de construife.N délivré le ...

Tous projets de constructions futures, de rénonatie transformation ou d’amélioration des batirmegit
des aménagements extérieurs seront a chaque fessad au superficiant, pour accord, indépendamueent
I'application des dispositions légales et régleragas auxquels ils sont soumis et de la procédure
d’autorisation de construire.

Indépendamment de I'application des dispositiomgglEs et réglementaires, le superficiaire s’engage
respecter les criteres préconisés par la Commund.adsanne, dans le cadre de sa politique de
développement durable, en choisissant un modeigudicle production de chaleur, en assurant unéogest
correcte des eaux domestiques et de surface gitent@our des matériaux ne présentant aucun rizoue

la santé et ayant un faible impact environnemental.

Les travaux de construction du manége et des é&cdgeront commencer dans un délai de deux ans dés
I'entrée en force définitive et exécutoire du pexmié construire et se poursuivre sans discontijusgu’a
leur achévement, cas de force majeure réservés.

Au cas ou les travaux ne débuteraient pas danélde précité ou seraient interrompus de manieraldar
en raison de la seule négligence du superficilgrauperficiant pourrait demander le retour anéaile la
totalité du fonds grevé du présent droit de supiexfie superficiaire s’engageant a signer toutelisition a
cet effet. Le cas échéant, aucune indemnité né sieiade part et d’autre.

Le superficiant peut autoriser d’autres construngjgoour autant que ces derniéres respectent ie®tlo
reglements en vigueur et qu’elles restent a l'ietérde I'assiette du droit.

Article 4 - Valeur des batiments, co(t de constaicet impenses d’amélioration

La valeur des batiments actuellement construits aesdtée a trois millions huit cent mille francs
(fr. 3'800'000.--) & la date de la signature dis@né acte.

Il est précisé que ce montant inclut le colt desrigfts et de leurs parties intégrantes, a I'exatude tous
biens ou installations mobiliers.

Pour les constructions prévues et en cas de travii@pieurs autorisés par le superficiant, notantnaen
constructions, de transformations ou dimpensesmélmration, le superficiaire fera connaitre au
superficiant, avec piéces justificatives a I'applans un délai d’'un an des leur achévement, le desdits
travaux, ceci en vue de déterminer les indemnités/gnt étre dues au superficiaire. Il est précise lgs
travaux liés a I'entretien courant ne sont pas eomes par cette disposition.

Sont considérées comme parties intégrantes, awsdrarticle six cent quarante-deux du Code @vilsse,
les choses mobilieres qui sont unies matériellerderfacon durable a la construction et qui ne peuee
étre séparées ou enlevées sans que la constractiatétériorée ou altérée.

Par impenses d’amélioration, il faut entendre talépense source de plus-value pour la construcdion,
I'exclusion des frais d’entretien.
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Il est précisé que les installations mobilierefeafiées par le superficiaire ou ses locatairestéets et qui
ne sont pas considérées comme parties intégrameferont I'objet d’aucune indemnité de la part du
superficiant et, par conséquent, ne seront prisesoepte ni dans la valeur des batiments, ni dass |
impenses d’amélioration.

Article 5 - Obligations du superficiaire

Pendant toute la durée du droit de superficieypediciaire s’engage a :

a)

b)

c)

d)

f)
9)
h)

)

K)

accepter, moyennant redevance, que les cavdiaisles chevaux ne sont pas stationnés au Centre
équestre lausannois SA utilisent la piste d’éqioitetlans la mesure ou celle-ci est libre ;

ne pas changer l'affectation des béatiments objetdroit de superficie sans l'accord expres du
superficiant et sous réserve de I'aboutissemefd geocédure Iégale d’autorisation ;

entretenir régulierement et convenablement lésments précités, leurs parties intégrantes, les
aménagements extérieurs et le terrain grevé dudiauperficie ;

respecter les critéres de développement duradigionnés a I'article trois ;

en cas de travaux, ne pas interrompre durablehesploitation des constructions objet du présent
droit de superficie, cas de force majeure réserves;

payer ponctuellement la redevance stipuléeréidia huit ci-dessous ;
maintenir son siége juridique sur le territaleela Commune de Lausanne ;
disposer d’'une couverture d’assurances suffisartamment en matiére de responsabilité civile ;

acquitter régulierement et aux temps prescesihtéréts et remboursements contractuels descaga
garanties par des gages immobiliers grevant le¢ deosuperficie ;

acquitter les contributions publiques éventulleant fédérales que cantonales et communales, les
primes d’assurance et autres charges périodiquéselaes au droit de superficie, ainsi qu’aux
constructions et installations fixes ;

soumettre a l'approbation préalable du superfiti conformément a l'article treize ci-aprés, ¢out
cession ou tout transfert économique résultantmoiant du passage d’'un type de société ou de
personne morale a un autre, d’apports a une samieééune personne morale, de reprises de biens, de
fusion ainsi que toute location ou sous-locatiordchit de superficie ;

ne pas constituer sur son propre droit de superfin droit de superficie a titre secondaire,sspeine
de nullité ;

faire reprendre par tout successeur juridigeeoldigations personnelles qui lui incombent erweu
présent acte, ainsi que les éventuelles dettesttégpmires grevant le droit de superficie, les arisan
consentant a ces reprises.

Article 6 - Retour anticipé de la construction poause d’intérét public

Si les constructions font I'objet d’une décisiomxpropriation pour cause d’intérét public, 'indesation
du superficiaire sera effectuée conformément agleséde la loi vaudoise sur I'expropriation pouusea
d’intérét public.
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Article 7 - Retour anticipé de la construction @s de violation de ses obligations par le supeifiei

En cas de violation grave ou réitérée par le supaife des obligations assumées par lui en vees d
dispositions de la présente convention, notammentealles stipulées sous chiffre cing, le supentficia
pourra, aprés vains avertissements et mise en derpau notification recommandée, se départir durabn
de servitude et exiger la radiation du droit distiet permanent de superficie au Registre fonaiesi que
le retour anticipé des constructions au sens dgcla sept cent septante-neuf (779), lettre fGdule civil
suisse.

Si le superficiant exerce ce droit, il devra verser superficiaire une indemnité pour la reprise des
constructions et de leurs parties intégranteseQadiemnité ne sera cependant pas supérieureadelardes
batiments mentionnée au chiffre quatre, au colindeselles constructions et aux impenses d’améimra
reconnues par le superficiant au sens de l'arficéité, a I'exclusion de tout objet et aménagenaent
nature mobiliere ; elle sera diminuée :

- de 30 % a titre de pénalité ;
- d’'une moins-value de vétusté de 1 % % par an, lEsaur le colt avant déduction de la pénalité.

La moins-value de vétusté est déterminée indépemaaitndes amortissements comptables et fiscaux ®péré
par le superficiaire.

Le superficiaire pourra s’opposer dans les six regisant la demande au retour anticipé de la cocison
en cédant le droit de superficie a un tiers, séassmve de la faculté accordée au superficiantfdseetout
tiers ne remplissant pas les conditions prescaitéticle treize ci-dessous.

Si le superficiaire tombe en faillite, le superdici pourra reprendre les constructions et leursigsar
intégrantes, avec I'accord de la masse en failiteyersant a celle-ci I'indemnité prévue au demei@linéa
du présent article.

Tout litige entre parties relatif a I'interprétatiales dispositions ci-dessus sera soumis au Tiilaubdral
prévu a I'article dix-huit ci-apres.

Article 8 - Redevance

Le superficiaire s’engage a mettre sur pied, &laahde du superficiant, des prestations partiadjaelles

que passeport vacances, camps a prix modérés, dettt, le colt facturé sera préférentiel pour les
Lausannois.

Compte tenu de la valeur vénale du terrain et destgtions mentionnées ci-dessus, le superficiaatd
dix mille francs (fr. 10'000.--) par année la realese due par le superficiaire.

Cette redevance sera due annuellement, par avamdegnte juin, la premiéere fois prorata tempogs th
date d’inscription de I'acte au Registre foncier.

Un intérét de retard de cing pour cent (5 %) I'arad( par le superficiaire dés I'échéance.

Le superficiaire consent d’ores et déja a I'instoip d’'une hypothéque légale en faveur du superfici
égale a trois redevances annuelles, soit trente fréincs (fr. 30'000.--).

La redevance sera indexée tous les cing ans saskade 'indice suisse des prix a la consommatiode
tout autre indice appelé a lui succéder, le départtn premiere période étant fixé au début du mwigant
l'inscription au Registre foncier.

Article 9 - Entrée en possession
L’entrée en possession de la surface complémerdairb4'822 métres carrés environ a lieu ce joantét

entendu que I'entrée en possession de la surfa@é'@@l métres carrés a eu lieu selon les dispasitile
I'acte inscrit le 19 juillet 1990.
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La parcelle objet du droit de superficie a été st raise a disposition dans son état au moment de la
signature de I'acte susmentionné et du présent laiete connu du superficiaire.

Il est rappelé qu’en dérogation a l'article cenhaste-sept (197) du Code des obligations, le sijsant
n‘assume aucune garantie quant a la nature dutsél son état d’équipement; il n'assume aucune
responsabilité quant aux événements pouvant sundunifait de la présence des béatiments et de
I'exploitation de la parcelle par le superficiaire.

Il est rappelé que le terrain ainsi que le droitsdperficie demeurent soumis aux restrictions Egde la
propriété fonciere fondées sur le droit public aivég Par conséquent, le terrain, ainsi que letdiei
superficie, restent grevés ou favorisés des seledtactives ou passives inscrites au Registredbdont le
superficiant et le superficiaire ont connaissance.

Article 10 - Responsabilité du superficiaire

Le superficiaire prend a sa charge toutes les afidigs de droit privé, ainsi que toutes les respbitiges de
droit privé découlant pour lui de la constructiobjes du présent droit de superficie, de ses parties
intégrantes et de ses accessoires. Il répond artlégdes tiers de tout excés en matiére de droibnage

au sens de l'article six cent huitante-quatre (@R4Lode civil suisse.

Le superficiaire prend a sa charge les éventuatsudéements de collecteurs, tant publics que prigés
pourraient étre touchés par les constructions ageémss ; il ne peut pas invoquer la responsabilité d
superficiant.

Article 11 - Servitudes a constituer

Le superficiaire s’engage a constituer toutes égsitsides nécessaires a I'exploitation des batimehtux
rapports de bon voisinage, notamment a I'égarc @otiété vaudoise d’astronomie, future titulainedcbit

de superficie a constituer au sud de la parceflel™29. Une convention a été passée entre les deux
superficiaires et le superficiant pour régler leshemes liés aux exploitations respectives.

Article 12 - Retour des constructions a I'échéatheelroit

Si, a I'expiration de la convention constitutive dhoit de superficie ou ultérieurement, le droitstgerficie
n'est pas renouvelé, le superficiant deviendra fpétgire des constructions édifiées sur 'immeudpievé,
le superficiaire s’engageant a donner son consemteanla radiation de la servitude au Registreiéwnc

En contrepartie, le superficiant versera au sugaife une indemnité calculée comme il suit :

- sic’est le superficiant qui refuse la prolongatou le renouvellement du droit, 'indemnité skxae a
dire d’expert désigné d’'un commun accord, ellediancompte de la vétusté et de I'obsolescence des
batiments. A défaut d’entente, la valeur des coetttns sera déterminée dans le cadre d’une
procédure de preuve a futur ;

- si Cc'est le superficiaire qui ne sollicite paspi@longation ou le renouvellement du droit, I'indaté,
calculée comme ci-dessus, sera réduite de cingpantecent (50 %).

Il est précisé que I'indemnité ne portera que awdleur intrinséque des constructions et de Iparses
intégrantes, amortissement de vétusté et obsolesa@duits, a I'exclusion de tout objet ou aménagegm
de nature mobiliere, conformément a l'article qeatd). La définition de la valeur intrinséque est |
suivante : valeur & neuf, au jour de I'échéancdrdit de superficie, basée sur le colt de la coostn et
des parties intégrantes des batiments dont sontitdéda vétusté et I'obsolescence, a I'exclusientalt
élément de nature mobiliere.
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Article 13 - Cession, transmission ou transfertnéeoique du droit

Le droit de superficie est cessible ou transmissibil peut également faire I'objet d’'un transfert
économique. Par transfert économique, il faut elreefa cession de la majorité, de la totalité awnd’ part
importante des actions ou des parts sociales dedgté superficiaire & un ou des tiers ou a uree au
société, sans que la dénomination de ladite sosigtérficiaire ne soit modifiée.

Le superficiant devra étre informé, par acte éatd, toute cession, ou location, ou de tout trahsfer
économique projeté par le superficiaire ; il powsaopposer valablement dans un délai de deux oess
réception de l'avis :

a) sile bénéficiaire n’est pas solvable ;
b) s'il poursuit une activité contraire aux moewsad’ordre public ;
c) ¢s’il n'offre pas pour le superficiant un intéguivalent a celui que représente le superficiaire

d) ¢s’il ne souscrit pas a toutes les obligationévpes dans le présent acte ou dans ceux passés en
complément ou en exécution des présentes.

Si le superficiant n’autorise pas la cession otrdasfert économique, le superficiaire pourra exmee le
Tribunal arbitral prévu a l'article dix-huit (18udorésent acte décide si le refus est justifiéemand des
conditions énuméreées ci-dessus.

L’acte de cession ou de transfert du droit de digieisera soumis au superficiant avant que lesraotants
le signent.

Article 14 - Droit de contrdle

Le superficiant se réserve le droit de visiterisx en tout temps pour veiller au respect dugméscte.
Article 15 - Rapports de voisinage

Les rapports de voisinage entre le superficialeg stperficiaire seront réglés par voie de coneeisti

Article 16 - Publicité

Le superficiaire ne peut placer aucune enseignefeag ou tout autre procédé de réclame sans
I'autorisation préalable écrite du superficiant.

Demeurent réservées les dispositions de droit puhii I'affichage publicitaire, en particulier dar pose
d’enseignes lumineuses et de réclame.

Article 17 - Contributions diverses

Tous impots, taxes et contributions de droit pup8ciodiques dus en raison de droits réels surdéments
sont & la charge du superficiaire.

Article 18 - Clause d'arbitrage et for

Tous les litiges pouvant résulter de I'applicatiande l'interprétation du présent acte seront seumin
Tribunal arbitral constitué conformément au Conebrsliisse sur l'arbitrage, auquel le canton de \éaud
adhéré le 30 juin 1970.

Le for est a Lausanne.
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Article 19 - Annotation de clauses spéciales

Les clauses mentionnées aux articles deux (2)63ixsept (7) et douze (12) feront I'objet d'unadation
au Registre foncier.

Article 20 - Modifications éventuelles de la loi

Pour le cas ou les prescriptions Iégales relatedroit de superficie seraient modifiées ou cotdpls les
soussignés prévoient d'emblée :

a) que les dispositions de droit impératif, mémati@res aux clauses convenues, seront applicables
leurs rapports des leur entrée en vigueur ;

b) que les dispositions de droit dispositif ne poat étre applicables qu'avec I'accord des deutiegar
Les conventions passées seront, le cas échéarifiges@n conséquence.

Article 21 - Frais

Les frais du présent acte, des opérations prélimin@t accessoires, les émoluments du Registeipme
droit de mutation, ainsi que tous les frais enti@aavec le renouvellement ou la radiation du @néslroit
de superficie et avec la constitution ou la modiiien des servitudes nécessitées par les constngcti
existantes ou futures sont a la charge de la do@@ré, sans préjudice de la solidarité entredagies
prévue par les lois en la matiére.

Article 22 - Autres dispositions
Pour les cas non prévus dans le présent actesfassitions figurant dans le Code civil suisse f@mfle.

Réaquisitions pour le Registre foncier

1. Modification des conditions du droit distinctpetrmanent de superficie’ N5'429.

2. Annotation : articles deux (durée), six (retgaur cause d’intérét public), sept (retour antitipé
douze (retour du droit & I'échéance).

DONT ACTE, lu par le notaire aux comparants quppeouvent et le signent avec lui, séance tenante, a
LAUSANNE, le ..............

9. Promesse de droit distinct et permanent en favede la Société vaudoise d’astronomie
9.1 Préambule

La Société vaudoise d’astronomie a vu le jour lej@ivier 1942 & linitiative d’amis de I'astronomie
gravitant autour de la chaire d’astronomie de [ignsité de Lausanne. C’était 'année qui a vu smiter

la construction de I'Observatoire universitaire d&®ndes-Roches a la Pontaise. Ce dernier n'aeait p
encore d’instruments et les pionniers d’alors anoppsé de construire, a c6té de I'observatoirearsitaire,
un petit pavillon pour y installer leur télescopas€egrain de 210 mm d’ouverture. Le but des ipifiat
était de réunir toutes les personnes s’occupastrdi@aomie ou qui s'intéressent au développemermetie
science, la plus ancienne de toutes. Mais leuropdd motivation était de diffuser la connaissanee d
I'astronomie aupres du grand public et de lui doriia@nour de I'observation par la pratique d’instrents
de qualité.
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Cette attention constante portée a la vulgarisatier’astronomie, chere a Flammarion, ne s’est jgma
relachée au cours des bientbt soixante annéesvit@ct 'association, d’une quarantaine de memliresa
fondation et de plus de cent cinquante aujourd’mig pas cessé de développer ses possibilités
d’observation du ciel, en suivant au plus préeséieetbppement technologique. Lorsqu’en 1968, I'Ursité
déménage son observatoire a Versoix, la Sociétdoisel d'astronomie s’empresse d’accepter I'offre de
celle-ci d’occuper les lieux en installant un nduwmstrument dans la coupole qui venait d'étre aloamée.

Au cours des années, plusieurs générations d’msints, de plus en plus performants, se sont suesédé
sous les trois coupoles de 'observatoire. lls mgramt aux astronomes amateurs membres de la&adeét
satisfaire leur soif d’'observation du ciel, de ghader a I'astrophotographie individuellement owesupes.
Mais surtout, ils sont mis a disposition du pulslaque vendredi soir de ciel serein. L’astronomatauor a

de tout temps aimé faire partager sa passion @geautres. C’est pourquoi de nombreux membresnbffre
bénévolement leur temps le vendredi soir pouranigs visiteurs aux secrets du ciel nocturne.

Actuellement, I'astronomie est de plus en plus fpaipel L'aventure spatiale avec ses télescopee®t s
sondes satellisés, linternet permettent a toutchacun d’acquérir des informations et des images
extraordinaires qui excitent I'imagination. Maisugent il existe un déficit de notions de base erhpétla
compréhension, cachant la vue d’ensemble. C'estrent le réle d'une association telle que la Sécié
vaudoise d’astronomie d’améliorer, par des expmsiti des ateliers ou des démonstrations, le nideau
connaissances. C'est le but visé par la propositmigréer un « péle d’astronomie populaire » aatJen
adjoignant un planétarium, avec salles d’animatietnd’'expositions, a I'observatoire astronomiques ldu
déménagement prévu de celui des Grandes-Roches.

La Société vaudoise d’astronomie quittant le sés @randes-Roches, il est prévu de lui accordelraoin
distinct et permanent de superficie qui greveraipércelle R 15821, au nord du droit de superficie du
Centre équestre lausannois, sur une surface de ©fldnviron (parcelle R20464).

9.2 Conditions essentielles du droit de superficie
Ces conditions sont les suivantes :
Durée : soixante ans.

Retour anticipé : - pour cause d’intérét public : nde@mnisation selon les regles de la loi vaudoise su
I'expropriation pour cause d’intérét public.

- en cas de violation de ses
obligations par le superficiaire : l'indemnitépnflée sur la valeur des constructions
actuelles et de celles autorisées et reconnuedepar
superficiant sera réduite de :

- 30 % a titre de pénalité ;
- d'une moins-value de vétusté de 1 % % par an.
Retour a I'échéance du droit : a I'échéance dutdimiou les batiments construits sur

le DDP feront retour a la Commune sans paiement
d’aucune indemnité.

Redevance : en raison de la nature de la socE8, mut lucratif, et
du caractere pédagogique et ouvert au public de ses
activités, il ne sera pas percu de redevance g cett
derniere pourrait étre introduite notamment en das
changement d’activité de la société ou de transfert
droit.
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9.3 Droit distinct et permanent de superficie
Nous reproduisons ci-aprés le texte du projet d'aonstitutif de droit distinct et permanent :

PROMESSE D’ACTE CONSTITUTIF DE DROIT DISTINCT ET RMANENT DE SUPERFICIE

PAR DEVANT ............ , NOTAIRE A LAUSANNE
comparaissent
d'une part :

la COMMUNE DE LAUSANNE ici représentée par Madame Silvia Zamora,
Conseillere municipale, domiciliée a Lausanne,agili en vertu et sur la base des piéces suivantes :

- autorisation délivrée par le Conseil communalLdasanne dans sa séance du ..... Un extrait du proces
verbal de dite séance restera ci-annexé ;

- procuration délivrée par la Municipalité de Lausa le....., signée et ci-annexée,

et qui mentionne que M. le Préfet a été informé&ekte opération conformément a l'article cent quera
deux (142) de la loi sur les communes, du vingt-févirier 1956 ;

ci-aprés nommée « le superficiant »,
d'autre part :

la SOCIETE VAUDOISE D'’ASTRONOMIE (SVA ayant son siége a Lausanne, ici
représentée par ...... qui I'engagent par leur sigeatatiective ...

ci-apres nommeée « le superficiaire ».

I. EXPOSE PREALABLE

Les comparants exposent ce qui suit :
1.1. Le superficiant est propriétaire de la paecellaprés désignée au Registre foncier :

Etat descriptif de I'immeuble

Commune : 132 Lausanne
Numéro d'immeuble : 15281
Adresse(s) : Route de Berne 300/301/302/304

Route du Jorat 196
Route de Marin
Chalet-a-Gobet
Bois de Peccau
Cote aux Sapelles

Autre(s) plan(s) : 128, 132, 133

N° plan: 127

Surface: 716'493 mz, numérique
Mutation:

Genre(s) de nature: Pré-champ, 189'708m?

Forét, 518'687 m?
Divers Cimetiére, 1'897m?
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Batiment(s):

Estimation fiscale:
Observation(s):

Propriété

Propriété individuelle

Habitation et rural, N° ECA 9592, 1'587 m?

Habitation avec affectation mixte, N° ECA 9597, 368 m?
Batiment, N° ECA 9600, 44 m*

Batiment, N° ECA 10086, 333 m”

Batiment scolaire, N° ECA 13380, 552 m?

Batiment agricole, N° ECA 13619, 207 m?

Batiment Ecurie, N° ECA 14136, 129 m”

Batiment Manége, N° ECA 14150, 2'032 m?

Batiment Ecurie et habitation, N° ECA 14151, 659 m?
Habitation, N® ECA 14152, 219 m*

Batiment commercial (CFA 100025), N° ECA 14983, 12 m?

Batiment, N° ECA 15618, 36 m?
Batiment, N° ECA 17496, 5 m?
Batiment B153, 18 m?

Fr. 2'533'000.00, RG 96

Lausanne la Commune, Lausanne

Mentions (Affichage uniquement des mentions publiques. Article 106a de I'Ordonnance sur le registre foncier)

18.12.1968 349013
10.06.1986 451414

Servitudes
26.11.1892 321985

26.11.1892 321985

26.11.1892 321985

28.01.1893 321987

28.01.1893 321988

16.03.1893 321991

23.10.1956 322061

23.10.1956 322091

23.10.1956 322091

D

Précarité de construction, 1D.2004/002785
Précarité de construction, 1D.2004/002786

Canalisation(s), Source, ID.2006/000940

En faveur de: Lausanne/15274

Canalisation(s), Réservoir, ID.2006/000941

En faveur de: Lausanne/15274

Canalisation(s), d'eau, 1D.2006/000942

En faveur de: Lausanne/15274

Canalisation(s), d'eau, I1D.2006/000952

En faveur de:Lausanne la Commune, Lausanne
Canalisation(s), d'eau, 1D.2006/000951

En faveur de:Lausanne la Commune, Lausanne
Passage, a char, 1D.2006/000947

En faveur de: Lausanne/15343

Canalisation(s), d'égouts, 1D.2006/000944

A la charge de Lausanne/15276

A la charge de Lausanne/15660

A la charge de Lausanne/15734

A la charge de Lausanne/15739

Passage, a pied et pour tous véhicules, 1D.2006/000950
En faveur de: Lausanne/15351

En faveur de: Lausanne/15352

En faveur de: Lausanne/15353

En faveur de: Lausanne/20048

En faveur de: Lausanne/20049

En faveur de: Lausanne/20373

En faveur de: Lausanne/20374

Passage, a pied et pour tous véhicules, 1D.2006/000950
A la charge de Lausanne/15353
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09.09.1982 418275 C Passage, a pied et pour tous véhicules, 1D.2006/000954
En faveur de: Lausanne/15351

19.07.1990 493043 C DDP Superficie au 19.07.2050, 1D.2004/002781
En faveur de: Lausanne/15429

27.09.1991 500676 C Passage, a pied, pour tous véhicules et canalisations, 1D.2006/000957
En faveur de: Lausanne/15272

27.09.1991 500676 D Passage, a pied, pour tous véhicules et canalisations, I1D.2006/000957
A la charge de Lausanne/15272

27.09.1991 500677 C Canalisation(s), d'eau, ID.2006/000958
En faveur de: Lausanne/15272

27.09.1991 500678 D Canalisation(s), d'égouts, 1D.2006/000959
A la charge de Lausanne/15734

N.B. : aucune des servitudes grevant ou favorisant la parcelle de base N° 15281 ne concerne le DDP 15'429.
Charges foncieres

Aucune.

1.2. L'immeuble susdésigné demeure assujetti astxicdons légales de la propriété fonciere fondaade
droit public ou privé et dont certaines ne sont pasntionnées au Registre foncier. Il s’agit notaminoks
celles résultant de la loi et des reglements symolace des constructions et 'aménagement dutodnei
ainsi que des lois sur les routes, la protectianadeix et le Code rural et foncier.

1.3. La Société vaudoise d’astronomie a lintentia construire, sur la parcelle® N5281 ci-dessus
désignée, un observatoire et ses annexes. Dangd,da Bociété précitée sollicite de la Communmise a

disposition d’'une fraction de la parcelle’ 5281 sous la forme d'un droit distinct et pernmnde

superficie, immatriculé sous la parcell2 20464, dont la désignation sera la suivante :

(Descriptif de la parcelle f20464)

Cela exposé, les comparants conviennent de ceaifui s

[I. PROMESSE DE DROIT DISTINCT ET PERMANENT DE SUREICIE

Article 1 - Promesse de constitution de servituglswperficie

Le superficiant promet de constituer en faveur aeSbciété vaudoise d'astronomie, qui accepte, une
servitude de superficie au sens des articles siksaptante-cing (675), sept cent septante-ne®) @t7sept
cent septante-neuf, alinéas a) al) (779 a a Qalle civil suisse.

Cette servitude grévera une fraction de la pardefid5281, de 9'147 mde la Commune de Lausanne
susdésignée, résultant du plan spécial et du taldeamutation dressés le....., par l'ingénieur géoneét
officiel, M. Yves Deillon, & Lausanne, dont les qmarants déclarent avoir pris connaissance et leg av
approuves.

L'exercice de cette servitude sera limité a laisation des constructions mentionnées dans I'exposé
préalable, chiffre un point trois (1.3).
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Article 2 - Immatriculation au Registre foncier deusanne

En application des articles sept cent septante{Tai¥), alinéa trois (3) et neuf cent quarantest(éé43) du
Code civil suisse, les parties requerront I'imneatdtion, au Registre foncier de Lausanne, de natede
précitée, a titre de droit distinct et permaneoiss\ 20464.

Article 3 - Durée

Le droit de superficie sera accordé pour une ddeésoixante ans des la date d'inscription au Regist
foncier.

Toute demande de prolongation devra étre formubgelg superficiaire quatre ans avant I'échéance, le
superficiant s'engageant a se prononcer dans éaqiéuit la demande.

Article 4 - Construction(s) autorisée(s)

Le superficiaire s’engage a construire, sur leaiargrevé, un observatoire et ses annexes confoemntéso
permis de construire qui lui sera délivre.

Les travaux de construction devront commencer dardélai de deux ans dés I'entrée en force déknét
exécutoire du permis de construire et se pourssans discontinuer jusqu'a leur achévement, cédsrde
majeure réserves.

Au cas ou les travaux ne débuteraient pas dan&ae d-dessus ou seraient interrompus de manignabte

en raison de la seule négligence du superficilgreuperficiant pourrait demander le retour anéaile la
totalité du fonds grevé du présent droit de supiesfie superficiaire s'engageant a signer towgaiséion a

cet effet. Le cas échéant, aucune indemnité né siekade part et d'autre. Indépendamment de liegjxdn

des dispositions réglementaires, le superficideagage a respecter les critéres de constructiécopisés

par la Commune de Lausanne, dans de cadre deisquaote développement durable, en garantissant, e
particulier, une occupation optimale du sol, enigiseant un mode judicieux de production de chalear
assurant une gestion correcte des eaux domestejude surface et en optant pour des matériaux ne
présentant aucun risque pour la santé et ayargible impact environnemental.

Le superficiant peut autoriser d'autres constrastigour autant que ces derniéres respectent ie®tlo
reglements en vigueur et qu'elles restent a ligwérde I'assiette du droit ; de plus, tout prajérieur de
modification ou d'amélioration des béatiments ser@aalablement soumis a l'accord du superficiant,
indépendamment de la procédure légale d’autorisalioconstruire.

Les droits des tiers sont réservés, ainsi quedssictions de la propriété fondées sur le drofilipuelles
que celles résultant de plans d'affectation, dialigent ou autres, qui ne sont pas mentionnées giatiRe
foncier.

Article 5 - Co0t des constructions et impenses élaration

Afin de déterminer les indemnités pouvant étre daessuperficiaire a l'article huit (8), ce dernfera
connaitre au superficiant avec pieces justificatigel'appui, dans un délai d'un an des l'achéveohesnt
travaux, le codt réel des constructions, de learsigs intégrantes, ainsi que des impenses d'amaiédio
réalisées ultérieurement et ddment autoriséessmarderficiant.

Sont considérées comme parties intégrantes audselerticle six cent quarante-deux (642) du Cadi c
suisse, les choses mobilieres qui sont unies red&gmnent de facon durable a la construction etrgui
peuvent en étre séparées ou enlevées sans questeuction soit détériorée ou altérée.

Par impenses d'amélioration, il faut entendre talépense source de plus-value pour la construcéion,
I'exclusion des frais d'entretien.
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Il est précisé gue les installations mobilieregefiées par le superficiaire ou ses locatairestéeksnet qui

ne sont pas considérées comme parties intégrame$eront I'objet d'aucune indemnité de la part du
superficiant et, par conséquent, ne seront prigsesoenpte ni dans le colt de construction, ni dass |
impenses d'amélioration.

Article 6 - Obligations du superficiaire

Pendant toute la durée du droit de superficieypediciaire s'engage a :

a) ne pas changer l'affectation des batimentss séserve de l'accord exprés du superficiant, es so
réserve de I'aboutissement de la procédure légaléodsation ;

b) dés la construction et en cas de travaux aliési a respecter les critéres de constructionlésplans
l'article quatre (4) du présent acte ;

C) entretenir convenablement les batiments predieéirs parties intégrantes, les aménagementseaxte
et le terrain grevé du droit de superficie ;

d) en cas de travaux, ne pas interrompre duralietiexploitation des constructions objets du prése
droit de superficie, cas de force majeure réserve ;

e) faire reprendre par tout successeur juridiggeobligations personnelles qui lui incombent emuveu
présent acte, ainsi que les éventuelles dettesttidpaires grevant le droit de superficie, les arisan
consentant a ces reprises ;

f)  exécuter ponctuellement les obligations quditchssurer en vertu du présent contrat ;

by

g) veiller & ce que les créances garanties pae gagvant le droit de superficie soient stipulées
entierement remboursables un an au moins avamgawe dudit droit, cette clause devant figuresdan
les contrats de gages immobiliers et sur les thygothécaires s'il en est créé ;

h) acquitter régulierement et aux temps prestrgsntéréts et remboursements contractuels desnaeé
garanties par des gages immobiliers grevant le¢ deosuperficie ;

i) acquitter les contributions publiques évenemlitant fédérales que cantonales et communakes, le
primes d’assurance et autres charges périodiqueseafes au droit de superficie ainsi gu’aux
constructions et installations fixes ;

j) amortir les constructions et installations Bxau prorata de la durée du droit de superficienaeiere a
ce gu’elles soient totalement amorties a I'échéalcéroit ;

k) soumettre a I'approbation préalable du sugarficconformément a l'article quinze (15) ci-apteste
cession totale ou partielle du droit de superfioie tout transfert économique résultant notamment d
passage d'un type de société ou de personne mnerafe autre, d'apports a une société ou a une
personne morale, de reprises de biens, de fusthnsuperficiaire, ainsi que toute location et sous-

location du droit de superficie ;

l) ne pas constituer, sur son propre droit de sigie sous peine de nullité, un droit de supéefia titre
secondaire ;

m) disposer d’une couverture d’assurances sutisaotamment en matiére de responsabilité civile.
Article 7 - Retour anticipé des constructions poamse d'intérét public

Si les constructions font I'objet d'une décisia@xgtopriation pour cause d'intérét public, lI'indésation du
superficiaire sera effectuée conformément aux sédke la loi vaudoise sur I'expropriation pour cause
d'intérét public.
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Article 8 - Retour anticipé des constructions es @a violation de ses obligations par le supeifieia

En cas de violation grave ou réitérée par le sugaife des obligations assumées par lui en vees d
dispositions de la présente convention, notammentedles stipulées sous article six (6), le supiafit
pourra, apres vains avertissements et mises enuderpar notification recommandée, se départir durab
de servitude et exiger la radiation du droit digtiet permanent de superficie au Registre fonaiesi que
le retour anticipé de la (des) construction(s) emssde l'article sept cent septante-neuf (799%yelét du
Code civil suisse.

Si le superficiant exerce ce droit, il devra veraer superficiaire une indemnité pour la reprisesds
constructions et de leurs parties intégrantese ekt sera cependant pas supérieure a la valeur des
constructions autorisées et reconnues par le scijpaitf au sens de l'article cing (5), a l'exclusamntout
objet ou aménagement de nature mobiliere, et seriaute :

- de trente pour cent (30 %) a titre de pénalité ;
- d'une moins-value de vétusté de deux pour dedtt o) par an, calculée sur le colt avant déductéon
la pénalité.
La moins-value de vétusté est déterminée indépemeaindes amortissements comptables et fiscaux ®péré
par le superficiaire.

Le superficiaire pourra s'opposer dans les six rmoigant la demande au retour anticipé des cortgins
en cédant le droit de superficie a un tiers, ségsmve de la faculté accordée au superficiant fdseetout
tiers ne remplissant pas les conditions prescait&sticle quinze (15) ci-aprés.

Le superficiaire s’engage a faire reprendre tolgs®bligations du présent acte par tout acquéhewroit
de superficie ou de lots de propriété par étages.

Si le superficiaire tombe en faillite, le supefrdici pourra reprendre les constructions et leursiggar
intégrantes, avec lI'accord de la masse en failiteyersant a celle-ci I'indemnité prévue au demei@linéa
du présent article.

Tout litige entre parties relatif a l'interprétatiodes dispositions ci-dessus et a la déterminatien
I'indemnité sera soumis au Tribunal arbitral préarticle vingt et un (21) ci-apres.

Article 9 - Redevance

Le superficiaire s’engage a ouvrir au public soresbatoire et a fournir diverses prestations paliices a
la demande du superficiant (passeport vacancess dewulgarisation pour les écoles, etc.).

Compte tenu de l'activité du superficiaire et pautant qu'il respecte les engagements mentionnés au
1*" alinéa, aucune redevance ne sera pergue.

Le superficiaire se réserve le droit de revoirlastion de la gratuité de la redevance en cas nleaspect
des engagements susmentionnés, de changementitBadii superficiaire ou de transfert du droit de
superficie.

Article 10 - Entrée en possession
L'entrée en possession du terrain grevé auradigour du dépdt de I'acte au Registre foncier aizgle N

20464 de la Commune de Lausanne étant constituigalastrée au Registre foncier.

La parcelle objet du droit de superficie sera naighsposition dans son état physique actuel, menu du
superficiaire.

En dérogation a l'article cent nonante-sept (197dde des obligations, le superficiant n'assunceiraa
garantie quant a la nature du sol et a son étguigément et déclare que le terrain est actuelletitee de
tout droit d'emption, de préemption, d'usufruitietgage immobilier.
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Le superficiant n'assume aucune responsabilité tqaam événements pouvant survenir du fait de la
construction des batiments et de I'exploitatiotedearcelle par le superficiaire.

Il est rappelé enfin que la parcelle qui sera cédédroit de superficie demeure soumise aux résing
légales de la propriété fonciere fondées sur lé grblic ou privé. Par conséquent, le terraineggeve ou
favorisé des servitudes actives ou passives imscaiti Registre foncier a la date de la constitudionroit
de superficie.

Article 11 - Sites contaminés

Le cadastre cantonal des sites contaminés ne cothprgcune inscription pour le périmétre du futwitdr
de superficie, parcelle™20464.

Les frais liés a un éventuel assainissement dartzepe sont a la charge du superficiaire.
Article 12 - Servitudes a constituer

Le superficiaire s’engage a constituer toutes &sitsides nécessaires a I'exploitation de ses leftisnet

aux rapports de bon voisinage, notamment a I'édar@entre équestre lausannois SA, titulaire dut di®i
superficie N 15'429 sis au nord de la future parcelfe2R464. Une convention a été passée entre les deux
superficiaires et le superficiant pour régler leshemes liés aux exploitations respectives.

Article 13 - Responsabilité du superficiaire

Le superficiaire prend a sa charge toutes les afidtigs et toutes les responsabilités de droit prigémbant
au superficiant en sa qualité de propriétaire draite grevé, ainsi que toutes les obligations ates® les
responsabilités de droit privé découlant pour les @onstructions objet du droit de superficie, elerd
parties intégrantes et de leurs accessoires.

Il répond a I'égard des tiers de tous excés enéneatle droit de voisinage, au sens de l'articleceit
septante-neuf (679) du Code civil suisse.

Le superficiaire prend a sa charge les éventugtsudéements de collecteurs, tant publics que prigés
pourraient étre touchés par la (les) constructjoafwvisagée(s); il ne pourra pas invoquer la respioilité
du superficiant.

Article 14 - Retour des constructions a I'échéahcdroit

Si, a l'expiration de la présente convention oéridirement, le droit de superficie n'est pas reeléy le
superficiant deviendra propriétaire des constrastiédifiées sur 'immeuble grevé sans paiementodia
indemnité, le superficiaire s'engageant a donnercensentement a la radiation de la servitude aisRe
foncier.

Article 15 - Cession, transmission ou transfertnéeoique du droit

Le droit de superficie est cessible ou transmissibil peut également faire I'objet d’un transfert
économique. Par transfert économique, il faut elreefa cession de la majorité, de la totalité auwnd’ part
importante des actions ou des parts sociales dedgté superficiaire & un ou des tiers ou a ure au
société, sans que la dénomination de ladite sosigtérficiaire ne soit modifiée.

Le superficiant devra étre informé, par acte édgttoute cession, ou location projetée du drogugeerficie
par le superficiaire; il pourra s'y opposer valai#at dans un délai de deux mois deés réceptiomads I

a) sile bénéficiaire n'est pas solvable ;

b) s'il poursuit une activité contraire aux moaus l'ordre public ;
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c) s'il n'offre pas pour le superficiant un inté¢§uivalent a celui que représente le superfeiair

d) s'il ne souscrit pas a toutes les obligatiorsvyes dans le présent acte ou dans ceux passés en
complément ou en exécution des présentes.

Si le superficiant n'autorise pas la cession, [gediciaire pourra exiger que le Tribunal arbitpgévu a
l'article vingt et un (21) du présent acte décide sefus est justifié au regard des conditiongnéérées ci-
dessus.

L'acte de cession ou de transfert du droit de $iggesera soumis au superficiant avant que lesraotants

le signent.

Article 16 - Droit de contrdle

Le superficiant se réserve le droit de visiterisx en tout temps pour veiller au respect dugméscte.

Article 17 - Publicité

Le superficiaire ne peut placer aucune enseigneéfeda ou tout autre procédé de réclame sans
l'autorisation préalable écrite du superficiant.

Demeurent réservées les dispositions de droit puii I'affichage publicitaire, en particulier dar pose
d’enseignes lumineuses et de réclames.

Article 18 - Contributions diverses

Tous imp6ts, taxes et contributions de droit pupédodiques dus en raison de droits réels surddments
seront a la charge du superficiaire.

Article 19 - Rapports de voisinage

Les rapports de voisinage entre le superficiale stperficiaire sont réglés par voie de convesstion
Article 20 - Conditions

Le présent acte de promesse de constitution dedistinct et permanent de superficie est subordanta

réalisation de toutes les conditions suivantes :

- entrée en force du «plan partiel d'affectatimnaernant une fraction des parcelle$ 16281 et
N° 15755 - Radiation du plan d’extensiofi 589 du 28.11.1980 ».

- octroi, par le Conseil communal, du présenttditeisuperficie, tous délais référendaires échus ;
- obtention, par le superficiaire, d’'un permisaastruire définitif et exécutoire, tous délaisrdeours
échus.

Article 21 - Clause d'arbitrage et for

Tous les litiges pouvant résulter de l'applicatmnde l'interprétation du présent acte seront seuwmin
Tribunal arbitral constitué conformément au Conebrslisse sur l'arbitrage, auquel le canton de \éaud
adhéré le trente juin mil neuf cent septante.

Le for est a Lausanne.
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Article 22 - Annotation de clauses spéciales

Les clauses mentionnées sous chiffre trois, sefitehquatorze (3, 7, 8 et 14) feront I'objet é'@mnotation
au Registre foncier.

Article 23 - Modifications éventuelles de la loi

Pour le cas ou les prescriptions Iégales relatwedroit de superficie seraient modifiées ou coréplg les
soussignés prévoient d'emblée :

a) que les dispositions de droit impératif, méroatires aux clauses convenues, seront applicables
leurs rapports des leur entrée en vigueur;

b) que les dispositions de droit dispositif nenpont |'étre qu'avec I'accord des deux parties.

Les conventions passées seront, le cas échéarifiGesen conséquence.

Article 24 - Autres dispositions

Pour les cas non prévus dans le présent acteisfassitions figurant dans le Code civil suisse fiaufle.
Article 25 - Frais

Les frais du présent acte, de plans, des opérapogliminaires et accessoires, de la constitutien d
I'hypothéque légale, des émoluments du Registreiéondes droits de mutation cantonal et communal,
ainsi que tous les frais en relation avec le reathement ou la radiation du présent droit de sugeret
avec la constitution ou la modification des sewnlds nécessitées par le superficiaire pour la (les)
construction(s) projetée(s) sont a la charge dwerfigiaire, sans préjudice de la solidarité engs |
comparants prévue par les lois en la matiére.

Le superficiaire requiert d’ores et déja I'exonématdu droit de mutation, conformément & l'artide
lettre ¢, de la Loi concernant le droit de mutatom les transferts immobiliers et I'impét sur segcessions
et donations (LMSD).

Article 26 - Droit d’emption

Pour garantir la bonne exécution du présent aat€ommune de Lausanne, représentée comme il est dit
octroie a la Société vaudoise d’astronomie, untdi@mption sur 'emprise future du droit distinet
permanent telle que délimitée sur la surface do gdiagéométre dont il est fait mention sous artickiu
présent contrat, dont I'échéance est fixée au 8&rdbre 2011. Ce droit est gratuit.

Article 27 - Exécution /Caducité

La présente promesse de constitution de droitndiséit permanent de superficie déploiera ses gtfstpr'a

la date du 31 décembre 2011, pour permettre 'avénedes conditions cumulatives fixées a I'artReci-
dessus. Sitot I'avenement de la derniére des dondjtpassé en force, les parties s’entendront faour
fixation de la date de signature du contrat de ttioti®n de droit distinct et permanent de supéfi&€n cas
de mésentente, la partie la plus diligente notfiarl'autre sa volonté de passer acte devant lairaot
soussigné, moyennant 60 jours de préavis, cegilpegcommandé dont une copie sera adressée aienota
soussigne.

L’inscription du droit distinct et permanent au kg foncier comprendra toutes les réquisitions
essentielles en la matiére, y compris I'annotatien’'indemnité due au superficiant en cas de rettas
constructions.
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Dans I'éventualité ou l'une ou l'autre des condisospécifiées a l'article 20 ne seraient pas rexaple
présent contrat serait alors caduc, de part etr@asoit de nul effet et les parties déliées de thoit et
engagement réciproque, chacune d’elle gardantaiss f

Chacune des parties pour chaque condition qui lceroe s’engage a faire preuve de diligence, de
transparence, ainsi qu'a rendre compte périodiqneeméautre de I'état de I'avancement de ses trayvan
s’engageant a démontrer sa bonne fois chaquedeisgja s’avérera nécessaire.

Réaquisitions pour le Registre foncier

Annotation : droit d’emption favorisant la Sociétéudoise d’astronomie, a I'’échéance du 31 décembre
2011.

DONT ACTE, lu par le notaire aux comparants quppeouvent et le signent avec lui, séance tenante, a
LAUSANNE, le ..............

10. Extraits de la convention - Equipements

Une convention relative a la réalisation des a@atedes équipements est en cours d’étude entrerigeCe
équestre lausannois SA, la Société vaudoise drasmie et la Commune. Son objectif est de défirsr le
conditions de réalisation et d'utilisation, ainsiegla prise en charge des frais d’entretien etédésation
concernant les acceés, les équipements et lestimftages communes du Centre équestre lausannoet SA
de la Société vaudoise d’astronomie. La liste dastp traités ne saurait étre exhaustive, I'évolutiu
dossier, des projets et des réalisations pouvargsséer des adaptations de cette convention par vo
d’avenant, d’entente entre les trois parties.

L’activité du centre équestre étant essentiellerdamhe et celle de I'observatoire principalementtarne,

il ne devrait pas y avoir de difficultés a leur abftation. En temps normal, il n’y a pas d’inteeiéces entre
elles. Sauf dans les cas d'observation du sokeipublic de I'observatoire ne se présente pas aaant
tombée du jour. Ce n’est donc que dans des ciranoss speciales : manifestations particuliéresadegp
d’autre, chantiers, transports spéciaux de matétel, que des précautions doivent étre prises @ater
de géner I'une des parties.

Concernant la parcelle proposée sous forme d’'un BIEPSociété vaudoise d’astronomie, la Commune est
tenue de I'équiper (articles 49 et 49a LATC). Qassfconcernent surtout I'établissement et I'éelgér du
cheminement piétonnier, qui comprend aussi uneepalés en bois en lisiere de forét, ainsi que les
raccordements en eau et électricité depuis lesali@gvécuries. Selon une premiere estimation, i@s, f
c’est-a-dire les voies d’'accés (véhicules et pigtohapport en électricité, les conduites d’alintaion en
eau, ainsi que celles nécessaires a I'évacuatioraex usées, s’éleveraient a environ 130'000drdhest
convenu gu'il n'y aurait pas d’apport de gaz, dmd téléphonique, de raccordement tv ou similaiéeys.

11. Aspects financiers - Récapitulation

Outre la subvention de 500'000 francs allouée antr€e2questre lausannois SA au travers du fonds du
développement durable, une demande de crédit d@QB@ancs est présentée pour I'équipement de la
parcelle mise a disposition de la Société vauddisstronomie. Les charges financieres annuelles en
découlant, calculées selon la méthode de l'anno@@stante, avec un taux de 4 % et une durée
d’amortissement de 10 ans, s’élevent a 16'000 $rafguant aux charges annuelles d’exploitation
(électricité), elles ont été évaluées a un maxirder'000 francs.
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12. Conclusions

Fondée sur ce qui précéde, la Municipalité vous,gvlonsieur le Président, Mesdames et Messieurs, de
bien vouloir prendre les résolutions suivantes :

10.

11.

Le Conseil communal de Lausanne,

vu le préavis R2009/21 de la Municipalité, du 29 avril 2009 ;
oui le rapport de la Commission nommée pour exancieite affaire;
considérant que cet objet a été porté a l'ordijew

décide :

d’adopter, comme fraction du plan général di#figon, le plan partiel d’affectation « Chalet-ai@t »
concernant une fraction des parcellés18281 et R 15755 ; radiation partielle du plan d’extension
N° 599 du 28 novembre 1980 ; modification du drastidict et permanent de superficie ;

de radier, du plan général d'affectation, lexctfons dudit plan votées antérieurement et qui ne
correspondent plus au projet ;

d’autoriser la Municipalité & octroyer au Cenéguestre lausannois SA une extension de 14'§22 m
environ du droit distinct et permanenf W5429 grevant 76'971 “mle la parcelle Ri15281 sise au
Chalet-a-Gobet et de porter ainsi la surface grév@&'793 rfy aux conditions figurant au chiffre 8 du
présent préavis ;

d’autoriser la Municipalité a constituer la Coome de Lausanne caution simple pour le ou les
emprunts d’un montant maximum de 1'500'000 franceréiracter par le Centre équestre lausannois
SA;

d’autoriser la Municipalité a octroyer a la &€ vaudoise d’astronomie un droit distinct etnpement
grevant 9'147 menviron de la parcelle N15281 sise au Chalet-a-Gobet, aux conditions diguau
chapitre 9 du présent préavis ;

d’allouer une subvention de 500’000 francs autt@e2questre lausannois SA pour la reconstrucksn
anciennes écuries de Beaulieu, a prélever sunisfdu développement durable ;

d’'allouer a la Municipalité un crédit d’invessement du patrimoine administratif de 130'000dsan
destiné a couvrir les frais d’équipement de la @lécproposée sous forme d'un droit distinct et
permanent a la Société vaudoise d'astronomie ;

d’amortir annuellement le crédit mentionné adaclusion 7, a hauteur de 13'000 francs, pautkyét
de la Direction de la culture, du logement et dtripmine, service des foréts, domaines et vigngbles
rubrique 3201.331 ;

de faire figurer sous la rubrique 3201.390 le®réts relatifs aux dépenses découlant du crédit
mentionnné a la conclusion 7 ;

de donner a la Municipalité les pouvoirs pcdpandre aux actions qui pourraient lui étre intesité
l'autorisant a plaider devant toutes les instanaesgourir, & exproprier, a transiger et, le ciant, a
traiter a 'amiable ;

de porter le colt des indemnités éventuellda geocédure au compte des « dépenses d'invesisae
du patrimoine administratif » ;
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12.

13.

de charger la Municipalité de fixer un amogisent annuel a porter au budget de la Direction des
travaux, rubrique Ri4300.331, lorsque les dépenses résultant des psumentionnés sous chiffre 10
des présentes conclusions auront été engagéesuerouopartie, cet amortissement devant étre
incorporé et justifié dans le budget présenté Esnsuivante ;

de limiter la validité des pleins pouvoirs préwdans ce préavis a cing ans a partir du voteahséil
communal, ce dernier étant informé des expropriatiou des achats a I'amiable faits au cours de cett
période.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic :
Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Philippe Meystre



