Culture, logement et patrimoine
Enfance, jeunesse et éducation

Fondation Pro Habitat Lausanne

Démolition et reconstruction de trois immeubles adyers modérés,
ameénagement d'appartements protégés, d'un centre mi€o-social,
d'un centre de vie enfantine municipal, d'un APEMSd'un parking souterrain

et d'un abri PCi, sis a la rue de la Borde 34-44

Octroi des aides publiques prévues par la Loi du Septembre 1975 sur le logement
Octroi d'un cautionnement solidaire
Octroi d'un prét chirographaire

Demande de crédit pour I'ameublement du centre dei& enfantine

Préavis N° 2008/48

Lausanne, le 29 octobre 2008

Monsieur le président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

La Fondation Pro Habitat Lausanne souhaite dérablieconstruire, avec I'aide des pouvoirs pubbkcs,la
parcelle privék n® 2897, trois batiments, sis rue de la Borde 34-44, cemant 72 logements, dont 16
appartements protégés, un centre médico-sociateuatre de vie enfantine municipal de 68 places, un
APEMS de 24 places, un parking souterrain de 6&eglgour voitures, 43 places pour motos, 112 places
pour vélos, une place de parc extérieure et unPirpour 138 personnes.

Le présent préavis a pour objet :

» de demander l'autorisation de subventionner leenumnts de cette réalisation conformément aux
dispositions prévues par la Loi sur le logemen® deptembre 1975;

» de cautionner 30 % du codt de construction;

» d’octroyer un prét chirographaire pour le financamdu centre de vie enfantine municipal pour un
montant de 1 000 000 francs;

» de demander un crédit d’'investissement du patriemasiministratif de 150 000 francs pour I'acquisitio
du mobilier et du matériel du centre de vie enfamti

» de demander de porter au budget, des 2010, le mardaessaire au paiement des charges financieres e
d’exploitation pour l'utilisation des locaux dévelau centre de vie enfantine municipal et a 'APEMS

1 Dans les années 30, cette parcelle a été cédéégmatnt par la commune de Lausanne a la Fondatidrogement Ouvrier qui est devenue par la
suite la Fondation Pro Habitat Lausanne.

2 A lorigine, il s'agissait non pas d'une mais dexdearcelles, n° 2897 et n° 2898. Dans la persgedle cette opération de démolition-
reconstruction, le Service du Cadastre a demandéeétre de |'ouvrage de regrouper ces deux pascetfl une seule.



2 Préavis N° 2008/48 du 29 octobre 2008

Le codlt total de cette opération est devisé a 1000 francs, terrain compris. Avec 3 140 000 fsade
fonds propres, le financement de cette réalisatisty en outre, assuré par un emprunt contractdapar
Fondation Pro Habitat Lausanne a hauteur de 20€@0Grancs, d’'un prét de 2 160 000 francs accoedé p
I’Association Suisse pour I'Habitation (ASH) et al'prét chirographaire accordé par la Ville de Lansa
pour un montant de 1 000 000 francs.

Grace aux prises en charge assurées a parts ggaléstat et la Commune, les loyers pourront ébduits
de 30 % selon le principe d'un subventionnemegalie sur 15 ans.

Figurant parmi les parcelles offrant des possé#slitonstructives intéressantes des I'adoption di, &
projet s'inscrit dans le cadre du préavis N° 206%¢Création de 3 000 nouveaux logements a Lausanne
en respectant les critéres du développement dupaidgu'il satisfait aux exigences du label Minergto.

2. Situation réglementaire

Les batiments projetés sont conformes aux régléa Belice des constructions qui lui sont applieabkoit
la zone mixte de forte densité du Plan générafedtdtion - PGA, tant sur les gabarits en plan surela
hauteur et les distances de propriété et entrmbats, ainsi qu'en vertu de l'art. 81 du PGA.

Concernant les aménagements en espaces vertsotee minimum fixé par le PGA (art. 51) n’étant pas
atteint, le Service des parcs et promenades a daEr&m compensation un traitement végétal extemsif d
toitures et I'agrandissement des places de jewxipsé

Les dispositifs de soutenement et de consolidatémessités par les terrassements et la construfttiomur
du sous-sol bordant la rue de la Borde, et anitigar le domaine public, doivent faire |'objet rafu
autorisation municipale, délivrée sur la base dlossier démontrant un mode constructif garantisiant
stabilité du domaine public des ouvrages et deduites.

Le remplacement des immeubles existants (39 logemmur 90 piéces habitables, soit 27 x 2 piéces et
12 x 3 pieces) par trois immeubles nouveaux a lfalfjet d'un préavis communal et d'une décision
cantonalé La décision favorable s'est fondée sur le faié qette opération permet une augmentation
particulierement significative de l'offre de logamte répondant aux besoins de la population, avec un
surface d'habitation qui sera presque triplée,grasie 1 986 fa 5 754 ra(+ 190 %), alors que le nombre
de logements passera de 39 a 72 (+ 84 %). Cettatape comprenant la création de nombreux logesnant
caractére social ainsi que différentes affectatiprgposées sur le site, répond, par ailleurs, antérét
général manifeste, au sens de la jurisprudence.

S'agissant de la disparition de trois immeublesieascet de leur jardin qui figurent au recensement
architectural en note 4 et a celui des jardinstéfét historique en note 3, la balance des élémemts
présence a finalement penché en faveur d'une regotisn de qualité, tant sur le plan architectustl
urbanistique, que sur le plan de son programmendgrd a différents besoins de la population (logeme
sociaux, appartements protégés pour personnes, aggdse de vie enfantine, centre médico-sociad). L
Municipalité a accordé le permis de construire aroget en date du 9 juillet 2008.

Enfin, la parcelle exposée au bruit routier, dépdss valeurs limites d'immissions et les valeuasadme de
'OPB. Toutefois, le SEVEN, service compétent emiatiere, a donné son aval (art. 31 OPB) en raison
systéme de ventilation de type double-flux propes@sidérant ainsi que ce projet respectera legerges
Iégales en matiére de protection contre le bruit.

3 Bcc 2006, T.II (n° 15), pp. 697 ss.

4 e . o .. L . . . . .
La démolition de maisons d'habitation est souraiaatorisation du Service de I'économie, du logéreedu tourisme, en vertu de la Loi du 4 mars

1985 concernant la démolition, la transformatioiaerénovation de maisons d'habitation ainsi duigisation de logements a d'autres fins que
I'habitation.
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3. Lesite

La rue de la Borde a pris assise sur I'ancien uade la Louve qui, jusqu’au milieu du X% siécle, était un
lieu de verdure et de promenade ou coulait la nevig ciel ouvert. Aux environs de 1870, son aspect
bucolique se modifia considérablement, suite #idlive de laCommune de Lausanne d’acheter une partie
de la campagne de la Borde avec I'intention d’yiséaune nouvelle route d’accés. Dés lors, uni s
travaux d’infrastructure suivront, dont notammentvbltage de la Louve et le comblement de sorh.dit.
terrain ainsi acquis a partir d'importants terrassets et mouvements permettra le développemerd ditec

Si la rive orientée au nord-est de ce vallon seld@pa relativement rapidement en proposant, dés tu
XIX®™ siécle, plusieurs batiments alignés sur rue,Ja sud-ouest, elle, ne se développa qu'a partir des
années 20, avec des opérations de logements éaprestet sociaux réalisés sur terrains communature En
1928-1930 se construisit ainsi le premier groupdaéments ouvriers, situé en haut de la Bordedga
56). L'opération qui hous occupe, a savoir les togeats coopératifs de la rue de la Borde 34abc,48 ant
parallelement été réalisés entre 1928 et 1932.t\4ing apres, deux batiments locatifs et artisarditsxde la
Grande Borde seront construits pour le compte @#ite vaudois de construction a caractére soctatiB
(n°12 & 14b et 16 a 22). Enfin, les Tours de ladBdin°26 a 32), que l'architecte Frédéric Bruggéelisa
entre 1962 et 1965, acheverent de compléter canedg la rive qui, dans la majorité des réalisatidira le
parti de s’ouvrir sur la rue, tout en s’offrant m@me temps des espaces verts de qualité et unéatatité
visuelle vers la colline et la forét.

Construits pour la Fondation le Logement Ouvries, trois immeubles subventionnés de la rue de tdeBo
34abc, 38 a 44, sont I'ceuvre des architectes Roédgtliard & Frédéric Godet. Comme les autres
constructions subventionnées, cette réalisatioscsit €galement dans la réponse au probléme dumegt
social a Lausanne, qui a été souleve, dans la deaonitié du XIXe siecle, par la motion déposéelpar
conseiller communal André Schnetzler. Enquéte papport révélerent alors des insuffisances grawes d
parc immobilier lausannois, nhotamment en raisoladerte pénurie d’appartements salubres et bomciméar

Bati au début des années 30, cet ensemble de logenébauche d'une « Cité-Jardins » disposée en U,
présente des aspects intéressants, comme la sténgkcla composition des fagades avec un typeuenilg
fenétres et un traitement de I'espace extériedicigusement divisé, a l'origine, en une placeradmet en
petits jardins.

4. Maitre de 'ouvrage

La Fondation Le Logement Ouvrier - qui, atl janvier 1987, a pris le nom de Fondation Pro Hubit
Lausanne - a été créée avec l'appui de la SCHLOQ lmai 1928, afin de permettre aux familles lesplu
défavorisées ne pouvant acquérir de parts sociddess loger également décemment.

Cette Fondation a, depuis lors, collaboré étroitgnaec la commune de Lausanne pour la réalisalion
divers groupes d'immeubles subventionnés dans lestigrs de la Borde, Tivoli, Ouchy, Montelly,
Montolieu, Gratta-Paille, Eterpeys. La dernierestarction réalisée par la Fondation date de 200Bagit

de quatre immeubles a I'avenue du Temple a Lausaomprenant 46 appartements. Ce maitre de I'ouvrage
a procédeé également au rachat d'immeubles aven&eadee, chemin du Ravin et de Chandolin ainsi qu'a
la rénovation systématique de ses groupes d’'immseués plus anciens. Au bénéfice de nouveaux statut
permettant d’élargir son champ d’action hors Lansata Fondation a acheté, en 1993 puis en 208i%, tr
immeubles a Crissier au lieu-dit « Marcolet ».

Elle gere actuellement un portefeuille immobiliee @83 logements, dont 758 ont bénéficié de Il'aide
financiére des pouvoirs publics. Ce portefeuillatmnt également des locaux artisanaux, commeraaux
autres, non subventionnés mais exigés par des géagaartier, d’une surface totale d’environ 12 @80ce

qui représente le 178 de son revenu locatif total.
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5. Concours d'architecture

La Fondation Pro Habitat Lausanne, propriétaire piaselles situées a la rue de la Borde 34 & 44, su
lesquelles s'élévent d’anciens immeubles de logésrsaciaux des années 30, a désiré mettre en \sdaur
patrimoine tout en augmentant le nombre de logesndPbur ce faire, elle a recouru a cinq bureaux
d’architectes qu’elle a invités a lui présenter praposition de densification de son bati.

Trois types de criteres ont été retenus pour pémrenkanalyse et la critique des avant-projets garjury
composé de membres de la Fondation Pro Habitatabaes et de représentants de I'administration
communale et cantonale, soit :
- la qualité organisationnelle du plan d’ensemble
avec l'organisation spatiale du parti retenu, Brcpurs des piétons et des véhicules, l'accés aux
immeubles, aux commerces, aux parkings, la dispaosjudicieuse du programme et la qualité des
espaces extérieurs,
- Il'organisation et la typologie des logements
avec la qualité de sa distribution, sa capaci@plopriation des espaces, la qualité de son elteswmient
et de ses prolongements extérieurs,
- I'économie générale du projet
économie des énergies et analyse des ratios.

A lissue de la procédure, le projet finalemenemet a I'unanimité, est celui proposé par I'Ateli&nbe de
Lausanne, qui s’est vu attribuer le mandat powsuitée des études et la réalisation de I'ouvrageete
occasion, il fit 'objet du commentaire suivant Cé projet prend en compte la problématique du bruit
généré par la rue de la Borde et, par son impldntatcrée des espaces intérieurs en relation aagwtion

de « Cité-Jardins » tout a fait appropriables. Deagj la relation jour — du c6té rue de la Borde tneit —

du coté forét — répond de maniere satisfaisanta arbblématique de I'ensoleillement. La typologesd
logements est trés bien maitrisée et corresporatiattation des immeublé's

6. Caractéristiques du projet de construction

Pour créer un front de rue protecteur sur la Bodéex batiments en L ont été projetés. A la hautieuia
rue des Crétes, ces batiments s'écartent toutetftagssent deviner en arriére plan, un troisiedinient, a
l'intérieur de I'Mlot ouvert que propose cette rellevCité-Jardins.

Le premier batimens'éleve a I'angle nord-est de la parcelle entreuta de la Borde et le chemin des
Bégonias. Il propose trois entrées sur rue, addesspar un chemin protégé qui prend de la hawgaur
raison de la dénivellation marqué par le profillaeoute. La topographie du site permet de plaaascde
rez-de-chaussée, qui sert de trait d'union ensreléeix batiments, hormis des locaux techniquesuffage,
€électricité, containers, poussettes), la partiéuété d'accueil pour écoliers enfantins (UAPE) centre de

vie enfantine ainsi qu'une salle commune de plugxef. Pressentie comme un lieu commun propice au
quartier, cette salle, avec son entrée indépendzdtie cour, conviendrait également parfaitement aux
besoins d'un APEMS « Accueil pour Enfants en Mil®colaire » permettant a 24 enfants encadrés de
pouvoir prendre leur repas de midi.

Toujours sur ce niveau et en prolongeant le pascpigtonnier intra-muros, on accede, en longeant le
batiment, au centre de vie enfantine dont I'erdeésitue a l'angle intérieur du batiment en L. 8w surface

de plus de 500 fle CVE s'organise sur deux axes, I'un perpengiieub la rue de la Borde, pour la partie
nursery-garderie et ses trois secteurs (bébéweurstet moyens) et l'autre paralléle, pour 'UAPE.

A mi-parcours en descendant la Borde, le socle endinférieur est couronné par une pergola qui est
accessible par le chemin protégé ou par un esqadigrendiculaire a la rue. Cet équipement compéete
place de jeux qui se poursuit, a I'est, en diraatie larges et inégaux gradins qui donnent accésment
des logements protégés.



Préavis N° 2008/48 du 29 octobre 2008 5

Au rez-supérieur, les nouveaux locaux du centreicoézbcial de I'Association lausannoise pour laéan

le maintien & domicile (ALSMAD) se déploient surri@me surface et dans une configuration spatiale
identique a celle proposée au centre de vie enfadti'étage inférieur. Servant de centre névraggjapur le
guartier, ce CMS, déplacé de I'Ancien-Stand a lal8adisposera de nombreux bureaux et salles déoréwu
nécessaires a la coordination des actions de diasiom sur le terrain. Au bénéfice de grandesduitées,
une cafétéria pour une vingtaine de personnes,aseémagee, en surplomb des espaces extérieurgagser
au centre de vie enfantine.

Hormis ces rez-de-chaussée réservés au Servieepetite enfance, a celui de la jeunesse et dgssl@insi
gu'aux soins a domicile, cet immeuble compte 5 eftage logements, ce qui représente au total 29
appartements de 2 a 5 pieces. Tous les logememtsraversants avec la partie nuit, c6té couragidrtie
jour, cbté rue, protégée par une loggia fermée.

Le deuxiéme batimentrépond » au premier, mais en symétrie inverséacbn a fermer l'angle au bas de la
parcelle, un peu comme un U, pour permettre d'asstanquillité et sécurité a l'arriere des batiteeha
déclivité de la rue a permis d'aménager au rezkderssée 4 appartements bénéficiant chacun d'un,jard
I'est. Ce batiment offre 6 étages de logements ldaggrnier en attique, ce qui correspond a 28 régpants
aux typologies variées de 3, 4 et 5 pieces.

Enfin, un troisieme batimerde géométrie trapézoidale a pu étre logé danérlentre a construire. Avec
une emprise au sol bien moindre que les deux auteebatiment permet tout de méme de proposer sur 4
niveaux 14 logements de 2 piéces et un appartedeeitpieces en attique, avec un solarium accesaible
tous les résidents de l'immeuble. Congus pourit@cihu maximum la vie des personnes agées, les
logements protégés de cet immeuble seront géréla faondation de I'Orme et assureront au quartier u
certaine mixité générationnelle. Une salle & madgequartier avec possibilité d'animation et dsilsipour

les ainés a par ailleurs été prévue au rez-de-sbauke ce batiment. Au niveau inférieur ont aisérmenve
place buanderie, séchoirs, caves, dépbts et datrasx dont notamment un, facile d'acces, qui ptrende
ranger de nombreux vélos.

Au total, cet ensemble de 3 immeubles comprendoteaux logements dont 16 de 2 piéces (22.2 %), 31
de 3 piéces (43.1 %), 18 de 4 pieces (25 %) et B dizces (9.7 %) pour un total de 232 pieces et un
surface habitable nette d’environ 5 754 m

Unifiant les 3 immeubles, cet ensemble comprendeégant un sous-sol accessible par chaque entrée de
batiment. Ce dernier niveau abrite des caves, tirP&h de 138 places, des locaux techniques etdéces
ainsi qu'un parking pour 61 voitures, dont 5 pcamdicapés, et des emplacements pour des deux-roues.

Sur le plan de la matérialisation et afin de résllés colts d’exploitation, une construction perfante
techniguement a été privilégiée, permettant ainsimise en ceuvre simple, économique et d’entréEle.
Un effort tout particulier a été apporté au conttes futurs utilisateurs sur le plan thermiqueceuatique.

Les batiments projetés respectent les normes cae®rconcernant les mesures a prendre dans la
construction en faveur des infirmes moteur, legdlives de I'Association vaudoise pour la constact
adaptée aux handicapés (AVACAH) relatives, d'ung pd'accessibilité de tous les appartementd'atitre

part, & une habitabilité spécifique pour tous Ippastements de 2 pieces ainsi qu'a la Loi fédésate
I'élimination des inégalités frappant les persoriraxlicapées (Lhand).

En résumé, ce projet présente les caractéristigimesrales suivantes :

Surface batie 3445 m?
Surface brute totale des planchers 9719 m?
Cube SIA total 40 957 m3
Coefficient d’occupation du sol COS 0.77

Coefficient d'utilisation du sol CUS 2.2
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Mis a I'enquéte publique du 22 février au 25 mad8& ce projet a fait I'objet d’'une opposition éetirte
intervention, d'ordre technique et procédural,anipu étre levées dans le cadre de la délivrangeednis
de construire, le 24 juillet 2008. Selon la plardtion actuelle, I'ouverture du chantier est présuéiver
2008-2009 et la mise en location des logementsitmeane 2010.

7. Respect des criteres de développement durable

Faisant partie du préavis « Création de 3000 nawwézgements a Lausanne », la Fondation Pro Habitat
Lausanne a décidé de satisfaire aux exigences hel Minergie Ecq alliant sobriété énergétique,
optimisation du confort et qualité environnementhlebatiment.

7.1 Energies et confort

L'accent a tout d’abord été mis sur la qualité migue de I'enveloppe. L’épaisseur d’isolation epafde
atteindra 16 cm (coefficient U[facades] égal & OMA.K). Pour les menuiseries extérieures, le choix se
portera sur des doubles vitrages performants, appoptions réduites des cadres, permettant deelines
déperditions de chaleur (coefficient U[fenétresatlres] égal a 1.16 W/K). Cette enveloppe performante,
associée a un systeme de ventilation double fléduira les besoins de chauffage a seulement
24.9 kWh/rﬁSRE.an.

En ce qui concerne la production de chaleur, lanerion a la conduite a distance (CAD) des Services
industriels de la Ville, outre le fait d’offrir ukWh thermique efficient, tant sur le plan enviromeatal
gu’économique, permettra d’optimiser, via une ragah numérique, le fonctionnement des trois batisie

et leur signature énergétique respective. De fiinstallation de 120 rhde panneaux solaires thermiques
dédiés a la production d’eau chaude sanitaire péaree couvrir 40 % des besoins.

Le choix d’'un systeme de chauffage par radiateciey @ermet d'allier robustesse, faible colt d’etien et
souplesse d'utilisation. La division du complexe <«erb secteurs radiateurs » (1 secteur par batiment
d’habitation (3) + 1 secteur CMS et 1 secteur C\ViEggrant chacun son propre systéme de comptage et
sonde de température sur le départ, permet deefifés équipements de régulation a leur plus simple
expression par la pose d’'une vanne thermostatiguehaque corps de chauffe.

Finalement, ce projet affiche un besoin de chatmlculé selon la procédure Minergie de 40 kWhdm
(chauffage et eau chaude sanitaire), ce qui repesse réduction de 40 % par rapport a la norrde S
380/1 et des charges de chaleur estimées a erirénancs par mois pour un appartement de 10@ela
correspond a une économie de plus d'un tiers papord & un batiment respectant la loi vaudoise sur
I'énergie.

S’agissant des émissions de gaz a effet de sdréeeintes a la production de chaleur, I'ensemblprdjet
devrait émettre environ 42 tonnes équivalent,/8Q) soit 4.7 kgC@m’sgean. Selon ['étiquetage
énergétique Display, les batiments seront clagsés@u point de vue des émissions de gaz a effsede.
Cette note optimale étant en effet réservée aumbats émettant moins de 10 kgg)@%REan.

Concernant les consommations d’électricité, owtgenhesures relatives a I'éclairage efficace desruors,

la valorisation de I'éclairage naturel dans lefesalle vie est optimisée en évitant des piécesptmfondes.

Pour le confort des futurs habitants, le choixaggias au niveau des pieces principales, dotéssirieces
vitrées importantes, créera des espaces tampadastdeis phénomenes de parois froides.

Le confort acoustique a particulierement été soignérenant des mesures visant a protéger lescearfa
habitables du bruit extérieur par I'amortissemeartuatique des vitrages et la ventilation a doubl& f
assurant le renouvellement d’air fenétres fermées.
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7.2 Choix de matériaux sains et écologiques

Afin de respecter les exigences du label Minergte Et en collaboration avec le guichet communal du
Développement durable, une attention particuliéédéaportée sur le choix des matériaux, la compatss
batiments et le concept constructif.

Pour des raisons de compacité et de limite, I'tsmiaextérieure sera de type « Swisspor LAMBDA » ou
techniquement équivalent; elle bénéficiera d'uramiknergie grise de bonne qualité, exempt de podui
nocifs et permettra d'atteindre une performancentiggie importante avec une épaisseur réduite.

Pour le choix des autres matériaux de constructiaeffectuera en corrélation avec les prioriéslictées
par la partieecodu label en question. Ce processus de sélectmumobjectif final de garantir le confort et
la santé des habitants, tout en réduisant I'impagironnemental du projet (pollutions indirectelsitiges a
I'énergie grise, écotoxicité, etc.) depuis la camngion jusqu’a la démolition des batiments.

8. Colt de I'opération

8.1 Codlt de 'opération

Pour permettre le dépot de la requéte définitiveud®entionnement, les colts de construction @sapnt
été confirmés par des soumissions et offres d’prites regues et contrélées au printemps 2008pésrdu
100 % des travaux envisagés. Les entreprises adjailies et leurs sous-traitants s’engageront [zecésr

les conventions collectives de travail en vigueurgporteront la preuve du paiement de leurs ckarge
sociales.

Ces codts, en I'état, sont considérés comme le manri admissible par les autorités cantonale et
communale.

Fr. %
CFC 0 Terrain (valeur résiduelle) 2 750 000 8.9
CFC1 Travaux préparatoires 1872 000 6.0
CFC 2 Batiments et parking 24 101 000 77.7
CFC4 Aménagements extérieurs 296 000 1.0
CFC5 Frais secondaires 1981 000 6.4
Total Réalisation CFC 0-1-2-4-5 31 000 000 100.

En regard avec la norme appliquée par le SELTple a été majoré de 14 % (indice 121.7 d'avril 2008
pour tenir compte des travaux liés & Minergie Bcaue spécificités du projet.
8.2 Répatrtition des colts de l'opération

La répartition des colts de construction a étéutédc par affectation, par le Service cantonalémhomie,
du logement et du tourisme (SELT).

Fr. Fr.
Logement :
Logement 5754 m? arm. Fr. 3 689/m? 21 225913
CFC 0 Terrain 2304 248

Total logement CFC 0-1-2-4-5 23 530 161
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Surface tertiaire

CVE 536 m2  ar. Fr. 3 689/m2
CVE (trx spécifiques supplémentaires établis par MO)
CFC 0 Terrain

Total CVE CFC 0-1-2-4-5
Surface tertiaire

APEMS
CFC 0 Terrain

75m2  am Fr. 3 689/m?

Total APEMS CFC 0-1-2-4-5

Surface tertiaire

CMS 502 m?2  ar Fr. 3 689/m?
CMS (trx spécifiques établis sur devis du MO)

CFC 0 Terrain

Total CMS CFC 0-1-2-4-5

Parking :

Parking intérieur (voitures)
Parking intérieur (2 roues)

Parking extérieur (voitures)

61 places Fr. 32 Q@late
43 places Fr. 8 @éade

1 place Fr. 5Q8iate
Total Parking CFC 1-2-4-5

Total operation CFC 0-1-2-4-5

9. Financement

9.1 Financement de I'opération

Fonds propres

Prét chirographaire

Prét ASH

Prét CCL

Hypothéques et 2™ rang

Total

9.2 Répartition

L ogement

Fonds propres

Prét ASH

Prét CCL

Hypothéques et Z™rang

Total logement

1977 426
370 186
214 666
2562 278
276 693
30 037
306 730
1851 992
246 790
201 049
2 299 831
1 952 000
344 000
5000
2 301 000
31 000 000
Fr. %
3140 000 10.1
1 000 000 3.2
2 160 000 7.0

9500000  30.7
15200000  49.0

31 000 000 100.0
Fr. %
2383378 10.1
2 160 000 9.2

9000000  38.3
9986783  42.4

23 530 161 100.0
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CVE Fr. %
Prét chirographaire 1 000 000 39.0
Hypothéques et Z™rang 1562 278 61.0
Total CVE 2562 278 100.0
APEMS Fr. %
Fonds propres ‘ 47 298 15.4
Hypothéques®let Z™rang 259 432 84.6
Total APEMS 306 730 100.0
CMS Fr. %
Fonds propres ‘ 354 634 154
Hypotheques©let Z™rang 1945 197 84.6
Total CMS 2 299 831 100.0
Parking Fr. %
Fonds propres 354 690 154
Prét CCL ‘ 500 000 21.7
Hypothéques®let Z™rang 1446 310 62.9
Total Parking 2 301 000 100.0

9.3 Cautionnement

Fr.

Codt de réalisation CFC 0-1-2-4-5 31 000 000
Codt terrain CFC 0 - 2 750 000
Total CFC 1-2-4-5 100 % 28 250 000
Cautionnement 30 % 8 475 000

Outre les aides susmentionnées, la Loi du 9 sepeet8y5 sur le logement prévoit que les autoritégetht
faciliter, par leur intervention, la conclusion diprunts en les garantissant par cautionnement 0s! soe
autre forme.

Ce procédé présente I'avantage de permettre aisté&®ou fondations d’utilité publique d’obtenirsdaréts
bancaires a des conditions plus favorables. Erepiltdonne a l'autorité communale une occasion de
contréle supplémentaire sur lesdites sociétés dafiions.

En l'espece, la commune de Lausanne couvrira 30%«alt de construction (terrain non compris)
équivalant a 28 250 000 francs, en se portant a@awdolidaire pour un montant de 8 475 Gfncs au
maximum. La durée du cautionnement correspondedl@ du remboursement progressif du prét.

Si le décompte final de construction s'avere fimaet inférieur aux prix annoncés, les aides pubbqu
seront abaissées en conséquence. Dans le cadreptdsasubventions et le cautionnement serorfibphes
aux montants actuels.
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10. Aspects spécifiques de la partie logement

10.1 Charges brutes — Revenu locatif de la padiginent

Autorisé par le Service cantonal de I'économielodiement et du tourisme (SELT), le revenu locatiftb
arrété de la partie logement se décompose de |l@raasuivante :

Fr. Fr.

Fonds propres 2383378 3.50 % 83 418
Prét ASH 2 160 000 3.50 % 75 600
Prét CCL ) 9 000 000 3.50 % 315 000
Hypothéques®let Z™rang 9 986 783 3.50 % 349 537
Amortissement de vétusté 21146 783 1.00 % 211 468
Frais généraux 23530 161 1.70 % 400 013
Total — partie logement 6.10 % 1435 036

10.2 Appuis financiers des pouvoirs publics au oget

Afin de mettre a disposition des appartements &rkoybordables, la Fondation Pro Habitat Lausanne
souhaite étre mise au bénéfice des aides prévuds Ipai cantonale du 9 septembre 1975 sur le |eaygm

Les aides cantonales et communales seront versiesls perdus de facon linéaire, en principe pow u
période de 15 ans au maximum (Art. 28 LL), poumpedtre une stabilité des loyers méme en période de
subventionnement. Au terme des 15 ans, le montanta@le linéaire correspondra a celui d'une aide
dégressive.

Dans le cas particulier, l'aide requise se tragait une participation linéaire sur 15 ans a |'afssigent
annuel des loyers de 30 %, a raison de 15 % fat BE15 % par la Commune.

Prise en charge
cantonale Linéaire 15% arr. Fr. 215 255
a fonds perdus :

Prise en charge
communale Linéaire 15 % arr. Fr. 215 255
a fonds perdus

Conformément aux articles 19 et 20 du reglemenptization de la Loi du 9 septembre 1975 sur le
logement, le taux de rendement brut est de 6.1 %.

A la cessation des subventions, si le rapport logreenu est trop important, les locataires aurouajours la
faculté de pouvoir recourir, pour les familles,aldcation au logement et, pour les personnessagedes
aides individuelles appropriées qui restent enaatéfinir.

10.3 Loyers

Aprés déduction des appuis financiers cantonaugoaimunaux, les montants indicatifs des loyers se
présentent comme suit :
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Type Loyers Loyers abaissés

De logements sans aide (Canton et Commune)

16 x 2 pces Fr.1271 Fr. 890

8 x 3 pces Fr. 1386 Fr. 970

23 x 3 pces Fr.1617 Fr.1132

11 x 4 pces Fr. 1 865 Fr. 1 306

7 x 4 pces Fr. 2 059 Fr. 1441

6 x 5 pces Fr. 2 266 Fr. 1 586

1 x5 pces Fr. 2 443 Fr.1710
Revenu locatif Fr. 1 435 036 Fr. 1 004 525

10.4 Conditions d’occupation

La législation sur les conditions d'occupation ttagements construits avec I'appui financier desvpas
publics définit les criteres de location. Actuelkm sont appliqués le Reglement cantonal du 2ketjui
1991 et le Reglement communal sur les conditiooscdpation des logements construits et rénovés avec
I'appui financier de la commune de Lausanne.

10.5 Particularités de I'opération

Conformément a la Loi du 9 septembre 1975 surdert@ent, la Fondation Pro Habitat Lausanne, I'E¢at d
Vaud et la Commune de Lausanne s’engageront pacamesntion, qui stipulera les droits et obligatiaie
chacun des partenaires durant I'existence de caeirble.

11. Aspects spécifiques du centre de vie enfantine migipal (CVE)

11.1 Préambule

Constatant que les besoins réels des familles exeune pression toujours plus forte sur les lidaccuell
pour la petite enfance pour y placer leur(s) efi@nhotamment dans le quartier de la Borde, idéstlors
nécessaire de saisir I'occasion offerte par ceeppmur densifier I'offre d’accueil et la consolidear la
création d'un dixieme centre de vie enfantine mipaicd’'une capacité de 68 places réparties de lsidra
suivante :

e ennursery 24 places réparties en :

10 places pour les bébés de moins de 18/24 mois

14 places pour des enfants agés de 18/24 m@is3a Bhois
» en garderie 20 places pour des enfants agés dé B@f3 jusqu’'a leur entrée au cycle initial
» en UAPE 24 places pour les enfants fréquentantdie énitial.

Ce nouveau CVE municipal remplacera la petite myrgarderie « La Ronde », de 22 places, géréeepar |
Groupement romand d'accueil et d’'actions psychijags (GRAAP). Ce projet s'inscrit dans le plan de
développement de I'accueil de jour préscolairepgéioit une augmentation raisonnée de ses strigcitire
d’'assurer, d'ici a la fin de la 1égislature, 3008ges dans le réseau d’'accueil de jour de Lausgrémeaul.)

ce qui permettra a 50 % des enfants agés de meiésds et demi d’accéder a une place en garderie.
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11.2 Analyse des besoins et nature du projet

La rue de la Borde délimite deux quartiers lausanBorde/Bellevaux et Vinet/Pontaise. Si la partord
de ces deux quartiers (Bellevaux, Parc de la RirnetaRoute du Signal) est bien dotée en institgtio
d’accueil de la petite enfance avec les CVE deeBallx et d’Entre-Bois, la partie sud (Borde, Patadt
Valentin) est en déficit important de places d'acuAu 21 juillet 2008, le Bureau d’'Information »au
Parents (BIP) recensait 178 enfants habitant castigrs, dont 105 4gés de moins de 2 ans, susti li
d’'attente centralisée (LAC). La seule structurestexite est « La Ronde » petite nursery-garderi e
places.

Forte de ce constat, la Direction de I'Enfance ageunesse et de I'éducation a décidé d’étudier les
possibilités de densifier I'offre d’accueil dansscquartiers. Ainsi, dés I'élaboration de ce prajet
construction, la Fondation Pro Habitat Lausannesamualité de maitre de I'ouvrage, a été solicitéa
accepté d’inclure dans son programme un centréedenfantine.

11.3 Quelques données statistiques

Les secteurs de la Borde et de la Pontaise setéasaat par une importante proportion de poputatio
étrangere : 44.4 % a la Pontaise et 62.9 % a ldBqour une moyenne lausannoise de 38.1 %. Lasgeu
de moins de 20 ans sont également fortement repésseCes familles résident dans des logementétplut
modestes, souvent subventionnés.

11.4 De « La Ronde » au CVE municipal

En 1998, le Groupement romand d’aide et d’'actidyipiatriques (GRAAP) mettait sur pied une actien d
développement communautaire : la « Borde du futaub comprenait trois secteurs : un lieu d’anioti
pour les jeunes, une halte-jeux et une action @etige. Une des vocations de la halte-jeux étaitsatl’y
intégrer, sous certaines conditions et au cotéudatices formées, des adultes stagiaires en wiffic
psychiques au bénéfice de I'Al. En juin 2002, I#drgeux a modifié ses prestations pour se développ
structure a temps d’ouverture élargi.

La nursery-garderie « La Ronde » peut accueillirluthdi au vendredi, de 07h.00 a 18h.30, 22 enfdlatye
préscolaire de 4 mois & 5 ans. Cette institutiggedd du GRAAP mais en est financiérement sépaitke. E
fait I'objet d’'une couverture du déficit de la pafe la DEJE comme pour les autres garderies privées
subventionnées. Par contre, elle conserve sa Ejtécd’intégration de personnes en difficultés ghsgues

au bénéfice de I'Al, prestation entierement finanpar le GRAAP.

Les locaux qu’'elle occupe aujourd’hui ne répondeluts aux exigences légales, en particulier pour la
circulation de l'air et les dégagements sur I'égtdr. A titre provisoire, le Service de la protectide la
jeunesse a autorisé « La Ronde » a continuer quaittion.

Le Service de la petite enfance s’est approché RAAP pour présenter le projet de CVE de 68 places.
Aprés une évaluation de la situation, le GRAAP @méfconcentrer ses activités sur sa mission prengier
n'est des lors pas intéressé a en assumer lageGtiwst pourquoi, il est prét a remettre « La Rondavec
tout ce qui la compose en termes de personnelrigla@dientele et compétences, a cette nouvetlgcsire.

Le projet prévoit de poursuivre I'expérience d'ipation de personnes en souffrances psychiquegopar
de contrat de prestations entre le GRAAP et lei6eide la petite enfance.

Depuis 1949, date de la création de la premiérdeg@ municipale a Bellevaux, jusqu’en 2005, dadad
création du 8™ centre de vie enfantine a Prélaz, les institutimnsicipales ont toujours été introduites dans
les quartiers ou se sont implantés des logementsentionnés (Bourdonnette, Montelly, Valency,
Grangette, etc). Dés lors, I'intérét de créer uiédie centre de vie enfantine municipal s’est pas@me
une évidence pour le Service de la petite enfance.



Préavis N° 2008/48 du 29 octobre 2008 13

11.5 Description des locaux

Les nouveaux locaux du CVE couvrent une surfacalead’environ 500 msur un niveau et leur acces
s'effectue de maniere indépendante. En forme dis djstribuent les espaces pour la nursery-gaediei44
places, en respectant la progression des agesdieus des écoliers se trouve dans l'autre pattié ét
permet ainsi que le rythme de vie différent desaetsf plus grands ne dérange pas celui des plusgeun
L’espace dévolu a la cuisine de finition sépare desix parties. Chaque unité dispose, en outre,
d’installations sanitaires spécifiques, d'un vastiat de meubles de rangement.

Toutes ces surfaces s’ouvrent au nord-est surpacesextérieur dont une partie sera réservée husage

du CVE et comprendra, en plus d’'un coin jardin,xdpigces de rangement pour les poussettes eturs je
extérieurs. Les locaux de service, tels que vestiaivc, locaux techniques, s'integrent bien darstructure

du lieu. Trois pieces, répondant aux criteres evgoques de santé au travail, sont réservées adtegdsoit

le bureau de la direction, une salle de réuniamédocal de pause.

Afin de diminuer les colts d’investissement, oneaoncé a aménager une cuisine professionnelle de
fabrication pour proposer, en lieu et place, uicefpermettant de réchauffer et de distribuer dpag livrés

par une entreprise privée.

Ces surfaces seront louées « finies et équipées feppropriétaire. Toutefois, pour couvrir les eépes
d’acquisition du mobilier et du matériel, un crédiit 150 000 francs est encore nécessaire.

11.6 Prét chirographaire

Un montant de 1 000 000 francs correspondant andsf@ropres spécifiques de la partie "centre de vie
enfantine” n'est pas directement financé par lad&ton Pro Habitat Lausanne, mais par un prét
chirographaire accordé par la Ville de Lausanne.

11.7 Aspets financiers

Afin que les loyers soient constants et pas trepéd des la premiere année, le systéme d'anniidsaf été
privilégié pour I'amortissement du codt total datoe de vie enfantine. Ainsi, pour I'amortissenferdancier
de ces locaux comptés a 2347612 francs, soit leafit de construction sans le terrain
(2 562 278 francs — 214 666 francs), sur une pérdml 33 ans, I'annuité fixe correspond actuelleraeum
taux d'intérét de 3.5 % et a un amortissementlnite 1.65 %. Le prét chirographaire communal héieéf
également de ce méme régime.

A titre de garantie, la Ville de Lausanne s'engadguer les locaux du centre de vie enfantine jaskgufin
de l'amortissement, soit durant 33 ans.

Les charges annuelles de fonctionnement de ceccg@itvie enfantine peuvent étre estimées comme suit
11.7.1 Charges financieres d’exploitation

Traitements et charges sociales

Personnel EPT Fr. Total
Direction 1.00 114 000

Personnel éducatif 11.80 991 200

Remplacements 0.20 16 800

Secrétariat 0.30 27 000

Aides de cuisine et de ménage 2.00 156 000

Total traitements et charges sociales Fr. 1 305 000
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Biens, services et marchandises (BSM)

Nature Fr. par place Fr. Total
Fournitures (soin, hygiene, jeux, etc) Fr. 200 4 280

Subsistance (déjeuner et godter) Fr. 230 15 640

Mobilier, machines, matériel Fr. 100 6 800

Prestations de tiers :

- repas de midi Fr. 2 000 136 000

- divers 2500

Total biens, services et marchandises Fr. 37220

Charges immobiliéres

Nature Fr. Total
Loyer 151 476

Chauffage, eau, électricité, assurance, taxesgtamr 35 400

Annuité afférente aux équipements 18 495
(calculée au taux d'intérét de 4 % avec une diiggmortissement de 10 ans)

Total charges immobilieres Fr. 205 371

Total des charges de fonctionnement Fr. 1 685 591

11.7.2 Produits

Facturation aux parents Fr. 200 000

Participation de la FAJE Fr. 202 000

Aide au démarrage FASE Fr. 292 000
Aide fédérale au démarrage Fr. 225 000
Total des produits sans aide Fr. 402 000

Total des produits avec aide Fr. 919 000
Excédent de charges annuel (sans aide) Fr. 1 2831

11.7.3 Plan des investissements

L'effort financier consenti par la Commune, relatifouverture de ce nouveau centre de vie enfantitin
montant global de 1 150 000 francs (1 000 000 &gmuur le prét chirographaire et 150 000 francsr pou
l'acquisition du mobilier et du matériel), a étéar au plan des investissements, pour les ann®&8s22112,
pour un montant de 1 650 000 francs; la différgprosient d'une variante de financement.

12. Aspects spécifiques de TAPEMS

12.1 Besoins exprimés

Parallelement & I'élaboration du programme de c&eleensemble a la Borde, le Service de la jeunesse
des loisirs a manifesté son intérét a y intégrer sinucture également supplémentaire, car les e soi
accueil parascolaire ne cessent d'augmenter dasecteur de la ville. En effet, 'ouverture d'unEARS de
24 places, en décembre 2007, a I'Ancien-Stand maegas les besoins exprimés et un deuxieme digits
nécessaire.

° L'aide au démarrage de la FAJE est valable pounonée.
6 L'aide au démarrage de 'OFAS est valable poux des (nursery et garderie) et trois ans (unitécdail pour écoliers).
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La surface de 75 frdu local convoité permettrait d'accueillir 24 ertgaau maximum. L'occupation du lieu
se concentrerait sur la pause de midi, dans leflacaire de 11h & 14h, a raison de 4 jours paaisenet de
38 semaines par année, soit pendant la périodairgcol

Pour obtenir une autorisation d'exploiter délivpée le SPJ, la structure d'accueil doit dispose? de et
lavabos ainsi que d'une installation permettartirdeiffer les aliments déja préparés et livrés.

Compte tenu du taux d'occupation relativement éaipar les enfants de 'APEMS et du fait que ces
structures ont généralement I'habitude de partdegtocaux avec d'autres utilisateurs tels queigsa® ou
maisons de quartier, le quartier pourrait enconeéfiéier de l'infrastructure sans étre prétérité qette
occupation, certes réguliere mais pas exclusivd'/AREMS. Pour le propriétaire cela lui permettrait
également de pouvoir compter sur des rentréesivesasiires et de longue durée, ce qu'une associdgio
quartier ou autre initiative privée ne pourraittagsent pas lui offrir. Cela permet enfin de met&k®EMS

au bénéfice de locaux tout équipés sans avoir tilsoar aux investissements d'aménagement que faiend
en charge le maitre de I'ouvrage.

12.2 Charges financiéres et d'exploitation, recdtd' APEMS

Pour un APEMS de 24 places, I'encadrement en pret@t les colts probables se présentent aindales
d’activité étant définis selon le cadre de réféeeh8JE et I'estimation des besoins :

Fr.
Responsables 30 % 21 000
Educateurs/trices 13h /se28 % 18 200
Aide de maison 12h /ser@5 % 15 000
Moniteurs/trices 13h /sen28 % 16 800
Autres charges (charges sociales et formation) oo
Total charges salariales (salaires et chargeslssgia 85 000 85 000

Repas de midi (prestations de tiers) 26 repas /jour a 7.- x 4 x 38 semaines 27 700

Loyer 1.-/j/lenfants (304.-/mois) 3700
Chauffage, eau, électr, tél, taxes, entretiEh % 500
Biens, services, marchandises 3000
Charges d’exploitation annuelles 34 000 34 900
Total charges annuelles brutes 119 900
Redevances des parents selon capacité 24 000

contributive estimée

Charges annuelles nettes 95 900

Investissement unique ¥° année

d'exercice

Mobilier et charges d'investissement 15 000 15 000
Contribution de la FAJE 12 000
Contribution de 'OFAS 30 000

42 000

Cette estimation de subventionnement est valable fes 2 premiéres années d’exploitation. Elle est
ramenée a 27 000 francs [A'3année, puis a 12 000 francs des‘l& dnnée.
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13. Aspects spécifiques des logements protégés

L’établissement médico-social (EMS) de la Fondatler!'Orme est, depuis mai 2002, situé dans letiguar
de la Pontaise a Lausanne, a I'Ancien-Stand. litirtigtn est ouverte depuis 1997 et accueille attoent

51 personnes en long séjour, 8 hotes en court rSéuune dizaine de personnes en unité d’accueil
temporaire.

Jusqu’a présent, les locaux de I'’Ancien-Stand eniis non seulement d'accueillir 'EMS de la Foratat
de I'Orme, mais également de mettre a dispositesldcaux pour le Centre médico-social de I'’Ancien-
Stand. Avec les années et la proximité, une étamtboration entre ces deux institutions s'eablé.
Cependant, faisant face a un manque de placesngrs#jour, la Fondation de I'Orme a di se résoadre
résilier le bail du CMS pour le*Jjuillet 2009, tout en lui offrant la possibilitéede reconduire jusqu’a leur
déménagement effectif.

La mission de la Fondation de I'Orme est d’acdueifts personnes souffrant de maladies psychi&sigm
age avancé. Toutefois, désireuse de fournir destgtiens supplémentaires, elle a montré de l'ibtéaré
participer a la création et a I'exploitation d’apgeaents protégés dans le cadre d'une architeatiaptée,
telle que le propose le projet de la Borde. Elighsite également maintenir dans des conditionsnaiis et
sécuritaires des personnes dans leur apparteméritestde maniére concréete contre I'isolement aloen
créant des liens entre générations. Ce projet geaiteaussi a la fondation de créer une salle agea
communautaire de quartier en bénéficiant des siggempssibles avec I'EMS pour les repas, I'animatia
lingerie et la mise a disposition 24h/24h d’'unfegivenant(e) complémentaire au concierge social(e)

Ces appartements protégés sont destinés en priorité

e aux personnes agées ayant besoin d’'un environnesdentisé et/ou d’'un aménagement architectural
adapte,

» aux personnes diminuées dans leur autonomie pheygapimobilité réduite a handicapé), psychique ou
avec un probléme d'ordre psychosocial,

e au couple dont I'un des deux souffre d’une affettiaportante,

e atoute personne qui, suite a un séjour dans un, EbSsa santé s’'améliorer et se stabiliser.

L'attribution de ces appartements s’effectuerayrar commission d'admission constituée d’'un meméidad
Fondation Pro Habitat Lausanne, de la FondatiofiGQfene, de la gérance, du CMS et de Pro Senectute.
Cette commission aura pour but d’étudier chaqueadel® de maniére approfondie en tenant compte des
places disponibles et de I'équilibre a rechercinéredes habitants et leurs besoins identifiés.

Le role de la Fondation de I'Orme s’articulera de@siouveau contexte en :

» la gestion de I'espace communautaire, salle a nategquartier,

» la continuité assurée dans le projet de vie paipégsonnes souffrant de troubles cognitifs,

» la collaboration étroite avec le CMS et le BRIO (&au régional d'information et d'orientation),

» la priorité assurée aux locataires des appartenpeot&gés pour I'acces a l'unité court séjour Bidité
d’accueil temporaire.

La Fondation Pro Habitat Lausanne, par sa gérafmesupera de la location de ces appartements tetutle

ce qui touche au droit du bail. Les appartemerageges sont pour la plupart des appartements dpi2cés

qui, en bénéficiant des appuis financiers des picgpublics au logement, auront des loyers de rkodk
890.- francs (cf pt 10.3 ci-dessus). Ces appartesngont congus pour y vivre de maniére autonome et
indépendante, car sans barriére architecturaleoftgprennent une cuisine et une salle de bain éesyatux
personnes a mobilité réduite. Si les personnesladds ont besoin de soins particuliers, ces piasta
seront facturées séparément.

! Depuis 2005, ces personnes sont prises en chariepareau régional d'information et d'orientat{BR10).
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14. Aspects spécifiqgues du CMS

Les centres médico-sociaux (CMS), a I'échelon @éesesirs urbains lausannois, sont gérés par |'Associ
lausannoise pour la santé et le maintien a dom{gilsSMAD), qui a pour but de promouvoir la santé en
mettant & disposition de la population lausannoies services médico-sociaux en milieu ouvert et de
prendre des mesures de type préventif, curatié eeddaptation. Cette association met en ceuvigjante,

les programmes qui lui sont confiés par I'Organisnélico-social vaudois (OMSV) et la Ville de Lausan
dans le cadre de la planification cantonale.

Actuellement les CMS sont au nhombre de huit etetgsst les quartiers suivants : Ancien-Stand, @entr
Ville, Chailly, La Sallaz, Montelly-Cour, Ouchy, Yémcy, Vinet. Les CMS lausannois disposent de
nombreux services permettant de rester & domiciléoection des besoins sollicités en matiere dessoi
(infirmiers, hygiéne, confort), de repas, d'aideipta toilette quotidienne, d'aide a retrouver aatonomie,

a l'entretien du logement, de prise en charge dantdile, dans le cadre de problémes sociaux ogasn
d’'urgence.

Compte tenu de la décision de la Fondation de Qi@ CMS de I'Ancien-Stand a saisi I'occasion que

représentait la possibilité offerte par la FondatRyo Habitat Lausanne de louer ces locaux. Leditions
de location restent encore a définir, en foncties @ménagements et des frais a charge.

15. Aspects spécifiques du parking

Estimation du revenu locatif des places de parc :

Fr.
Places de parc intérieures (voitures) 61 x Fr.(b3hsuel) x 12 95 160
Places de parc intérieures (2 roues) 43 x Fr(nhsuel) x 12 15 480
Place de parc extérieure (voiture) 1 x Fr. (riBnsuel) x 12 720
Total parking Fr. 111 360

16.Conclusions

Eu égard a ce qui précede, la Municipalité vous, Monsieur le président, Mesdames et Messieursiete
vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,

vu le préavis N° 2008/48 de la Municipalité, dudz®obre 2008;
oui le rapport de la Commission nommée pour exanaigite affaire;
considérant que cet objet a été porté a I'ordrpdy

décide :

1. d'autoriser la Municipalité a accorder, a la FormaPro Habitat Lausanne, les appuis financiersysé
par la Loi cantonale du 9 septembre 1975 sur lent@mt, pour la réalisation, sis a la rue de la 8@t
44, sur la parcelle privée n° 2 897, de trois bétita comprenant au total 72 logements;

2. d’autoriser la Municipalité a ajouter, & la rubign® 6200.365 « Participation aux charges d'insédéts
sociétés immobilieres » de la Direction de la Geltulu Logement et du Patrimoine, les montantsrieva
étre pris en charge par la Commune pour I'opérdtiumobiliere précitée; soit une subvention annuelle
linéaire maximale équivalant a 215 255 francs, eaecapplication des dispositions de la Loi cant®ri
9 septembre 1975 sur le logement;
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3. d’'autoriser la Municipalité a garantir, au nom de&ebmmune de Lausanne, I'emprunt hypothécaire par u
cautionnement solidaire équivalant a 30 % du ce(tahstruction, déduction faite de la valeur dratar
admis par les autorités subventionnantes cantomdlesmmunales, soit au maximum un montant de
8 475 000 francs, ceci conformément aux dispostaal’article 496 du Code des obligations;

4. d’'autoriser la Municipalité a accorder a la FonolatPro Habitat Lausanne un prét chirographaire de
1 000 000 francs qui sera amorti sur une périod83dans, au méme titre que le colt du centre de vie
enfantine;

5. d'allouer a la Municipalité un crédit d'investissgihdu patrimoine administratif de 150 000 fraposr
l'acquisition du mobilier et du matériel du cerdeevie enfantine;

6. d'amortir annuellement le crédit ci-dessus, a rag® 15 000 francs, par la rubrique 5601.331 dgéud
du Service de la petite enfance;

7. de faire figurer sous la rubrique 5601.390 du Serde la petite enfance, les intéréts relatifsdpenses
découlant du crédit mentionné au point 5. ci-dessus

8. d'autoriser la Municipalité a porter au budget 8&®les montants nécessaires aux charges finan@ére

d'exploitation pour l'utilisation des locaux du trervie enfantine municipal et de TAPEMS prévussia
le programme de construction.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic:
Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Philippe Meystre



