Logement et sécurité publique

Aliénation des parcelles 102, 107 ainsi que de langelle 399 nouvellement créée, suite a la divisiate
la parcelle 107 en deux bien-fonds distincts, sisas lieu dit « Vers chez les Rod» sur la
Commune de Ropraz

Préavis N 2014/58

Lausanne, le 2 octobre 2014

Monsieur le président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

Par le présent préavis, la Municipalité sollicieewibtre Conseil I'autorisation d’aliéner les palee[102, 107
ainsi que la parcelle 399 nouvellement créée, suita division de la parcelle 107 en deux bien-fond
distincts, sises au lieu dit « Vers chez les Radirla Commune de Ropraz, propriété de la Commene d
Lausanne, et recues par donation de I'’Associatiolorie de vacances pour enfants pauvres et chétifs
12 mars 1973. L'acquéreur potentiel est la ComndenRopraz.
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3. Historique

Créée en 1889, I'Association des Colonies de vasapour enfants pauvres et chétifs avait pour but d
procurer a ces enfants un séjour a la campagneapetes vacances scolaires, but qu’elle réalisalgren
83 ans grace aux subventions cantonales et comesjraix dons, aux collectes organisées par leslev
lausannois ainsi qu'aux cotisations de ses mem@&situation financiére devenant précaire en magko
l'insuffisance de recettes et de I'augmentationstamte des dépenses, I'Association décida de mattre
terme a son activité et de faire don de sa prapdda Commune de Lausanne, en reconnaissancaidke I
apportée sous forme de subventions et de pariiifzaaux dépenses d’entretien du batiment.

La Commune de Lausanne est devenue propriétairpadeslles 102 et 107, situées au lieu-dit « Vaezc
les Rod » sur la Commune de Ropraz, par acte datidanle 12 mars 1973 Ce don était toutefois
subordonné a la condition que les immeubles saifattés a des activités parascolaires ou a deseseam
faveur de la jeunesse et utilisés a ces fins ;dmi@une de Lausanne acceptait ces conditions ptair el
méme ou ses éventuels successeurs. Cette cordifmtement limité l'utilisation du batiment depigen
intégration dans le patrimoine de la Commune deshane.

La propriété offerte était composée de deux paseliéparées par un chemin public, 'une non bditiee
surface de 7'652 Tnet I'autre batie, d’'une surface de 3630 m

La batisse, qui accueillait I'ancienne colonie deances, occupe 378 mest distribuée comme suit :
Au sous-sol . une petite cave vodQtée ;

Au rez-de-chaussée une cuisine, un office, un réfectoire, des s des douches, une salle de jeux, une
chambre a deux lits et les installations sanitaifestout désaffecté ainsi que le
logement du gardien de 4.5 piéces ;

A I'étage : une chambre avec lavabos pour la directionx d@dambres a deux lits, une chambre
de huit lits et deux dortoirs de quinze et vintg.li

A ce jour, les locaux de I'ancienne colonie de vaes sont occupés par des artistes peintres aséstil
comme dépbt. Le logement situé dans la partie siedtade la batisse est occupé par un couple dimcie
instituteurs et bénéficie d’'un confort minimum, saauffage central.

Dans un premier temps et suite a la donation, llena a été attribuée a la Direction de I'enfarjeanesse
et éducation. Puis, les locaux étant inutilisémriieuble a été transféré des 2009 au Service dument et
des gérances en vue de rechercher une utilisagpectant la condition de la donation, sans sudesss.
organisations de jeunesse (scouts et éclairear€pimmune de Ropraz et les communes voisines ¢éesac
ont renoncé, vu l'état général de la propriétémiae aux normes nécessaire et sa mauvais dedserte.
préavis N° 187 du 24 octobre 1972 faisait déja é&tat immeuble vétuste, dont seule la toiture étaitve.
Depuis, I'immeuble érigé sur la parcelle 102, & Fobjet d’aucune rénovation.

La Commune de Ropraz, intéressée par ce site deffrar du 2 aolt 2010, renoncé a cet objet suite a
volonté de la Commune de Lausanne de transmetiidigation découlant de I'acte de donation, soit la
clause restrictive (article 7 de I'acte / obligatdiaffectation).

Le 18 juillet 2011, une étude établissait, a la @ede de la Commune de Lausanne, un avis de drojileb
gui concluait a une vente possible du site, sarigti|ea de la condition d'affectation, vu I'ancienéedes
faits et la dissolution de I'association donatrice.

Fort de ce nouvel élément, les démarches de valimspour le site ont été reprises.

! Votre Conseil a été informé, lors de sa séancé®diévrier 1972, de la cessation de I'activité desis@ciation des
Colonies de vacances pour enfants pauvres et ghétifit le siege était a Lausanne, qui faisaitaltmCommune de
Lausanne de sa propriété sise a Ropraz. Le prBavi887, traitant de la donation, a été adopté parvConseil le
24 octobre 1972.
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Etat descriptif de I'immeuble

Commune:

Numéro d'immeuble;

Adresse(s):
Surface:
Mutation:

Genre(s) de nature:

Batiment(s):
Estimation fiscale:
Mentions
Servitudes
28.02.1910 54015
28.02.1910 54015
28.02.1910 54015
28.12.1911 43257
19.08.1975 54076
25.08.1992 74099
Charges foncieres
Annotations

Voir registre foncier
Exercices des droits

Gages immobiliers

Etat descriptif de I'immeuble

Commune:

Numéro d'immeuble;

Adresse(s):
Surface:

Genre(s) de nature:

Mentions

Servitudes
28.02.1910 54015
28.02.1910 54015
28.02.1910 54018
28.02.1910 54023
05.06.1980 58605
Charges foncieres
Annotations

Voir registre foncier

Parcelles 102 et 107 de la Commune de Ropraz

297 Ropraz
102

Vers chez les Rod

3'653m2, numérisé

08.10.2009 2009/1789/0, SAU

Champ, pré, paturage, 1'82%an@in, 1'446m?2

Habitation, No ECA 8, 378m2

Fr. 93'000.00, RG 92
Soustraction a la LDFR

Canalisation(s) d'eau, ID.2003#0B9

Canalisation(s), fouilles, pdsau et réservoir, 1D.2003/001826
Canalisation(s) d'eau, 1D.2003339

Canalisation(s) d'eau, I1D.2(I3%708

Canalisation(s) d'eau et dacitessoires, 1D.2003/001829
Canalisation(s) d'eau, ID.20m%80

Aucune

(Profit des cases libres, voir droits de gagesaivitiers)

O0O0O00O0

(Pour les droits dont I'exercice ne figure pagesgsous, voir le registre
foncier)
Voir registre foncier

297 Ropraz
107
Vers chez les Rod
7'455m2, numérisé
Pré-champ, 4'809m2 - For&6aia
(Affichage uniguement des mentions publiques. 206a de I'Ordonnance
sur le registre foncier)

D Canalisation(s), fouilles, pdsau et réservoir, 1D.2003/001826
D Canalisation(s) d'eau, I1D.20013339
C Canalisation(s), fouilles, pdigsau et réservoir, 1D.2004/000362
D Passage a pied et pour tousulégj 1D.2004/000493
C Canalisation(s) d'égouts, |IDi2WND488

Aucune

(Profit des cases libres, voir droits de gagesaivitiers)

Exercices des droits (Pour les droits dont I'exercice ne figure padessous, voir le registre foncier)

Voir registre foncier

Selon le PGA en vigueur a Ropraz :

- la parcelle 102 est située en zone village (1'89%tren zone agricole (1'824)m
- la parcelle 107, en zone village (1'668 nen zone agricole (3'143%)ret en zone forét (2'646%n

Sises a I'ouest du village, elles sont excentrésgépmarées par le vallon créé par le ruisseau deellzs.

Du fait de sa nature partielle de terre agricoldeeta taille, la vente de la parcelle 107 est s la loi
fédérale sur le droit foncier rural (LDFR) qui ingmo I'approbation de la Commission fonciere rurale,
section .
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La parcelle 102 totalisant 3'653 ndont seuls 1'829 frsont sis en zone agricole, a pu étre soustraila de
LDFR, ce qui permet la libre détermination du miexvente entre les parties.

5. Nouvelle parcelle 399 issue du fractionnement de tarcelle 107

La parcelle 107 totalisant 7'455 ndont 3'143 men zone agricole et 2'646°mn zone forét, ne peut étre
soustraite & la LDFR vu la surface de la zone algricupérieure a 2'500°nEn vertu des articles 63 et 64
de la LDFR, une parcelle agricole ne peut étre igeqque par un exploitant a titre personnel, sauf
exceptions. En cas d’acquisition par une persommeeaxploitante, des appels d'offres publics doivéne
publiés (article 64, alinéa f) ; la vente est aigtog si aucun exploitant ne fait d’offre.

Pour préserver les intéréts de la Commune de Laesdes démarches ont été réalisées courant 2@1deaf
fractionner la parcelle 107 et d’obtenir un biende en zone a batir, non soumis a la LDFR, et en-bi
fonds en zone agricole et forestiere soit :

Nouvelle parcelle 399 issue du fractionnement66@nf en zone village, prix de transaction libre
Parcelle 107 : 5'789 Ten zone agricole et forestiére :
- prix contrélé par la Commission fonciére rurale ;

- appel d'offres public obligatoire.

6. Contexte de I'opération

Les parcelles 102 et 107 de la Commune de Ropeyant plus d'utilisation adéquate pour la Commuae d
Lausanne, la Municipalité adoptait, lors de sa séatu 12 juillet 2012, le principe de vente degppétés
par voie d'appel d’offres.

Il a été procédé a deux publications, soit le 7tesapre 2012, simultanément dans la Feuille des avis
officiels et sur le site internet de la Ville avéélai de dépot des offres au 30 septembre 2012 debctobre
2012 sur le portail immobilier www.homegate.ch, @um délai au 15 novembre 2012. L’annonce publiée
sur le portail homegate.ch durant 42 jours a éeépar 456 personnes et a généré deux e-mails epdees

de contact.

Le 4 septembre 2012, le premier intéressé inforrgaitl renongait & formuler une offre au vu de
'importance des travaux. Le deuxieme prenait atin®12 septembre pour effectuer une visite dasclie
26 septembre, sans formuler d'offre. Le troisiemessait une offre de CHF 150'000.- le 25 septembre

Des nouvelles visites ont été organisées, sanesut® 15 novembre 2012, une société immobiliére
formulait une offre d’acquisition de CHF 350'00@ondée sur le potentiel de mise en valeur d’urprété
par étages. Enfin, des particuliers ont formulé effre & hauteur de CHF 835'000.-.

Ce montant a été communiqué a la Commune de Rgprai&cidait de s’aligner sur cette offre. Un didst
préemption qualifié de vingt ans, permettant deugt@r a la Commune de Lausanne un droit de préééren
en cas de mise en valeur du site avec une valionsatipérieure au prix convenu, a été acceptégar |
Commune de Ropraz. Le Conseil général de Roprat ptenoncé favorablement lors de sa séance du
25 mai 2013. La future utilisation du site n’ess m@nnue. Les actuels occupants a bien-plaire genient
pourront demeurer dans les lieux, la Commune ded2agpétant engagée a les reloger.

7. Valeur de I'immeuble

Vu la particularité de 'objet et du site, les pales ont été évaluées d’une part, en fonctionatudt de sa
vétusté et, d’autre part, en fonction de I'emplaeetndes critéres d’accessibilité et de proxiniigévaleur &
neuf de l'ancienne colonie, estimée par I'Etablisset cantonal d’assurances incendie, s’éleve a
CHF 1'161'044.-.
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Sur la base des surfaces actuelles, de leursatftetd et de leur importante vétusté, un rendemstirnatif

a été supputé et capitalisé, pour déboucher survaler de rendement de CHF 435'000.-. En ce qui
concerne le terrain attenant a I'ancienne colamieain plat, inconstructible, il a été considéoénme un
terrain d’agrément, au prix de CHF 30.-*/rha nouvelle parcelle 399 issue du fractionnemsiiiée en
zone & batir, a été estimée a CHF 200.-Enfin, la valeur a été arrétée a CHF 2.§Q2§nmr la zone agricole

et & CHF 1.50/mpour la forét, pour aboutir & une valeur arrorttieCHF 12'000.-.

La valeur résiduelle du site est donc la suivante :

1. Parcelle 102 - ancienne colonie CHF 435'000.-

- zone d’agrément  1'829°m CHF _ 55'000.-
CHF 490'000.-
2. Parcelle 399 - zone village 1'666 m CHF 333'000.-
3. Parcelle 107 - zone agricole 3148 m CHF 7'857.50
- zone forét 2'646 M CHF _ 3'969.-

CHF 11'826.50 arrondis a CHF 12'000.-
Total CHF 835'000.-

La situation décentrée de I'objet n'a pas permabtEnir une valeur plus élevée, ceci notamment fesir
raisons suivantes :

- laforte déclivité du terrain et la vétusté du ivént ;
- les excédents de charge liés a la partie foresti@ta parcelle 107 ;

- lazone a prédominance agricole contigue.

8. Acte de vente avec droit de préemption qualifié eicte vente a terme
avec droit d’emption et de préemption qualifié

8.1 Acte de vente avec droit de préemption

PAR DEVANT JANA ROSSIER LEGERET, NOTAIRE A MONTREUX
comparaissent
La venderesse
La COMMUNE DE LAUSANNE , a 1002 Lausanne, Place de Palud 2, Hotel de, Ville
ici représentée par Grégoire Junod, conseiller onpali domicilié a ............. , lequel agit selon
procuration du ........ qui restera ci-annexée, et graduit I'extrait du procés-verbal de la séancinaire
du Conseil Communal de la Commune de Lausanne du............, dont une copie vidimée restera ci-
annexée.

L’acquéreur.

La COMMUNE DE ROPRAZ, a 1088 Ropraz, Place du Village 1,
ici représentée par Valérie Ramuz, syndique, ddiggck Ropraz, et Martine Rodrigues-Godat, secgtai
municipale, domiciliée a Méziéres,
lesquelles produisent I'extrait du procés-verbadbhdséance du Conseil général de la Commune deaRolpr
................... , dont une copie vidimée restera ci-annexée.

Exposé :
La venderesse est propriétaire de la parcelle stava

Description de lI'immeuble

Commune politique 297 Ropraz
Tenue du registre foncier Fédérale
Numéro d'immeuble 102
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Forme de registre foncier
E-GRID

Surface

Autre(s) plan(s):

No plan:

Part de surface grevée
Désignation de la situation
Couverture du sol

Batiments/Constructions

Fédérale
3'653 m2, numérisé,
6

Vers chez les Rod

Batiment(s), 378 m2

Champ, pré, paturage, 1'829 mz
Jardin, 1'446 mz

Habitation, 378 m2, N° d'assurance: 8

Mention de la mensuration

officielle

Observation

Feuillet de dépendance
Estimation fiscale
Propriété

Propriété individuelle

Lausanne la Commune, Lausan

Mentions

Servitudes
28.02.1910 011-54015

28.02.1910 011-54015
28.02.1910 011-54015
28.12.1911 011-43257
19.08.1975 011-54076

25.08.1992 011-74099
Charges foncieres

Aucune
Annotations

93'000.00

Soustraction a la LDFR

(D) Canalisation(s), fouilles, prise d'eau et réser 1D.011-

2003/001826

(C) Canalisation(s) d'eau 1D.011-2003/001839

(D) Canalisation(s) d'eau I1D.011-2003/001839

(C) Canalisation(s) d'eau 1D.011-2003/001798

(C) Canalisation(s) d'eau et droits accessoire31/D>2003/001829
en faveur de Ropraz la Commune, Ropraz

(C) Canalisation(s) d'eau 1D.011-2004/000480
en faveur de Ropraz la Commune, Ropraz

(Profit des cases libres, voir droits de gages ilbitigos)

Aucune
Droits de gage immobilier
Aucune

Description de lI'immeuble
Commune politique
Tenue du registre foncier
Numéro d'immeuble
Forme de registre foncier
E-GRID

Surface

Mutation

Autre(s) plan(s):

No plan:

Part de surface grevée
Désignation de la situation
Couverture du sol

297 Ropraz
Fédérale
399
Fédérale

1'666 m2, numériseé,

6

Vers chez les Rod
Pré-champ, 1’666 mz
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Batiments/Constructions
Mention de la mensuration
officielle

Observation

Feuillet de dépendance
Estimation fiscale 0.00
Propriété

Propriété individuelle

Lausanne la Commune, Lausan
Mentions

Aucune

Servitudes
(D) Canalisation(s), fouilles, prise d'eau et réser 1D.011-
28.02.1910 011-54015 5003/001826
28.02.1910 011-54015 (D) Canalisation(s) d'eau 1D.011-2003/001839
05.06.1980 011-58605 (C) Canalisation(s) d'égouts 1D.011-2004/000488
Charges fonciéres
Aucune
Annotations
(Profit des cases libres, vo
droits de gages immobiliers)
Aucune
Droits de gage immobilier
Aucune

VENTE :

La Commune de Lausanne vend a la Commune de Raguaacquiert, les parcelles susdésignées aux
conditions suivantes :

1. Mode de propriété: la Commune de Ropraz acquiert les immeubles @prigté individuelle.

2. Etat : les immeubles sont transférés dans leur étaebtdl que visités par I'acquéreur, avec leuripart
intégrantes et accessoires quelconques. L'acquékéciarent bien les connaitre et ne formule aucune
réserve.

Elle déclare avoir parfaite connaissance de I'eégerdes servitudes susmentionnées, dont elle alescu
extraits.

3. Restrictions de la propriété fonciére certaines restrictions de la propriété fonciéwadées sur le droit
public ou privé, ne sont pas mentionnées au Regfsticier. Il s'agit notamment de celles qui petiven
résulter des dispositions sur la police des coattms ou sur les rapports de voisinage.
4. Garanties: les immeubles sont vendus tel gu'examinés par U@m@wyr, sans garantie légale ni
conventionnelle pour les défauts matériels ou iguées, apparents ou cachés dont ils pourraient étre
affectés, que ces défauts soient connaissablemulrarticle 199 du Code des Obligations, relatii
défauts volontairement cachés, est réservé.

L'acquéreur confirme savoir qu'il est ainsi privéesd garanties prévues par le Code des obligations,
notamment des actions rédhibitoire, en réductioprduou en dommages et intéréts.
Les comparantes déclarent que le prix de ventegac@tvenu en tenant compte de cette exclusion de
garantie.
Les comparantes confirment que la clause généfaleldsion de garantie sera aussi applicable, ke ca
échéant, en matiere de radon, d’amiante et detjwilu
En conséquence, en cas de pollution des immeubtetug, les frais qui pourraient étre mis a la chaegla
venderesse en vertu de l'article 32d de la loiayrotection de I'environnement devront lui éenboursés
par 'acquéreur en vertu de la clause généralectlision de garantie prévue ci-dessus. L’acquérengage
a faire reprendre cette obligation a tout acquésabséquent des immeubles vendus.
L'acquéreur est informé du fait que les installasioélectriques doivent étre contrlées aprés chaque
changement de propriétaire si le dernier contréte de plus de 5 ans. Ce contrble doit étre efeotu une
personne agréée au sens de I'Ordonnance sur taatisns électriques a basse tension (OIBT).
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Les comparantes conviennent que l'acquéreur proaéalecette vérification dont le colt ainsi que celu
d’éventuels travaux de mise en conformité serat éharge.
5. Bail: la venderesse déclare que les immeubles soesliee tout bail, d'usufruiLa venderesse déclare
gue le logement de I'ancienne colonie est actueignoccupé a bien plaire par Monsieur et Madame
Brunner. L’'acquéreur a informé la venderesse quendidoir et Madame Brunner pourront continuer a
occuper le logement aux mémes conditions, déddarenderesse est dégagée de la responsabiliedoderr

le couple.
6. Gage immobilier: néant.
7. Hypothéques légales les comparantes déclarent que le notaire sossagattiré leur attention sur
I'existence possible d'’hypothéques légales polemaire étre inscrites a charge des parcelles verajués
le transfert de propriété.
8. Prix : les comparantes déclarent avoir fixé le prixvdate d’'un commun accord et sans aucune autre
contre-prestation, a

HUIT CENT VINGT-TROIS MILLE FRANCS
(CHF 823'000.-)

Le prix de vente est répartit comme suit :

- pour la parcelle 102 de Ropraz, quatre cent rtenaille mille francs CHF 490’000.--
- pour la parcelle A de Ropraz, trois cent trentéstmille francs CHF 333'000.--
Total huit cent vingt-trois mille francs CHFE 823'000.--

9. Paiement: le prix de vente est payé en cet instant, saotapte numéro CH78 00767 000C 0795 8906
ouvert aupres de la Banque Cantonale Vaudoiseyusabae, au nom de I'’Association des Notaires Va,doi
rubrique Notaires J. Rossier & S. Keiser, dontjigitance sous réserve de bonification.
10. Entrée en possession et jouissancelle a lieu immédiatement.
11. Transfert des profits et risques il aura lieu le jour de I'inscription du transfémmobilier au Registre
foncier.

12. Décompte acheteur-venderesseil sera établi par les soins et aux frais devdaderesse, dans les
3 mois, dés ce jour, valeur jour de I'entrée ers@esion.

13. Assurances l'attention de I'acquéreur est attirée sur leda’il disposera d’'un délai de 30 jours dés le
dépbt du présent acte au Registre foncier poulieiede cas échéant, les polices d’assurancesoarsc
hormis celle de I'assurance-incendie, qui est allige, faute de quoi elle sera réputée avoir selesdits
contrats. Si elles existent, la venderesse lui teankesdites polices dans les 3 jours.
14. Droit de préemption qualifié: les comparantes constituent un droit de préeammtualifié dont seront :
Immeubles greveésles parcelles 102 et 399 de Ropraz susdésignées.

Bénéficiaire: la Commune de Lausanne.
Ce droit est soumis aux conditions suivantes :

Annotation et duréece droit est constitué et sera annoté au Redisticier pour une durée de vingt ans des
ce jour.
Exercice: conformément aux dispositions 1égales (arti62 et suivants du Code civil).

En cas de signature de tout acte ayant pour effetihsfert a titre onéreux de tout ou partie idenfeuble
grevé du droit de préemption, notamment un acteedée, de promesse de vente et d'achat, de vestaa,
et caetera, le vendeur notifiera a ses frais upeate l'acte en cause a la bénéficiaire, paepbmmandé.
Valeur: la bénéficiaire devra exercer son droit de ppiéon a la valeur de :
- quatre cent nonante mille francs (CHF 490'00(edr la parcelle 102 de Ropraz. Ce prix de veata s
augmenté des travaux ou dépenses donnant uneges& I'immeuble, pour autant que la bénéficidine
droit de préemption ait donné son accord préalketbéerit aux travaux ou dépenses a plus-values ;

— deux cents francs le métre carré (CHF 200.--/jpi)r la parcelle 399 de Ropraz. Ce prix de venta se
augmenté des travaux de construction ou dépensesmnibune plus-value a 'immeuble, sur la base des
justificatifs a fournir par la propriétaire grevési.la valeur précitée est supérieure au prix bffer le tiers
amateur, la bénéficiaire exercera son droit dempéien au prix offert par le tiers amateur.

La bénéficiaire aura trois mois dés la réceptiofied®/oi pour exercer son droit de préemption, pmtuire
l'autorisation du Conseil communal et payer le piéxvente, a moins que l'acte conclu avec le fig¥rgoie

un délai plus long pour le paiement du prix de gent
Le silence de la bénéficiaire vaudra renonciatitex@rcice du droit.
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La déclaration d'exercice revétira la forme éatteera adressée au vendeur par pli recommandé.
Cession le présent droit est incessible entre vifs.
Ce droit s'éteindra s'il n'est pas exercé lorsrdmger transfert a titre onéreux.
En cas de vente d'une partie de I'immeuble grewdrdit subsistera sur la partie qui reste a lalessse.
Postposition: la bénéficiaire s'engage a postposer son drtute constitution ou augmentation de gage
immobilier.

15. Frais a charge de l'acquéreur I'acquéreur assumera :
- les frais du présent acte et ceux qui en décbulen

16. Election de droit: pour tout ce qui concerne linterprétation, l@xé@n ou l'inexécution du présent
contrat, les parties font élection de domicile ilatitif de for et de juridiction a l'autorité judaire
compétente au lieu de situation de I'immeuble. tatduisse est seul applicable.
Réquisitions pour le Registre foncier.

1. Transfert immobilier.

2. Annotation : droit de préemption en faveur d€tmmune de Lausanne d’'une durée de 20 ans.

DONT ACTE, lu par le notaire aux comparantes qui I'approtnetrie signent avec elle, séance tenante, a
...... e ................... deux mille quatorze.

8.2 Acte de vente conditionnelle-emption avec droprd&mption

PAR DEVANT JANA ROSSIER LEGERET, NOTAIRE A MONTREUX
comparaissent
La venderesse
La COMMUNE DE LAUSANNE , a 1002 Lausanne, Place de Palud 2, Hotel de, Ville
ici représentée par Grégoire Junod, conseiller opeldi domicilié a ............. , lequel agit selon
procuration du ........ qui restera ci-annexée, etpgaduit I'extrait du proces-verbal de la séanaknaire
du Conseil Communal de la Commune de Lausanne du............., dont une copie vidimée restera ci-
annexée.

L’acquéreur.

La COMMUNE DE ROPRAZ, a 1088 Ropraz, Place du Village 1,
ici représentée par Valérie Ramuz, syndique, ddiggck Ropraz, et Martine Rodrigues-Godat, secgtai
municipale, domiciliée a Mézieres,
lesquelles produisent I'extrait du procés-verbadbdgéance du Conseil général de la Commune deaRolpr
................... , dont une copie vidimée restera ci-annexée.

Exposé :
La venderesse est propriétaire de la parcelle stava

Description de lI'immeuble

Commune politique 297 Ropraz

Tenue du registre foncier Fédérale

Numéro d'immeuble 107

Forme de registre foncier Fédérale

E-GRID

Surface 5789 m2, numérisé,
Mutation

Autre(s) plan(s):

No plan: 6

Part de surface grevée

Désignation de la situation Vers chez les Rod
Couverture du sol Pré-champ, 3'143 m?

Forét, 2'646 m?2
Batiments/Constructions
Mention de la mensuration
officielle
Observation
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Feuillet de dépendance

Estimation fiscale 0.00
Propriété

Propriété individuelle

Lausanne la Commune, Lausan
Mentions

Aucune

Servitudes
(C) Canalisation(s), fouilles, prise deau et résier 1D.011-
28.02.1910 011-54018 5004/000362
28.02.1910 011-54023 (D) Passage a pied et pour tous véhicules ID.00%/200493
Charges foncieres
Aucune
Annotations
(Profit des cases libres, vo
droits de gages immobiliers)
Aucune
Droits de gage immobilier
Aucune

VENTE A TERME :
La Commune de Lausanne vend a terme a la CommunRogeaz, qui acquiert a terme la parcelle
susdésignée aux conditions suivantes :
1. Mode de propriété: la Commune de Ropraz acquiert 'immeuble en pésiindividuelle.

2. Etat : 'immeuble sera transféré dans son état actlefiue visité par I'acquéreur, avec leurs parties
intégrantes et accessoires quelconques. L'acqudéetlare bien le connaitre et ne formule aucurervés

Elle déclare avoir parfaite connaissance de I'eégerdes servitudes susmentionnées, dont elle alescu
extraits.

3. Restrictions de la propriété fonciére certaines restrictions de la propriété foncidwagdées sur le droit
public ou privé, ne sont pas mentionnées au Regfsticier. Il s'agit notamment de celles qui petiven
résulter des dispositions sur la police des coattms ou sur les rapports de voisinage.
4. Garanties: I'immeuble sera vendu tel qu'examiné par I'acquérsans garantie Iégale ni conventionnelle
pour les défauts matériels ou juridiques, appareatsachés dont il pourrait étre affecté, que edauds
soient connaissables ou non. L'article 199 du Caele Obligations, relatif aux défauts volontairement
cachés, est réservé.

L'acquéreur confirme savoir qu'il est ainsi privéesd garanties prévues par le Code des obligations,
notamment des actions rédhibitoire, en réductioprduou en dommages et intéréts.
Les comparantes déclarent que le prix de vente2ac@tvenu en tenant compte de cette exclusion de
garantie.
Les comparantes confirment que la clause génétaleldsion de garantie sera aussi applicable, & ca
échéant, en matiere de pollution.
En conséquence, en cas de pollution de I'immeubtely, les frais qui pourraient étre mis a la chagda
venderesse en vertu de l'article 32d de la loiayrotection de I'environnement devront lui éenboursés
par 'acquéreur en vertu de la clause généralectlision de garantie prévue ci-dessus. L’acquéreangage
a faire reprendre cette obligation a tout acquésabséquent de I'immeuble vendu.
5. Bail: la venderesse déclare que I'immeuble est etldgeade tout bail, d'usufruit.a venderesse déclare
que le paturage est mis a disposition a bien pkiernard Rod, pour I'abreuvage des ses vaches, et
confirme qu’il n’existe aucun bail a ferme.
6. Gage immobilier: néant.
7. Prix : les comparantes déclarent avoir fixé le prixvdate d’'un commun accord et sans aucune autre
contre-prestation, a

DOUZE MILLE FRANCS
(CHF 12°000.-)

8. Paiement: le prix de vente sera payé par versement, ledeua signature de la réquisition de transfert,
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sur le compte numéro CH78 00767 000C 0795 8906rbaumres de la Banque Cantonale Vaudoise, a
Lausanne, au nom de I'Association des Notaires ¥audubrique Notaires J. Rossier & S. Keiser, doint
mise en demeure.

9. Entrée en possession et jouissancelle aura lieu le jour de la signature de la i€itjon de transfert
immobilier.

10. Transfert des profits et risques il aura lieu le jour de I'inscription du transfémmobilier au Registre
foncier.

11. Décompte acheteur-venderessd n'en est pas prévu.
12. Condition: la présente vente a terme est soumise a la eamdie I'obtention par I'acquéreur d’'une
décision définitive et exécutoire de la Commisdimmciére rurale Section | d’acquérir la parcelle I la
Commune Ropraz.

La venderesse s’engage a effectuer avec diligeootes les démarches nécessaires, notamment les
publications d’appel d'offres. Tous les frais ligdscette demande d’autorisation seront & chargé de
Commune de Lausanne.

Hormis cette clause résolutoire, la présente vanirme est conclue ferme de part et d'autre, @udan
parties ne pouvant se délier méme en payant uh dédi

13. Terme d'exécution: le terme d'exécution des présentes est fixé.au................ , 'acquéreur devant
acquitter, au plus tard ledit jour, en mains duaimetsoussigné, le prix de vente susmentionnég,iciamise

en demeure.

Toutefois, le prix de vente sera exigible avantdene ci-dessus dans les 20 jours ouvrables sulaant
réalisation de la condition précitée.
Les comparants donnent ici mandat aux notairesRassier Légeret ou Sarah Keiser-Wiger :
- de constater le paiement de la totalité du peixente,
- de requérir sous leur seule signature le transfenobilier er 'annotation du droit de préemptien faveur
de la Commune de Lausanne.

La réquisition de transfert sera déposée au Registicier dans les 14 jours qui suivront la datelade
constatation de paiement.
Le présent acte sera considéré comme caduc, skeminité de part ou d’autre :
- en cas de refus de l'autorisation précitée ;
-le ... 2015 au plus tardsi la condition précitée n’est pas réalisée.
14. Droit de préemption qualifié: les comparantes constituent un droit de préeampgiualifié dont seront :
Immeuble grevé la parcelle 107 de Ropraz susdésignée.
Bénéficiaire: la Commune de Lausanne.

Ce droit est soumis aux conditions suivantes :
Annotation et duréece droit est constitué et sera annoté au Redisticier pour une durée de vingt ans dés
ce jour.
Exercice: conformément aux dispositions légales (arti63 et suivants du Code civil).

En cas de signature de tout acte ayant pour effieahsfert a titre onéreux de tout ou partie idemieuble
grevé du droit de préemption, notamment un acteedée, de promesse de vente et d'achat, de vestaa,

et caetera, le vendeur notifiera a ses frais upeate I'acte en cause a la bénéficiaire, paepbmmandé.
Condition: ce droit de préemption sera conditionné a I'ofibenpar I'acquéreur de 'autorisation d’acquérir
au sens de la loi sur le droit foncier rural (LDER)

Valeur : la bénéficiaire devra exercer son droit de prit@n a la valeur de douze mille francs
(CHF 12'000.--). Ce prix de vente sera augmenté td@gaux ou dépenses donnant une plus-value a
immeuble, pour autant que la bénéficiaire du dda préemption ait donné son accord préalableritatix
travaux ou dépenses a plus-values. Si la valewitgetest supérieure au prix offert par le tiersitur, la
bénéficiaire exercera son droit de préemption augsfert par le tiers amateur.
La bénéficiaire aura trois mois des la réceptiotiadevoi pour exercer son droit de préemption, sbienir
l'autorisation de la Commission fonciere ruralgipduire l'autorisation du Conseil communal et pdge
prix de vente, & moins que l'acte conclu aveceles fprévoie un délai plus long pour le paiemenpiiki de
vente.

Le silence de la bénéficiaire vaudra renonciatitex@rcice du droit.

La déclaration d'exercice revétira la forme éaiteera adressée au vendeur par pli recommande.
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Cession le présent droit est incessible entre vifs.
Ce droit s'éteindra s'il n'est pas exercé ou béleéficiaire n'obtient pas I'autorisation de lan@uission
fonciére rurale |, au sens de la loi sur le draitdier rural, lors du premier transfert a titre remus.
En cas de vente d'une partie de I'immeuble grewdrdit subsistera sur la partie qui reste a lalessse.
Postposition: la bénéficiaire s'engage a postposer son drtute constitution ou augmentation de gage
immobilier.
15. Droit d'emption : pour garantir les droits de I'acquéreur, la \enedse lui concede un droit d'emption
sur la parcelle susdésignée, aux conditions suggant
Objet: parcelle 107 de Ropraz.
Prix : CHF 12'000.-- (douze mille francs).
Paiement selon clause 9 ci-dessus.
Durée: jusqu'auBl mars 2015.
Cessibilité: le présent droit d'emption eéstessible
Pour le surplus, les conditions qui précedent appticables.
Le droit d'emption sera annoté au Registre foncier.
16. Frais a charge de la venderesséa venderesse assumera :
- les frais lié au fractionnement, frais de géometrd’abornement ;
- les frais lié a la requéte a la Commission foreci@irale Section |, a Lausanne.
17. Frais a charge de I'acquéreur I'acquéreur assumera :
- les frais du présent acte et ceux qui en décbeleas d’accord de la Commission Fonciere |,
- les frais de la réquisition de transfert.
18. Election de droit: pour tout ce qui concerne linterprétation, l@xén ou linexécution du présent
contrat, les parties font élection de domicile iladtif de for et de juridiction a Il'autorité judimire
compétente au lieu de situation de I'immeuble. tatduisse est seul applicable.
Reéquisition pour le Reqistre foncier:
Annotation : droit d’emption en faveur de la Commuwe Ropraz jusqu’adl mars 2015
DONT ACTE, lu par le notaire aux comparantes qui I'approtnetrie signent avec elle, séance tenante, a
e deux mille quatorze.

9. Incidence financiére sur le budget de fonctionnemeén

L’'opération n'aura aucune incidence financiére ser budget de fonctionnement. Le montant de
CHF 835'000.- sera porté en augmentation du crdditquisition (préavis N° 2011/42). Les frais de
fractionnement, d’abornement et d’émoluments dEdamission fonciére rurale, section |, et les fidas
notaire seront portés en déduction du crédit d’etipn.

Hormis les frais d’assurances incendie, dégat daaesponsabilité civile, qui représentent uneginale
CHF 972.50 par année, et les réparations majeles- (2'482.- pour un dégat de gréle en 2009 et
CHF 587.90 pour la vérification des installationgecé&iques), la Commune de Lausanne ne supporte
actuellement aucune autre charge pour ces bienls-flues parcelles sont inscrites au bilan de laGone

de Lausanne pour zéro franc.

Tous les frais inhérents a I'immeuble sont actuediet payés par les occupants actuels.
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10. Conclusions

Eu égard a ce qui précéde, la Municipalité vous, pvonsieur le président, Mesdames et Messieursiete
vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,
vu le préavis R12014/58 de la Municipalité, du 2 octobre 2014 ;
oui le rapport de la commission nommée pour exanciekte affaire ;

considérant que cet objet a été porté a I'ordrpdy

décide :

1. d'autoriser la Municipalité a aliéner les parcelld®?, 107 ainsi que la nouvelle parcelle 399 ishue
fractionnement de la parcelle 107, sises a Vers lg®eRod a la Commune de Ropraz ;

2. d’accepter le prix de vente global fixé & CHF 8860 ;

3. de porter ce montant en augmentation du créditgdiattion pour la législature 2011-2016, préavis
N° 2011/42.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic :
Daniel Brélaz

La secrétaire :
Sylvie Ecklin

Annexes. - plan des parcelles
- photos de I'ancienne colonie
- plan de I'ancienne colonie
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COMMUNE DE ROPRAZ DT. N°297/6001
Plan 6 Mensuration graphigue pumerisée N° RE -
Echelle 1: 1000 '| /) Mutation théorigue '

Lausanne, le 8 aolt 2014
L'ingénieur géometre breveté : Y
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