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Politique du logement
Reglement communal sur les conditions d'occupatiodes logements construits ou rénovés avec l'appui
financier de la Commune de Lausanne et du Canton

Réglement communal sur I'aide individuelle au logetnt

Préavis N° 2014/69

Lausanne, le 23 octobre 2014

Monsieur le président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

Par le présent préavis, la Municipalité proposeCamseil communal d’adopter un nouveau réglement
communal sur les conditions d’occupation des logemeonstruits ou rénoves avec I'appui financietade
Commune de Lausanne et du Canton ainsi qu’un regiesur I'aide individuelle au logement.

Il s’agit pour le premier, notamment en raison meslifications de la législation cantonale sur lgelment
intervenues ces derniéres années, de remplaceiefaneglement communal de 2004. Cette révision est
aussi I'occasion d'un toilettage plus général deéglementation lausannoise pour laquelle la Mpaiiié
propose plusieurs modifications.

Pour l'aide individuelle au logement (AIL), il sS'@ggalement de se conformer aux dispositions ceis
en vigueur et de consacrer, dans la reglementiigannoise, le transfert de la gestion et derboate
I'AIL du Service du logement et des gérances awiSeres assurances sociales. Cette décision@iseé
en mai 2012 de maniére a créer un guichet uniquelps subsides LAMal, I'AIL ainsi que les PC-Faesl
et la rente pont.

! loidu9 septembre 1975 sur le logement (LL) R&8NJ.11 ; Réglement du 24 juillet 1991 sur les cools d’occupation des logements construits
ou rénovés avec l'appui financier des pouvoirs jgsiRCOL) RSV 840.11.2 ; Réglement du 17 janvi@gd2sur les conditions d'occupation des
logements a loyers abordables (RCOLLM) RSV 840.51.2
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3. Contexte historique et Iégal

Pionniere en matiére de politique du logement defudébut du siécle passé, la Commune de Lausanne
participé a toutes les actions fédérales, cantergtl@ommunales portant sur la construction denteges
avec l'aide des pouvoirs publics. De ce fait, lanfbaune peut disposer aujourd’hui d’un parc composé
d’environ 7'660 appartements, dont 3'760 sont sutimené$ et 3'900 sont controlés

Le projet de nouveau reglement sur les conditidascdpation des logements construits ou rénovés ave
I'appui financier de la Commune de Lausanne etahtdd remplace les anciennes dispositions édidies

le cadre du préavis ™2003/43 sur la nouvelle politique du logeniedins le but d’harmoniser la location
de tous les logements en fonction des diverseslddigins qui ont présidé a leur édification et arle
subventionnement. Il est en outre fondé sur I'Ert&7 de la Constitution du 14 avril 2003 du Cantien
Vaud, sur la loi cantonale du 9 septembre 1975 suoderhert son réglement d’application et sur le
reglement du 24 juillet 1991 sur les conditionscdigpation des logements construits ou rénovés avec
I'appui financier des pouvoirs publics (RCOL)

Quant a l'aide individuelle au logement, elle aiétéoduite a Lausanne en 2004. La Commune a faitree
de pionniere avant qu’une base légale cantonatgre’en vigueur en 2008 avec l'introduction du eégtnt
sur l'aide individuelle au logement. Le Canton arsilétabli un bareme cantonal et participé a laiédes

% les appartements subventionnés bénéficient daide financiere directe, versée annuellement patdenmune, I'Etat et, cas échéant, la

Confédération, selon les Iégislations en vigueguepermettent d’abaisser directement les loyers.

Les appartements controlés ont soit recu unes sillvention totale (de la Commune et/ou de I'Etade la Confédération) a la construction,
équivalant de 30 & 40 % du co(t des travaux, stibénéficié pendant 15 & 20 ans d'aides publigmesielles directes et n’en bénéficient plus
mais jouissent aujourd’hui d’aides indirectes commenise a disposition de terrains a titre grafgitelquefois don) ou sous forme de DDP a
redevances trés favorables, de préts (chirogragg)aile préts sans intéréts, de cautionnements, etc

BCC 2004-2005 T.1 (n° 2), pp 127,168 et 175ss.
Art. 67 et 108 Cst.VD.

RSV 840. 11.

RSV 840.11.2.

~N o o s
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colts. En mai 2012, la Municipalité, dans le butdEer un guichet unique en matiere d’assuranceales
(AIL, subsides LAMal, PC familles et rente pont)transféré la gestion et I'octroi de I'aide indiuile au
logement au Service des assurances sociales.

4. Projet de nouveau réglement communal sur les condtins d'occupation des logements
construits ou rénoveés avec l'appui financier de I€ommune de Lausanne et du Canton

4.1 Evolution du cadre Iégal cantonal

Au sens de la loi cantonale, la Commune se dogsdier le contrdle des conditions d'occupationaet |
surveillance de tout le parc ayant bénéficié ddesapubliqgues cantonales et communales. En I'esfiece
s’agit d’adapter ce document aux nouvelles disjpwsitjuridiques en vigueur depuis |& fanvier 2013,
notamment, de reporter dans la réglementation measse, par le biais de la |égislation cantonads, |
normes issues de la loi cantonale du 9 novembr@ 204 I'harmonisation et la coordination de I'octies
prestations sociales et d'aide a la formation etl@ement vaudoise (LHPS) et de son réglement
d’application du 30 mai 2012 (RLHPS) entrés eniapfibn le £'janvier 2013.

4.1.1. Lereglement cantonal sur les conditiormdupation des logements a loyers modérés (RCOLLM)

Le nouveau réglement cantonal sur les conditioosadipation des logements a loyers modérés (RCOLLM)
se caractérise notamment par I'apparition d’une aida pierre linéaire, en lieu et place de I'ada pierre
dégressive du RCOL (toujours en vigueur pour leséubles subventionnés concernés). Le RCOLLM a été
appliqué pour la premiére fois a Lausanne®lguin 201F.

L'aide linéaire est composée d'une subvention diuontant identique durant quinze ans au moins, qui
permet d’abaisser d’'une maniére constante lessayer20 % a 30 % et dont la charge incombe poutiénoi
a I'Etat et pour moitié a la Commune.

Par rapport au RCOL, le nouveau RCOLLM instaure,oatre, un nouveau bareme fixant des limites
spécifiques de revenus, une modification des tamecdpation, la résiliation du bail en cas de dépasent
des limites reglementaires et I'abolition de lame@gsion partielle des subventions. Le RCOLLM irgeg
également les normes de la LHPS et du RLHPS apjdisau logement.

4.1.2 Laloi cantonale sur I’harmonisation et laocdination de I'octroi des prestations socialesi&tide
a la formation et au logement vaudoise(LHPS) etrégiement d’application (RLHPS)

La loi cantonale du 9 novembre 2010 sur I'harmditsaet la coordination de l'octroi des prestations
sociales et d’'aide a la formation et au logementleégse (LHPS) et son reglement d’application du&0
2012 (RLHPS) visent, pour I'essentiel, I'introduetid’'un revenu déterminant unifié (RDU).

Ce dernier a pour but de renforcer l'efficacité debministrations cantonales et communales dans le
traitement des demandes de subsides cantonaux.aHitufier, cette |égislation permet d’unifier et
d’harmoniser les éléments financiers déterminantirt@t & une subvention des pouvoirs publics et de
hiérarchiser I'ordre d'octroi des différentes patisins sociales cantonales et communales (prastatio
catégorielleSet prestations circonstanciefl®s

Immeubles rue de la Borde 34 a 44 (FondationHadoitat Lausanne) ; immeuble Sauges 37 (SC I'Habitdéminine) ; immeubles Entre-Bois
42 a 50 (CPCL) ; immeubles Entre-Bois 46-56 (SQVlaason Ouvriére).

Prestations sociales catégorietlesubsides a I'assurance maladie, aide individuall logement (aide personnalisée), avance suiopsns
alimentaires, bourses d’études.

Prestations sociales circonstancielldegements subventionnés (aides a la pierre déiyes et linéaires), aide au maintien a domicile,
allocations pour mineurs handicapés, allocationt¢em#é cantonales, aide individuelle & I'hébergeimée personnes handicapées, offre
d’accueil de jour pour enfants, etc.

10
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4.1.3 Le revenu déterminant unifié (RDU) et ladégion sur le logement

Le RDU et les modalités pour le calculer ont étus dans les législations sur le logement (LL (RCt
RCOLLM)'" & partir du 1 janvier 2013.

En bref, le RDU instaure un mode de calcul unidquidentique d’'un revenu déterminant, définissardriait
de louer ou de conserver un logement subventioar@®wotrélé du parc lausannais.

Il convient de préciser brievement que le RDU setrae base pour obtenir une prestation (en I'espéte
logement subventionné ou contrélé) est uniforméneemssentiellemelitconstitué du revenu net, au sens
de la loi sur les imp6ts directs cantonaux (LDit($o chiffre 650 de la déclaration), et de 1/15laléortune
imposable au sens de la LI ainsi que d’autres mémitenposablés et déductions de forfaits.

Les collaborateurs concernés du Service du logestegés gérances ont recu une formation adéquate po
maitriser toutes les particularités liées a I'éssaiment du RDU et peuvent accéder directementiisiégur
ordinateur, a la nouvelle base de données miseiat g a disposition par I'Etat de Vaud (DSAS),Ske
RDU (systeme d’information RDU) qui facilite la @dte des données financiéres et personnelles iitiles
l'octroi des prestations subventionnées par I'Ea&t les communes (prestations catégorielles et
circonstancielles).

4.2 Un reglement communal unique pour tous lesmégiapplicables

La Iégislation cantonale sur le logement est palifoement complexe s’agissant des logements aotsstu
rénovés avec l'aide des pouvoirs publics. Selatata de la construction ou de la rénovation denfiguble,
la base légale et les conditions d’occupation apmiquent aux requérants ou locataires d'un logietm
social ne sont pas les mémes :

— pour les immeubles récents, soit construits apés7I janvier 2007, c’'est le reglement cantonal du
17 janvier 2007 sur les conditions d'occupation tEgements a loyers modérés (RCOLLM - aide
linéaire) qui s’'applique ;

— pour les logements construits avant 2007, c’esteflement cantonal du 24 juillet 1991 sur les
conditions d’occupation des logements construitsémoves avec I'appui financier des pouvoirs psblic
(RCOL - aide dégressive) qui s’applique ;

— si les bases de calcul du revenu déterminant poteno un logement sont aujourd’hui uniformisées
(RDU), les montants de revenus limitant 'accemdogement ne sont pas identiques selon I'époque de
sa construction. Pour ne rien simplifier, le RCQles conditions qu’il impose s'appliquent ausgrbi
aux logements construits au sens de la loi de §8%ux logements construits au sens de la loi & 19
et ceux construits antérieurement avec des regfésates.

Par ailleurs, le RCOL aussi bien que le RCOLLM &gt sur certains points les communes a dérager a
dispositions cantonal's

Le but des modifications proposées consiste airesdans le présent reglement 'ensemble des dispos
applicables, dans la Commune de Lausanne, aux Bygemnsonstruits ou rénovés avec I'appui des posivoir
publics. Pour I'essentiel, et dans le respect dégislation cantonale, il s’agit d’avoir des regl®mmunes a
'ensemble du parc lausannois. La multiplicatios dégimes applicables compliquent en effet le fralea
I'administration et ne facilitent pas la compréhiengiu systeme par la population.

1 Les reglements sur le logement et les conditiboscupation des logements subventionnés. Loi dafembre 1975 sur le logement (LL) RSV

840.11 ; réglement du 24 juillet 1991 sur les cbads d’occupation des logements construits ouvés@vec I'appui financier des pouvoirs
publics (RCOL) RSV 840.11.2 ; reglement du 17 jan8007 sur les conditions d’occupation des logémarloyers abordables (RCOLLM)
RSV 840.11.2.5.

Le RDU est également composé selon l'art. 6 LHBSrdontants affectés aux formes reconnues de mégeyndividuelle lige (3°pilier A) et

du montant net dépassant les déductions forfastaiceir frais d'entretien d'immeubles et investissetrdestinés a économiser I'énergie et a
ménager I'environnement.

Art. 12 RCOL et 13 RCOLLM.

12
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4.3 Les principales modifications du nouveau régleincommunal par rapport a celui de 2004

Devant permettre d’assurer la gestion de I'ensemibielogements subventionnés ou contt§léslon les
diverses législations ayant présidé a leur construou a leur rénovation, les principales modiiimas du
présent réglement communal, outre la clarificatlea dispositions, sont notamment :

— la prise en compte de fait, par renvoi aux nougellispositions cantonales (LHPS et RLHPS), de tous
les éléments permettant de fixer le revenu détemtimlonnant droit a la location d’'un logement
subventionné, le RDU ;

— la prise en compte du RCOLLM (introduction de laiihéaire) ;

— la possibilité¢ d'appliquer un baréme communal étgshht d’autres limites de revenus que celles
prévues par I'Etat, en fonction des spécificitépdrc subventionné (ancien) lausannois ;

— la modification de délais d’exercice d'une activiitofessionnelle de résidence a Lausanne pour se
porter candidat a la location d’un logement subieamies ou contrélé.

4.4 Explications et commentaires article par adidu projet de réglement communal

Chapitre | Dispositions générales

Art. 1 Champ d’application

!Le présent réglement régit les conditions d’occigpaties différentes catégories de logements cdtstu
rénoves avec I'appui financier de la Commune deskaune selon les lois et les réglements d’applicatio
suivants :

- loi du 9 septembre 1975 sur le logement et lo2@dunovembre 1965 sur les mesures de coordination
générale en matiere de logement et d’encouragefnkntonstruction de logements a loyers modéreés ;

- reglement du 17 janvier 2007 sur les conditiolmccupation des logements a loyers modérés (cisapré
RCOLLM) et reglement du 24 juillet 1991 sur lesditians d’occupation des logements construits ou
rénoves avec I'appui financier des pouvoirs publasaprés RCOL).

%Le présent réglement s’applique également aux legésrconstruits suivant les législations sur leciognt
du 8 décembre 1953 et antérieures, en faveur desdes mesures d’encouragement ont été prisesegar |
pouvoirs publics et dont les loyers sont contrf@asla Commune.

De portée générale, les alinéas 1 et 2 énumérest l&s logements du parc subventionné ou controlé
lausannois auxquels s'applique le reglement comimemmdonction des Iégislations qui ont présidé ur le
construction.

Art. 2 Locataires

Les locataires des logements visés a l'article lveltt respecter les conditions d’occupation du pris
réglement dans la mesure ou elles dérogent a leemégntation cantonale applicable.

Conformément aux articles 12 RCOL et 13 RCOLLMClammune peut édicter ses propres dispositions
applicables sur 'ensemble du territoire communal, peuvent compléter les dispositions cantonalesee
substituer a celles-ci aprés approbation par ladément en charge du logement.

Art. 3 Rapport avec le droit cantonal et fédéral

'Pour le surplus, les conditions d’occupation soégies par le droit cantonal, en particulier par le
RCOLLM et par le RCOL.

4 Voir chapitre 6 ci-dessous et I'art. 1 du projetrdglement communal qui décrit les cing typesoderhents concernés.
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2Sous réserve de lart. 253b al. 3 CO, les dispositidu Code des obligations relatives au bail &toy
demeurent applicables aux relations entre les baib et les locataires.

Pour des motifs de lisibilité et de cohérence dilerdent communal, les alinéas 1 et 2 rappellentlesie
dispositions d’occupation obéissent également ait dantonal et, cas échéant, fédéral. En par&cud
droit cantonal inclut les dispositions de la LHRSle RLHPS et du calcul du RDU applicables a tass |
logements communaux.

Art. 4 Durée des contrbles

Le contréle de la Commune sur les logements etdaditions d'occupation est d’'une durée fixée e |
conventions et leurs addendas passés entre leiepastlon la Iégislation sur le logement en viguers de

la construction ou la rénovation de I'immeuble. éfalit de convention entre les parties, le contese
maintenu tant que la Commune assure une mesuredaleagement directe ou indirecte permettant de
modérer les loyers.

Cette disposition instaure le champ d’applicatiemporel des dispositions communales.

Chapitre 1l Conditions de location

Art. 5 Location

'Un logement & loyer modéré peut étre loué a unglasieurs personnes physiques majeures ou a un
ménage (couple avec ou sans enfant ou famille nawanfale) comprenant au moins une personne physique
majeure de nationalité suisse ou titulaire d’uneagisation de séjour a I'année ou d'établissemgrarnis

B, C ou F) et satisfaisant au moins a I'une desd@ons suivantes :

a. exercer son activité professionnelle principalemsnt le territoire de la Commune de Lausanne depuis
trois ans au moins ;

b. étre domiciliée depuis trois ans sur le territoite la Commune de Lausanne ;

c. suivre des études ou un apprentissage a Lausanmkamaisa région. Dans ce cas, le candidat doit étre
au bénéfice d’'une bourse d’étude ou d’apprentissagexercer une activité professionnelle accessoire

ZDemeurent réservées les dispositions de la réglatien cantonale concernant la location & des
personnes morales.

®Le logement doit constituer le lieu de résidendectif et principal au sens de la Iégislation serdontrole
des habitants pour le locataire ainsi que pour &sutes personnes faisant ménage commun avec lui.

Cet article vise a assurer des conditions de lmecatommunales uniformes pour I'ensemble des catigor
de logements construits ou rénovés avec I'appla @®mmune de Lausanne.

L'alinéa 1 ajoute des conditions supplémentaireslit cantonal (art. 3 RCOL et art. 4 RCOLLM). La
durée d’exercice d'une activité lucrative et de dilm est portée a trois ans pour se caler surdtique de
la plupart des communes vaudoises et favorisqudesonnes établies a Lausanne ou y travaillantisiepu
certain temps.

L'alinéa 2 réserve la possibilité & la Commune tbager la location, conformément aux dispositions
cantonaleS, de grands logements & des personnes moralesirgecpour elles de les réattribuer comme
habitat groupé, a plusieurs personnes agées,&utiants ou des personnes en formation.

L'alinéa 3 stipule que le logement doit constitleelieu de résidence principal. Il permet notamnuéviter
gue certains habitants, ayant également une adoessa domicile civil (parfois hors canton), hahiteu
cohabitent dans un logement subventionné a Lausamses’annoncer aux services concerneés.

15 Art. 3al.1 litt c) RCOL et art. 4 al. 1 litt b)FOLLM.
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Art. 6 Revenu déterminant, limites de revenu et degré d’atpation

Le revenu déterminant, les limites de revenu elelgré d’occupation applicables sont respectiverfizés
par :

a. le RCOLLM pour :
- les logements construits ou rénovés avec l'aide@drre linéaire au sens de 'art.1 RCOLLM.

b. le RCOL pour:
- les logements construits ou rénovés avec l'aide@idrre dégressive au sens de l'art. 1 RCOL ;

- les logements construits ou rénovés en vertu da U 22 novembre 1965 sur le logement ainsi que
pour les autres immeubles construits suivant lggsldtions sur le logement du 8 décembre 1953 et
antérieures, en faveur desquels des mesures d’'eagement directes ou indirectes ont été prises par
la Commune.

La plupart des immeubles subventionnés ou contriant pas propriété de la Commune, cette régle d
portée générale rappelle aux sociétés bailleretsmsx locataires (et, en cas de recours, a l@&éé et au
Tribunal des Baux) que le réglement communal renyei par conséquent fait siennes) aux dispositions
droit public cantonal (RCOL et RCOLLM) définissdes limites de revenus et les degrés d’occupatium p
la location de tous les logements subventionnéatrélés sis sur le territoire communal.

Cette disposition permet aussi de confirmer inde@ent la prise en compte de l'introduction de HPIS,
du RLHPS et, par conséquent, du RDU dans le régiecmanmunal. En effet, I'art. 6 intégre les norrdes
RCOL et du RCOLLM modifiées par le Conseil d’Etatjai sont entrées en vigueur f&janvier 201%.

Art. 7 Dérogations

La Municipalité peut fixer dans des directives ¢emditions auxquelles une dérogation aux reglesyes
par les dispositions communales et cantonales driRCOL et art. 12 RCOLLM) peut étre accordéelpar
service communal en charge du logement.

Lors de sa création en 2004, le réglement comnunéabyait’ la possibilité d’établir dans des cas justifiés
des directives pour préciser le contenu de certaitigles. Celles-ci ont été adaptées aux nouveaux
reglements et font I'objet de I'aval de la Munidia Ces directives concernent les conditionsipaliéres

de logement des étudiants, des concierges, desnpes agées ainsi que des adaptations du degré
d’occupation et des regles de fonctionnement decllule logement. D’autres mesures d’assouplissemen
favorisant la mixité sociale ont été précisées.pkésente disposition constitue la base reglementss
directives du présent reglement communal.

Art. 8 Devoir d'information et révision

! Conformément aux articles 20 RCOL et 20 RCOLLMuat@#élégations de compétences conférées par le
Canton, le service communal en charge du logeman#tie informé de toute modification de la sitoat

du locataire dans les meilleurs délais (modificatielative notamment au(x) revenu(s), a la fortuae,
degré d’occupation), mais au plus tard a la fin meis qui suit celui au cours duquel la modificatiest
intervenue.

%Le non-respect de I'obligation d’information memiigée a I'alinéa 1 peut entrainer la résiliation Hail et
la suppression immédiate de I'aide des pouvoirdipsib

6 |es modifications des réglements RCOL et RCOLLMtstrées en vigueur |€" Janvier 2013. La teneur de ces dispositions estitaante :
« ..., les dispositions de la LHPS et du RLHPS appticables Le revenu déterminant au sens du présent regle(REOL ou RCOLLM) est
constitué comme suit : la somme des revenus déi@ntsi unifiés au sens RLHPS de chaque personnecqupe le logement, etc. Le revenu
déterminant calculé selon I'alinéa (ci-dessus) oé gas dépasser les limites fixées par le dépaeteren charge du logement dans un bareme
. (bareme RCOL et bareme RCOLLM) établi en fonctioiogler net du logement ».
Art. 13.
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%En principe une fois par année, mais en tout cas tes trois ans, le service communal en charge du
logement vérifie la situation des locataires, cOlgret met a jour les conditions de location.

Pour habiter leur logement subventionné, les laeataloivent remplir des conditions d’occupationest
pouvoirs publics vérifier qu'elles sont respectéesfil du temps. L'introduction de I'article 8 raglpe de
maniere claire les devoirs et obligations de chastues sanctions applicables en cas d’abus.

Chapitre 1l Procédure

Art. 9 Autorité compétente

!Le service communal en charge du logement estfiétcompétente, selon la délégation de compétence
recue et d’'aprés les conventions et leurs addengas; contréler notamment les conditions d’occupati

la révision de la comptabilité, la surveillance kedministration et la gérance des immeubles carittrou
rénovés avec I'appui financier du Canton et de tartthune.

2|] s'assure que les locataires satisfont aux exigsnde la réglementation cantonale ainsi qu'a celle
présent réglement et statue sur les candidatureligsont soumises par les propriétaires ou legésants.

®Les propriétaires ou les gérants dimmeubles anbligation d’annoncer au service communal en charge
du logement, les appartements disponibles san$ el&én tout cas au plus tard un mois avant touseran
location initiale ou remise en location.

L’alinéa 3 de cet article fait obligation aux géeas, en application du principe d’égalité de tragat, de
signaler, des qu’elles en ont connaissance, learagupents disponibles ou qui vont se libérer.

Cette norme compléte le droit cantonal. Elle séifjasen raison du fait que certaines gérances tta la
libération d’'un logement ou la résiliation d’'un bai'en informent pas immédiatement le service camah
en charge du logement, cas échéant pour des nmbtésents a leur gestion interne.

Art. 10 Mixité sociale et stabilité

!Le choix des locataires incombe au service commemaharge du logement pour 15 % du nombre total de
logements ou de pieces de chaque immeuble.

Le bailleur peut, en contrepartie et dans la mémepprtion de 15 %, conserver des locataires ne
répondant plus aux conditions d'occupation. Dans cas, les aides sont supprimées si le logement est
construit ou rénové selon la loi du 9 septembre518dr le logement. Si le logement est construitrséds
Iégislations de 1965, 1953 et antérieures, un skppht peut étre percu selon l'art. 17 ci-dessousitd
demande de dérogation du bailleur doit étre adregsa écrit au service communal en charge du loggme

®Le bailleur qui refuse sans justes motifs le loratahoisi peut, aprés un rappel, étre actionné fmr
direction en charge du logement. L’article 292 dod€ pénal suisse (CPS) est expressément réserve.

Les alinéas 1 est 2 sont identiques a ceux dumagiecommunal de 2004 qui a fait I'objet de I'ardét
Tribunal fédéral ATF 131 | 333.

L’alinéa 3 reprend avec quelques modifications alené la disposition adoptée par le Conseil communal
dans le cadre du préavis N° 2010/31 « Mesures tegepour favoriser le logement des personnes ou
familles a revenus modestes ou moyens ».

Art. 11 Cellule logement

'Une cellule logement est mise en place pour veniraiele aux locataires rencontrant des difficultés
particulieres.

ZAprés analyse de leur situation, ces locatairesvpatiétre pris en charge par la cellule logemeritpgut
étre appelée a intervenir, tant sur le plan sogjaé sur les aspects financiers du bail.

%'organisation de la cellule logement est régléeasie de directive adoptée par la Municipalité.
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Cet article ne differe pas des dispositions duerdgint communal de 2004.

Art. 12 Information du public

!Le service communal en charge du logement infoemmublic sur les conditions & respecter pour obiteni
un logement a loyer modéré et sur les documerdaraif. A la demande du requérant, il calcule soaitda
obtenir un logement soumis au présent reglement.

2|l tient également & disposition du public la liskes logements disponibles.

Cet article n'appelle pas de commentaire particulie

Chapitre 1V Contréle des conditions d’occupation -Modification de la situation
des locataires et conséguences - Baremes

Section | Immeubles soumis a loi du 9 septembre38ir le logement et au RCOL
Art. 13 Conséquence de la modification pour les locataires

' Lorsqu’un locataire ne remplit plus les conditiaieccupation fixées par le RCOL (revenu détermiretnt
degré d’occupation), le bail doit, en dérogation ltet. 21 RCOL, étre résilié pour le plus prochaerme
ou délai de congé si :

a. le revenu déterminant dépasse le montant imposé Ipabareme d'un pourcentage fixé par la
Municipalité ;

b. la sous-occupation est notoire, soit lorsque le b@rde pieces dépasse de deux unités le nombre de
personnes occupant a demeure le logement.

2Dans tous les autres cas, I'aide des pouvoirs psl#st réduite ou supprimée selon le RCOL, y canepri
cas de prolongation du bail.

Cette norme communale, dérogeant aux dispositien$Edat, a pour but d'unifier et d’harmoniser la
situation de tous les locataires ne répondantaulisconditions Iégales d’occupation.

Pour des motifs d’égalité de traitement, le draimeunal introduit la résiliation en cas de revetrop
élevés ou en cas sous-occupation notoire.

L'un des motifs de la création de ces normes régaes la composition particuliere du parc lausasqai
dispose d’anciens logements subventionnés a ldractisn et qui ont également été rénoveés aveaibiss
publiques et dont les loyers, pour ces motifs, panticulierement avantageux.

Section Il Immeubles soumis a la loi du 9 septemi@/5 sur le logement et au RCOLLM
Art. 14 Conséquence de la modification pour les locataires

Lorsqu’'un locataire d’'un logement construit ou rggoapres le 17 janvier 2007 ne remplit plus les
conditions d’'occupation, les articles 19 a 25 RC@®L& appliquent.

Pour les immeubles soumis au RCOLLM, quelques atiaps sont souhaitées par le biais des directives,
notamment le maintien des personnes agées seulgaiddrois piéces suite au décées ou au déparMsh E
de leur conjoint, la possibilité pour un coupleatoper un logement de trois piéces ainsi que pémeniet
résiliation pour les familles monoparentales savamt a deux dans un quatre pieces ou a troiswaoig
pieces.

La directive concernant les personnes agées viges gpréserver d’'un déménagement lorsqu’elles se
retrouvent seules dans un trois piéces.

La pression sur les deux pieces étant si fortes giula moitié des demandes, I'ouverture des logtsrde
trois piéces aux couples souhaitant fonder unellasemble opportune.
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La demande des grandes familles pour les quatmngt pieces étant également tres forte, il n'est pa
opportun d'autoriser des sous-occupations impatannéme s’'agissant de familles monoparentales. De
plus, cette pratique s’aligne sur le RCOL.

Sinon, le RCOLLM prévoit pour I'essentiel la réailon du bail si les revenus dépassent de 20 %méss
posées par le bareme (art. 21 RCOLLM). Il en vandene pour les cas de sous-occupation notoire2@rt.
RCOLLM). Dans ces deux situations, les subventsmmg immédiatement supprimées.

Section Il Immeubles soumis a la loi du 22 noven@b965 sur le logement et au RCOL ainsi que pour
les immeubles construits suivant les Iégislationg $e logement du 8 décembre 1953 et antérieures en
faveurdesquels des mesures d’encouragement directes dingates ont été prises par la Commune

Art. 15 Conséquence de la modification pour les locataires

! Lorsqu’un locataire ne remplit plus les conditiaieccupation fixées par le RCOL (revenu détermiretnt
degré d’'occupation), les articles 22 a 28 RCOL plaquent et le bail doit étre résilié pour le plpsochain
terme ou délai de congé si :

a. le revenu déterminant dépasse le montant imposé Ipabareme d'un pourcentage fixé par la
Municipalité ;

b. la sous-occupation est notoire, soit lorsque le hrde piéces du logement dépasse de deux unités le
nombre de personnes occupant & demeure le logement.

2Dans tous les autres cas, un supplément de loygreesu selon les dispositions du RCOL.

Cette disposition, conforme au droit cantonal, alégent pour but d’étendre son application a tess |
anciens logements contrélés, construits avec tessaiubliques avant 1965.

Section IV Baremes
Art. 16 Baréemes cantonal et communal

'Le Canton établit le baréme applicable aux locataides immeubles soumis a la loi du 9 septembrg 197
sur le logement.

ZLa Commune peut établir un baréme spécifique agiplécaux locataires des logements soumis a lauoi d
22 novembre 1965 sur le logement et aux locatalessimmeubles construits suivant les |égislatiamdes
logement du 8 décembre 1953 et antérieures en falesguels des mesures d’encouragement directes ou
indirectes ont été prises par la Commune. Ce barmwiteéétre approuveé par le Canton.

Cette nouvelle disposition résulte de I'entrée gueur du RDU en 2013 et de ses conséquencesssur le
barémes des revenus imposés par I'Etat. En pratigugervice cantonal en charge du logement, lers d
l'introduction du RDU, a conservé sans aucune nigatibn les barémes donnant acces aux logements
sociaux. Or, ces barémes, et en particulier cedsu idu RCOL, sont fondés sur des parametres
comptabilisant des éléments du revenu de manitakeitoent différente de ceux du RDU.

Concrétement, cette transposition sans modificati@u pour conséquence un élargissement trés iamport
des limites de revenus peu compatibles avec destifbjde politique sociale, particulierement enation

de pénurie. L'Etat de Vaud a donc autorisé la Conmende Lausanne a établir un bareme propre pour les
immeubles anciens construits avant et selon ldddi965 sur le logement. Ce nouveau bareme estdgau
plus équilibré pour ces immeubles anciens aux fogeuvent trées modestes. Le second alinéa confare a
Commune de Lausanne la compétence légale d’étabbiareme particulier, sous réserve de son appoobat
par le Canton.

Il se peut toutefois que cet alinéa ne soit pagssaire ou ne le soit que pour une période traresians la
mesure ou I'Etat de Vaud réfléchit a une harmoitieades baremes applicables pour les différentisnesy

en vigueur. Dans un tel cas, ce bareme cantonalgbétre appliqué a tous les logements constiuits
rénoves avec l'appui financier de la Commune des&maime et du Canton. Concrétement, une étude est
actuellement menée conjointement par I'Etat de \&ud Commune de Lausanne.
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Section V- Suppléments et résiliation
Art. 17 Suppléments de loyers

'En cas de revenus trop élevés, si un supplémeityee est percu en application de larticle 15, son
montant représente la différence entre le loyerndopar le bareme applicable et le loyer existartt @
cas de sous-occupation, un supplément de 20 %yeu het est appliqué. Ces suppléments sont curfsulati

La Municipalité peut limiter dans une directiveni®ntant des suppléments de loyer.

L’alinéa 1 précise le principe de la perceptioteenéthode pour calculer les suppléments de lay@rsont
inscrits dans le RCOL et sont pratiqués sous dettee depuis 1965. La perception des suppléments de
loyers répond a la volonté de mixité voulue pactanmune. Elle est proportionnée et permet aux direest
bien intégrés de rester dans leur immeuble, méheeis conditions financiéres ou familiales évoluen

L'alinéa 2 précise que le supplément de loyer dalog peut dépasser 50 % du loyer net au maximum. |
convient de relever que les suppléments s’appligs@mvent aux logements les moins onéreux du‘parc

Art. 18 Résiliation

'En cas de décision de résiliation du bail, le ssevcommunal en charge du logement informe par &rit
bailleur de sa décision. Dans les 30 jours, le lbail doit notifier au locataire la formule officiel de
résiliation de bail agréée par le Canton.

Chapitre IV Dispositions finales

Art. 19 Directives d'exécution et voies de recours

!La Municipalité édicte les directives d'exécutianptésent réglement. Elles sont soumises a I'amiiob
du Canton.

%Les décisions prises par le service communal emgehdu logement sont susceptibles de recours a la
Municipalité dans les trente jours dés leur notfion.

Art. 20 Abrogation
Le présent reglement abroge toutes les dispositongnunales actuellement en vigueur.
Art. 21 Entrée en vigueur

La Municipalité fixe la date d'entrée en vigueur guésentreglement aprés adoption par le Conseil
communal et approbation par le département en ohalglogement. L’article 94 al.2 in fine de la $oir les
communes est réserve.

Les articles 19, 20 et 2%ont des dispositions de procédure ou d'exécutiorappellent pas d’explications
ou de commentaires particuliers.

5. Projet de nouveau reglement communal sur I'aide inididuelle au logement

L'aide individuelle au logement (AIL) est un soutipersonnalisé au logement instauré par la Comrdane
Lausanne en application de I'article 67 de la Gurigin vaudoise et renforcé par le reglement aaaitsur
l'aide individuelle au logement (RAIL) du 5 septemi2007. Son but est de rendre abordable le loger d
familles lausannoises qui sont financierement iedépntes mais dont le loyer représente une cherge t
importante. Initialement rattachée au Service dehoent et des gérances, depuis’l@dit 2012, I'AIL est
gérée administrativement par le Service des assesaisociales, pour sa partie applicative. Depuis
l'introduction du revenu déterminant unifié (RDUgs bases de calcul de plusieurs prestations escial
proposées par le Service des assurances sociateairsgi harmonisées. Il en va notamment ainsiAle et

des subsides a l'assurance maladie. Ce systéne d#f lors un guichet unique aux bénéficiairesete c
diverses prestations sociales, dont les démarcmegsandement facilitées.

18 213 des logements de une piéce ont un loyeriguiéa CHF 400; de 2 piéces, a CHF 650; de 3 pigc€HF 900; de 4 pieces, a CHF 1'260 et

de 5 pieces, a CHF 1'700 (valeurs 2012).
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Pour rappel, en 2013, 794 personnes ont bénéficiéAdl, pour un montant total de 727'954.50 frarics
charge de la Commune.

Fondé sur le RAIL, le projet de réglement lausasmdapporte aucun changement par rapport a lagpeati
actuelle. Il précise les regles communales apgdiisabu sens du droit cantonal et confirme que tgiGe
des assurances sociales devient I'autorité comigééenmatiére d’AlL.

5.1 Explications et commentaires article par agidu nouveau réglement communal sur I'AlL

Art. 1 But

Le présent réglement a pour but de compléter Isgaditions cantonales en matiere d’aide individeiell
logement.

Cet alinéa applique I'article 5 du réglement caat@ur I'aide individuelle au logement.
Art. 2 Autorité compétente

Les décisions en matiere d’'aide individuelle avelognt sont rendues par le service communal en eharg
des assurances sociales.

Le présent article précise que I'AlL est administpar le Service des assurances sociales, chaatgrimt
de rendre toute décision en la matiere.

Art. 3 Bénéficiaires

'Pour bénéficier de I'aide individuelle au logemdatjocataire doit remplir les conditions cantonsl@insi
gue les conditions communales cumulatives suivantes

a) former un ménage composé au moins d’'une personjeareavec un ou plusieurs enfants ;

b) étre de nationalité suisse ou titulaire d’'une aigation de séjour a 'année ou d’'établissement ifsr
B,CouF);

c) habiter le logement depuis une année au moingpeindre a I'un des deux criteres alternatifs suigant
- étre domicilié & Lausanne depuis deux ans sangut&on ;
ou
— avoir résidé a Lausanne pendant trois ans au mainsours des cing derniéres années.

’En cas de déménagement du bénéficiaire de l'aidwiduelle au logement durant la période d’octri@,
service communal en charge des assurances sogialgs exceptionnellement, lui accorder une déragati
a la condition d’habiter le logement depuis une @am@u moins prescrite a l'alinéa 1 lettre ¢ qui q@de.
Une telle dérogation tend a garantir la continud@ droit lorsque toutes les autres conditions d'oicsont
remplies.

L'alinéa 2 répond a un besoin concret, a savosdoiun locataire déménage en cours d’octroi dell Al
n'a plus I'année de résidence voulu par le regléeroemmunal. Cet alinéa régle cet inconvénient.

Art. 4 Modification de la situation

Lorsque la situation du bénéficiaire de l'aide imidiuelle au logement se modifie pendant la période
d’octroi de l'aide (résiliation du bail, changemente domicile, modification du revenu ou du degré
d’occupation du logement, etc.), il est tenu d’efoiimer le service communal en charge des assusance
sociales, au plus tard dans les 30 jours suivanitiée en vigueur de la modification.

Cet article n'appelle pas de commentaire particulie
Art. 5 Recours

'Les décisions prises par le service communal emgehades assurances sociales sont susceptibles de
recours a la Municipalité dans les trente jours tEs notification.



Préavis N° 2014/69 du 23 octobre 2014 13

%Les décisions et les décisions sur recours rengaeda Municipalité peuvent faire I'objet d’un rees
auprés de la Cour de droit administratif et public Tribunal cantonal, dans les 30 jours dés leur
notification.

%La loi sur la procédure administrative est appli@b
Cet article n'appelle pas de commentaire particulie
Art. 6 Disposition abrogatoire

Le présent reglement abroge toutes les disposittonsmunales actuellement en vigueur en matiérele’ai
individuelle au logement, singulierement le regletméu 30 mars 2004 sur I'allocation communale au
logement.

Cet article n'appelle pas de commentaire particulie
Art. 7 Entrée en vigueur

La Municipalité fixe la date d'entrée en vigueur guésentréglement aprés adoption par le Conseil
communal et approbation par le département en obalglogement.

Cet article n'appelle pas de commentaire particulie
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6. Conclusions

Eu égard a ce qui précede, la Municipalité vous, Monsieur le président, Mesdames et Messieursiete
vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,
vu le préavis Ri2014/69 de la Municipalité, du 23 octobre 2014 ;
oui le rapport de la Commission nommeée pour exanuigtte affaire ;
considérant que cet objet a été porté a I'ordrpdy

décide :
1. d'adopter le réglement communal sur les conditidoescupation des logements construits ou rénovés

avec I'appui financier de la Commune de Lausanmieiéanton ;

2. d'adopter le réglement communal sur I'aide indilier au logement.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic :
Daniel Brélaz

La secrétaire adjointe :
Sylvie Ecklin

Annexes:

— Projet de nouveau reglement communal sur les donditd’occupation des logements construits ou
rénovés avec I'appui financier de la Commune desaane et du Canton

— Projet de nouveau reglement communal sur l'aididdelle au logement
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l. Projet de nouveau reglement communal sur les condiins d’occupation des logements
construits ou rénoveés avec I'appui financier de I€ommune de Lausanne et du Canton

Le conseil communal
vu l'art. 67 de la Constitution du Canton de Vaud
vu la loi du 9 septembre 1975 sur le logement (LL) eton reglement d’application du 17 janvier (RLL)

vu I'art. 12 du reglement cantonal du 24 juillet 191 sur les conditions d'occupation des logementsrgiruits ou rénoveés avec
I'appui financier des pouvoirs publics et son barém (RCOL)

vu I'art 13 du réglement cantonal du 17 janvier 20@ sur les conditions d'occupation des logements aylers modérés et son
baréme (RCOLLM)

décrete :

Chapitre | - Dispositions générales
Art. 1 - Champ d'application

Le présent réglement régit les conditions d’occigmaties différentes catégories de logements cdisiu rénovés avec 'appui
financier de la Commune de Lausanne selon lesldiss réeglements d'application suivants :

- loi du 9 septembre 1975 sur le logement et loRAunovembre 1965 sur les mesures de coordinatoérgle en matiere de
logement et d’encouragement a la construction dereents a loyers modérés ;

- reglement du 17 janvier 2007 sur les conditioltecupation des logements a loyers modérés (ciREOLLM) et réglement
du 24 juillet 1991 sur les conditions d’occupatides logements construits ou rénovés avec I'appainfiier des pouvoirs
publics (ci-aprés RCOL).

2|Le présent réglement s’applique également aux legésrconstruits suivant les législations sur leelognt du 8 décembre 1953 et
antérieures, en faveur desquels des mesures d’esg@ment ont été prises par les pouvoirs publicoet les loyers sont controlés
par la Commune.

Art. 2 - Locataires

Les locataires des logements visés a I'article ielut respecter les conditions d’occupation du priéseglement dans la mesure ou
elles dérogent a la reglementation cantonale aptlie.

Art. 3 - Rapport avec le droit cantonal et fédéral
LPour le surplus, les conditions d’occupation saéties par le droit cantonal, en particulier parRCOLLM et par le RCOL.

2Sous réserve de I'art. 253b al. 3 CO, les dispasitidu Code des obligations relatives au bail & faj@meurent applicables aux
relations entre les bailleurs et les locataires.

Art. 4 - Durée des controles

Le contréle de la Commune sur les logements etdeslitions d’occupation est d’'une durée fixée pes tonventions et leurs
addendas passés entre les parties, selon la législaur le logement en vigueur lors de la condiom ou la rénovation de
'immeuble. A défaut de convention entre les partie contrble est maintenu tant que la Communerassme mesure
d’encouragement directe ou indirecte permettanindelérer les loyers.

Chapitre 1l - Conditions de location
Art. 5 - Location

1Un logement & loyer modéré peut étre loué & unplasieurs personnes physiques majeures ou a ungeé&gauple avec ou sans
enfant ou famille monoparentale) comprenant au saine personne physique majeure de nationalitéssuws titulaire d’'une
autorisation de séjour a 'année ou d’établissen{permis B, C ou F) et satisfaisant au moins & I'des conditions suivantes :

a. exercer son activité professionnelle principalerrsmtle territoire de la Commune de Lausanne depuis ans au moins ;
b. étre domiciliée depuis trois ans sur le territode la Commune de Lausanne ;

c. suivre des études ou un apprentissage a Lausandarsisa région. Dans ce cas, le candidat doit @r&énéfice d’'une bourse
d’étude ou d’'apprentissage ou exercer une actpitdessionnelle accessoire.



16 Préavis N° 2014/69 du 23 octobre 2014

2Demeurent réservées les dispositions de la régletien cantonale concernant la location & des parsss morales.

%Le logement doit constituer le lieu de résidendecf et principal au sens de la législation sardontréle des habitants pour le
locataire ainsi que pour toutes les personnes fgisaénage commun avec lui.

Art. 6 - Revenu déterminant, limites de revenu et eigré d’occupation
Le revenu déterminant, les limites de revenu detgé d’occupation applicables sont respectiverfigas par :
a. le RCOLLM pour:
- les logements construits ou rénovés avec l'aideidrre linéaire au sens de 'art.1 RCOLLM.
b. le RCOL pour:
- les logements construits ou rénovés avec l'aidegidrre dégressive au sens de I'art. 1 RCOL.

- les logements construits ou rénovés en vertu deildu 22 novembre 1965 sur le logement ainsi qaer pes autres
immeubles construits suivant les Iégislations sutogement du 8 décembre 1953 et antérieures, Wwurfadesquels des
mesures d’encouragement directes ou indirecteg@nprises par la Commune.

Art. 7 - Dérogations

La Municipalité peut fixer dans des directives temditions auxquelles une dérogation aux régles/yeé par les dispositions
communales et cantonales (art. 11 RCOL et art. 12 IRGA) peut étre accordée par le service communathearge du logement.

Art. 8 - Devoir d’information et révision

L Conformément aux articles 20 RCOL et 20 RCOLLM et délggations de compétences conférées par le Cateoservice

communal en charge du logement doit étre informéodée modification de la situation du locatairendales meilleurs délais
(modification relative notamment au(x) revenu(s)a dortune, au degré d’occupation), mais au plagita la fin du mois qui suit
celui au cours duquel la modification est intervenu

2Le non-respect de l'obligation d’information memtige & l'alinéa 1 peut entrainer la résiliation dhail et la suppression
immédiate de I'aide des pouvoirs publics.

3En principe une fois par année, mais en tout cas tes trois ans, le service communal en charglgement vérifie la situation
des locataires, contrdle et met a jour les condiiale location.

Chapitre 1ll - Procédure

Art. 9 - Autorité compétente

'Le service communal en charge du logement estofétcompétente, selon la délégation de compétempee et d’aprés les
conventions et leurs addendas, pour contréler natent les conditions d’occupation, la révision dedanptabilité, la surveillance
de 'administration et la gérance des immeublesstits ou rénovés avec I'appui financier du Cangébrle la Commune.

2]| s'assure que les locataires satisfont aux exigsnde la réglementation cantonale ainsi qu’a cellgorésent réglement et statue
sur les candidatures qui lui sont soumises paplepriétaires ou leurs gérants.

3Les propriétaires ou les gérants d'immeubles onbllgation d’annoncer au service communal en chadyelogement, les
appartements disponibles sans délai et en touaogdus tard un mois avant toute mise en locatmiiale ou remise en location.

Art. 10 - Mixité sociale et stabilité

!Le choix des locataires incombe au service commemaharge du logement pour 15 % du nombre totdbgements ou de piéces
de chaque immeuble.

2|e bailleur peut, en contrepartie et dans la mémmpprtion de 15 %, conserver des locataires ne némt plus aux conditions
d'occupation. Dans ces cas, les aides sont suppsgreéle logement est construit ou rénové seldaildu 9 septembre 1975 sur le
logement. Si le logement est construit selon Igislktions de 1965, 1953 et antérieures, un suppfémeut étre percu selon l'art.
17 ci-dessous. Toute demande de dérogation diebailoit étre adressée par écrit au service comrhenaharge du logement.

3Le bailleur qui refuse sans justes motifs le lozatahoisi peut, aprés un rappel, &tre actionné pamdirection en charge du
logement. L’article 292 du Code pénal suisse (CRSgepressément réserve.

Art. 11 - Cellule logement
L Une cellule logement est mise en place pour venaige aux locataires rencontrant des difficultéstizuliéres.

2 Aprés analyse de leur situation, ces locatairesvpatiétre pris en charge par la cellule logemeritpgut étre appelée & intervenir,
tant sur le plan social que sur les aspects finarscdu bail.

3'organisation de la cellule logement est réglée e de directive adoptée par la Municipalité.
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Art. 12 - Information du public

!Le service communal en charge du logement infoemeublic sur les conditions & respecter pour obtem logement & loyer
modéré et sur les documents a fournir. A la demahdeequérant, il calcule son droit a obtenir urgéanent soumis au présent
réglement.

2]| tient également & disposition du public la listes logements disponibles.

Chapitre IV - Contrdle des conditions d’occupation- Modification de la situation des locataires et azséquences -
Barémes

Section | - Immeubles soumis a loi du 9 septemb®¥3 sur le logement et au RCOL
Art. 13 - Conséquence de la modification pour le®tataires

Lorsqu’un locataire ne remplit plus les conditiaisccupation fixées par le RCOL (revenu détermireirdegré d’occupation), le
bail doit, en dérogation de I'art. 21 RCOL, étreifiéspour le plus prochain terme ou délai de colsyé

a. le revenu déterminant dépasse le montant imposéepzreme d'un pourcentage fixé par la Municipalit

b. la sous-occupation est notoire, soit lorsque le bmmde piéces dépasse de deux unités le nombrerdenmes occupant a
demeure le logement.

2Dans tous les autres cas, I'aide des pouvoirs pshist réduite ou supprimée selon le RCOL, y coreprisas de prolongation du
bail.

Section Il - Immeubles soumis a la loi du 9 septamli975 sur le logement et au RCOLLM
Art. 14 - Conséquence de la modification pour le®tataires

Lorsqu’un locataire d’'un logement construit ou rééoapres le 17 janvier 2007 ne remplit plus lesditions d’occupation, les
articles 19 a 25 RCOLLM s’appliquent.

Section Il - Immeubles soumis a la loi du 22 novéme 1965 sur le logement et au RCOL ainsi que powr ilmmeubles construits
suivant les législations sur le logement du 8 débeen 1953 et antérieures en faveur desquels des messd’'encouragement
directes ou indirectes ont été prises par la Comraun

Art. 15 - Conséquence de la modification pour le®tataires

! Lorsqu'un locataire ne remplit plus les conditicdisccupation fixées par le RCOL (revenu détermireirdegré d’occupation), les
articles 22 a 28 RCOL s’appliquent et le bail ddreéésilié pour le plus prochain terme ou délaiatmgé si :

a. le revenu déterminant dépasse le montant imposéepzreme d'un pourcentage fixé par la Municipalit

b. la sous-occupation est notoire, soit lorsque le bmmde pieces du logement dépasse de deux unitémribre de personnes
occupant a demeure le logement.

2Dans tous les autres cas, un supplément de loy@reesu selon les dispositions du RCOL.

Section IV — Barémes

Art. 16 - Barémes cantonal et communal

! Le Canton établi le baréme applicable aux locataites immeubles soumis & la loi du 9 septembre 497 logement.

2La Commune peut établir un baréme spécifique appliécaux locataires des logements soumis a la [@2lnovembre 1965 sur le
logement et aux locataires des immeubles constsuitgant les Iégislations sur le logement du 8 déme 1953 et antérieures en
faveur desquels des mesures d’encouragement direaténdirectes ont été prises par la Commune. CGerba doit étre approuvé
par le Canton.

Section V- Suppléments et résiliation
Art. 17 - Suppléments de loyers

YEn cas de revenus trop élevés, si un supplémebyee est percu en application de l'article 15, somontant représente la
différence entre le loyer donné par le baréme ajaylie et le loyer existant net. En cas de soussmatoon, un supplément de 20 %
du loyer net est appliqué. Ces suppléments sontlatifeu

2La Municipalité peut limiter dans une directiveni®ntant des suppléments de loyer.
Art. 18 - Résiliation

YEn cas de décision de résiliation du bail, le seeviommunal en charge du logement informe par &iiilleur de sa décision.
Dans les 30 jours, le bailleur doit notifier au &aire la formule officielle de résiliation de baigréée par le Canton.
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Chapitre V - Dispositions finales
Art. 19 - Directives d'exécution et voies de recosr
! La Municipalité édicte les directives d'exécutianmiésent réglement. Elles sont soumises a 'apgtiob du Canton.

2Les décisions prises par le service communal engehdu logement sont susceptibles de recours a uaidipalité dans les
trente jours dés leur notification.

Art. 20 - Abrogation
Le présent reglement abroge toutes les dispositonemunales actuellement en vigueur.
Art. 21 - Entrée en vigueur

La Municipalité fixe la date d’entrée en vigueur ghésentreglement aprés adoption par le Conseil communapgtobation par le
département en charge du logement. L’article 92 &l fine de la loi sur les communes est réservé.

Approuvé par la Municipalité de Lausanne dans aacedu

Adopté par le Conseil communal de Lausanne daséaszce du

Approuvé par le Département en charge du logenent,

La cheffe du Département des institutions et detarité (DIS)
Béatrice Métraux
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Il. Projet de nouveau reglement communal sur I'aide indiduelle au logement
Le Conseil communal de Lausanne
Vu l'art. 67 de la Constitution du 14 avril 2003 duCanton de Vaud
Vu la loi du 9 septembre 1975 sur le logement (LL)

Vu l'art. 5 du reglement du 5 septembre 2007 sur diide individuelle au logement (RAIL) et son arrété d 5 septembre 2007
fixant le modéle cantonal pour I'octroi de I'aide ndividuelle au logement (AMCAIL)

adopte :

Art. 1 - But

Le présent réglement a pour but de compléter Igsaditions cantonales en matiére d’aide individeuall logement.

Art. 2 - Autorité compétente

Les décisions en matiére d’aide individuelle aelmgnt sont rendues par le service communal en eldeg assurances sociales.
Art. 3 - Bénéficiaires

YPour bénéficier de I'aide individuelle au logemelet,locataire doit remplir les conditions cantonsjeainsi que les conditions
communales cumulatives suivantes :

a) former un ménage composé au moins d’'une personjeairavec un ou plusieurs enfants ;
b) étre de nationalité suisse ou titulaire d’une aigation de séjour a I'année ou d’'établissementifusrB, C ou F) ;
¢) habiter le logement depuis une année au moingoendre a I'un des deux critéres alternatifs suigant
— étre domicilié a Lausanne depuis deux ans sangifon ;
ou
- avoir résidé a Lausanne pendant trois ans au mainsours des cing derniéres années.

2En cas de déménagement du bénéficiaire de I'aidwiduelle au logement durant la période d’octrts, service communal en
charge des assurances sociales peut, exceptionmatle lui accorder une dérogation a la conditiomabiter le logement depuis
une année au moins prescrite a l'alinéa 1 lettrgut préceéde. Une telle dérogation tend a garardircbntinuité du droit lorsque
toutes les autres conditions d’octroi sont remplies

Art. 4 - Modification de la situation

Lorsque la situation du bénéficiaire de I'aide ivdiuelle au logement se modifie pendant la périddetroi de I'aide (résiliation
du bail, changement de domicile, modification dveres ou du degré d'occupation du logement, etcéstitenu d’en informer le
service communal en charge des assurances socigsus tard dans les 30 jours suivant I'entréevigueur de la modification.

Art. 5 - Recours

! Les décisions prises par le service communal ergehdes assurances sociales sont susceptiblescdanea la Municipalité dans
les trente jours dés leur naotification.

2| es décisions et les décisions sur recours rendae$a Municipalité peuvent faire 'objet d’'un reats auprés de la Cour de droit
administratif et public du Tribunal cantonal, dales 30 jours des leur natification.

3La loi sur la procédure administrative est applitab
Art. 6 - Disposition abrogatoire

Le présent reglement abroge toutes les disposittonsmunales actuellement en vigueur en matiérele’mdividuelle au logement,
singulierement le reglement du 30 mars 2004 suiokation communale au logement.

Art. 7 - Entrée en vigueur

La Municipalité fixe la date d’entrée en vigueur phésentéglement aprés adoption par le Conseil communapetrobation par le
Canton.
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Approuvé par la Municipalité de Lausanne dans aacedu

Adopté par le Conseil communal de Lausanne daséaszce du

Approuvé par le Département en charge du logenent,

La cheffe du Département des institutions et d&tarité (DIS)
Béatrice Métraux



