Logement et sécurité publique

Projet de construction de douze batiments Minergie-P-Ecd” », comprenant 88 logements, trois zones
d’activité, deux chambres d’amis, deux salles comnmes, un parking souterrain de 84 places et vingt
trois places extérieures, sis chemin du Chalet-der®Roman

Constitution d’un droit distinct et permanent de sierficie grevant la parcelle n° 15'323 en faveur de
la Coopérative de I'habitat associatif - CODHA

Octroi d'un cautionnement solidaire en faveur de laZCODHA
Acquisition de parts sociales de la CODHA par la \lie de Lausanne

Préavis N° 2015/17

Lausanne, le 12 mars 2015

Monsieur le président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

Par le présent préavis, la Municipalité sollicieevtbtre Conseil I'autorisation d’octroyer un drdistinct et
permanent de superficie a la Coopérative de I'malsissociatif (ci-apres CODHA), grevant I'entier lde
parcelle n° 15'323 déduction faite des hors ligmeyr une surface de 20'002,nafin de permettre la
réalisation de douze batiments comprenant 88 logma loyer contrélé, trois zones d'activité, deux
chambres d’amis, deux salles communes et un paskingerrain de 84 places.

La Municipalité sollicite également I'autorisatioifoctroyer un cautionnement solidaire a la CODHALE
derniére demandant un crédit auprés de la Centiéahaission pour la construction de logements (§Cle
cautionnement de la Ville correspondra, a tern8Q% des hypotheques hors préts CCL et issus ds fiberd
roulement de TARMOUP Dés lors que le prét CCL aura été débloqué, cotisément a I'établissement
du décompte final et au plus tard six mois apr@st&ntion du permis d’habiter, le cautionnement momal
représentera donc un montant global maximal de CH59'000.-. Toutefois, durant la période transioi
séparant I'ouverture du chantier de la libératies tbnds émanant de la CCL, et de maniére a taciéis
conditions d’emprunt de la CODHA, le cautionnemssrhmunal sera porté & un montant global maximal de
CHF 12'159'000.-, représentant 30% du montant elesémble des hypothéques de l'opération (prix de
revient déduction faite des fonds propres et dtipsé du fonds de roulement de TARMOUP).

Finalement, afin d’assurer une plus grande ouveréirmixité sociale dans ce futur quartier, la &/ile
Lausanne gérera directement l'attribution de quilogements qui seront attribués selon les direstive

! La Centrale d’émission pour maitres d’ouvrage ilité&tpublique (CCL) offre un refinancement partighrpdes quotes-parts
d’emprunts dont les intéréts sont nettement an&digrace au cautionnement de la Confédération é$auldbi sur le logement.

2 ARMOUP : Association Romande des Maitres d’Ouvidigkilité Publique.

% Les préts octroyés par la CCL étant libérés atealidation des comptes, cette période transitirgait s’achever au printemps
2018.
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municipales. Pour ce faire, la Ville fera I'acqtitsn de parts sociales de la CODHA, correspondd&dadu
prix de revient des quinze appartements concesoésnviron CHF 400'000.-.
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3. Historique du projet

La démarche participative « Quartiers 21 », inipéela Ville de Lausanne en 2004, a permis a fauladion
d’exprimer ses besoins et attentes. Il en est motmhressorti que la Ville devait intervenir sumarché du
logement par la construction, toutes catégorieformiues, de quelque 3'000 nouveaux logements respec
les criteres de développement durable. Ce programraét I'objet du préavis N° 2005/45 « Création de
3'000 nouveaux logements a Lausanne », dans Idiguglent les parcelles offrant des possibilités
constructives qui permettraient de concrétisetivelment rapidement sa réalisation. Les parceltekbi823

et 15'324, situées le long du chemin du ChaletrdeR®man, font partie de cet inventaire.

3.1. Sélection de I'investisseur

De maniéere a poursuivre la concrétisation de cgrparome, la Ville de Lausanne a organisé, en automne
2012, un appel d'offres investisseurs proposandmmit distinct et permanant de superficie (DDP) les
parcelles n° 15'323 et 15'324 situées dans lewgedéePra Roman réunifiées depuis, sous un senHfbrels

n° 15'323.

La CODHA a remporté cet appel d'offres et s’estalgne adresser une promesse municipale d'octroi de
DDP, conditionnée a la décision finale du Conseiintunal, seul compétent en la matiére.

3.2. Concours d’architecture

La parcelle n° 15'323 a ensuite fait I'objet d’waincours d’architecture sur invitation, dont la sétn s’est
déroulée en deux temps. Cette procédure, orgapisda CODHA avec le soutien de la Ville de Lausgran

été lancée en mars 2013. Les six bureaux d’ar¢bganvités ont alors rendu un avant-projet fin 2@13.

A la suite du premier tour, réalisé sous couveftat®nymat, il a été décidé d’auditionner l'autdurprojet

« Woodstock », le bureau Pontl2 architectes. Asués de cette deuxiéme phase, le jury a désigné a
'unanimité le projet précité, lauréat de ce consou

4. Parcelle

La parcelle n° 15'323, issue de la réunificatiog parcelles n° 15'323 et 15'324, présente lestéaistues

suivantes :

Commune

Tenue du registre foncier
Numéro d'immeuble
Forme de registre foncier
E-GRID

Surface parcelle
Mutation

Numéro de plan
Désignation de la situation

Couverture du sol
Estimation fiscale
Propriété individuelle
Mentions

Servitudes

132 Lausanne
fédérale
15323
fédérale
CH90764 58083 18
22'440m
18.01.2010 007-2010/235/0, Echange deRet1%322, 107 M
02.12.2014 007-2014/6116/0 Groupement de biensfond
de P. 15324 fn
132
Chemin du Chalet-dedrnan
Pra-Roman
Champ, pré, paturage, 22'440 m
1'573'000.00 2014 (08.01.2015)
Lausanne la Commune, Laus&$09.1969 007-353042 Achat
aucune
23.09.1969 007-353042 (C) Passage &pjmalir tous véhicules en
faveur de 15316, 20635, 20636
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5. Maitre de I'ouvrage

La CODHA est une société coopérative a but noratifcactive depuis vingt ans. Elle compte aujouui’h
plus de 2'200 membres, dont 280 logés par la catipérgui a rénové cing immeubles et en a condiig
dans le canton de Genéve et, plus récemment, tfrate voisine. La CODHA a aujourd’hui plusieurs
projets de développement dans le canton de Vaund uthoprojet de treize logements a Chailly dévetoppr
une parcelle communale et dont le chantier s’oaweir 201% L’ensemble des immeubles neufs répond aux
labelsMinergie®, Minergie-Ec& ouMinergie-P-Ec6§.

La démarche poursuivie par la CODHA s’articule noteent autour des points suivants :

- impliquer de maniére participative les coopérateutgurs habitants - dans les choix constructés d
projets ;

- responsabiliser et faire participer les coopératéula vie de I'immeuble par la remise de sa gestio
['association des habitants ;

- développer des projets économes du point de vugélitpie et ayant recours a des matériaux sains ;
- favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle

- responsabiliser les coopérateurs a I'écologie enirdgitant a devenir «consomm’acteurs» de leur
immeuble et de leur quartier ;

- lutter contre la spéculation immobiliere et garantir ambitants des loyers correspondant au prix de
revient des immeubles.

6. Caractéristiques du projet de construction

6.1. Présentation du site

La parcelle n° 15'323 se trouve a 875 metres tlidki au sein du hameau de Pra Roman, situé entse Ve
chez-les-Blanc et le Chalet-a-Gobet, et offre de brelles vues en direction des Préalpes. Collogueene
Villa A des territoires forains lausannois, elle séue dans un secteur en plein développement. Les
habitations actuellement en chantier ainsi quesdesstructions récentes, telles que les 61 logentEdies

aux séniors de la Coopérative Cité Derriere enabolation avec la fondation Netage, témoignent de
I'engouement pour ce site.

Cette parcelle est accessible en quinze minutesiture et en vingt-cing minutes en transport pridipuis
le centre de Lausanne.

6.2. Description du projet

Le projet comprend douze batiments disposés papgsode trois autour d'un espace collectif qui eotre
leurs entrées. La juxtaposition de ces groupesng t’'un cheminement relie les éléments majeuréedu
le quartier NetAge au sud, qui correspond a I'enpiéincipale du site, le restaurant La Carillérenatd-
ouest, le Bois du Jorat et le Domaine de Pra Rauamord-est.

Le quartier est constitué de deux types de batenetune largeur constante de 15.70 m et d'uneuéarg
variable de 17.70 m, pour les petits batimentslee?9.00 m pour les grands. Tous sont composégeiun
de-chaussée, d'un étage complet et d'un comble.rézde-chaussée accueillent 26 logements, deux
chambres d'amis, deux salles communes et trois eooes Les étages et les combles accueillent chacun
31 logements.

La taille des quatre vingt huit appartements vdtue2.5 au 6.5 piéces. La majorité des logemenfgste
guatre) s'orientent sur trois cotés, alors queaqmatappartements sont traversants. A I'exceptoirais
logements, tous bénéficient d'un espace extériemapt la forme d’une loggia ou d’une terrasse.

4 Préavis N° 2014/48 - Projet de construction tiétments "Minergie-Eco" sis ch. Bochardon 11 et Constitution DDP et octroi
cautionnement solidaire en faveur de la CODHA, aglpatr le CC le 20 janvier 2015.



Préavis N° 2015/17 du 12 mars 2015 5

En général, les appartements sont organisés emegesgpaces successifs distribués sur la largeur des
batiments : chambres, sanitaires, cuisine-séjocinanbre supplémentaires avec loggia. Ce disppsitihet

une grande flexibilité d'usage et une adaptabditg différents modes de vie, la chambre supplénrenta
pouvant, dans un premier temps, servir d'extendioeéjour ou de bureau et, dans un deuxieme teaps,
chambre, en fonction de I'évolution du noyau faahili

Une fois le projet réalisé, I'association d’habitaméunissant 'ensemble des locataires s’occugeréa
gestion et de l'entretien des batiments ainsi geelad location des appartements aux membres de la
coopérative, de concert avec la CODHA.

Caractéristiques générales du projet

Surface totale de la parcelle n° 15'323 22440 M
Surface grevée par le DDP n° 20'816 20002 M
Surface batie 4'030
Surface brute utile des planchers 9051
Surface brute utile consacrée au logement 8534 m
Cube SIA 416 total (y. c. parking et techniques) 46'115 n
CUs 0.40 -

COS 0.18 -

Surfaces nettes locatives par affectatiexprimées en fmet) :

Affectations Total [m? net]

Logements 7'349 m
Salles communes 175 nf
Chambres d'amis 30 nf
Commerces 256 nf
Total des surfaces nettes 7'810 nf
Total des surfaces nettes locatives 7'605

Les surfaces nettes locatives mentionnées danséagip (indiquées sous I'unité’met) correspondent a la
surface utile principale (SUP) définie selon lamerSIA 416. En d’autres termes, il s’agit ici desfaces
délimitées par l'intérieur des murs extérieurs, wdidn faite de I'ensemble des murs de refend (murs
porteurs, piliers, etc.), de I'emprise des cloisates gaines techniques ou d’éventuels canaux efeicke.
Les surfaces des balcons et terrasses n'y sonhigggées mais pourront étre mentionnées sépardorent
de la mise en location.

Aucune autre définition des surfaces locativesena wlérée lors de la mise en location des appartts.

Dans le cadre de cette opération, deux salles comsnainsi que deux chambres d'amis, représentant un
total de 205 rhnet, sont mis & disposition des locataires. S'agisd’espaces collectifs, ils ne produiront pas
d’état locatif. Les charges financiéres associéeses locaux sont donc incluses dans les loyers des
logements. En conséquence, la surface nette ledatigle atteint 7'605 Tmets.

6.3. Mixités fonctionnelle et sociale

Le projet offre une mixité fonctionnelle en assatiaux logements trois locaux d'activités qui sefonés a
CHF 270.- /( minet.an).

La diversité des typologies des logements (14%.8@i2ces, 36% de 3.5 piéces, 32% de 4.5 piecés de7
5.5 pieces et 1 appartement collectif de 6 pieaashbinée au fait que la Ville attribuera elle-méquéinze
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logements, sur les quatre vingt huit que comptprdget, sont deux conditions cadres favorisantdiate

d’'une mixité sociale au sein du quatrtier.

Typologies Quantités Surfaces moyennes  Surfacesdtss
nb logements fmet n? net

2.5 piéces 12 54.2 651
3.5 piéces 32 79.3 2'536
4.5 pieces 28 88.5 2'479
5.5 pieces 15 104.1 1561
6.5 piéces 1 122.3 122

88 83.5 7'349

Tous les logements sont destinés a la locatioaselolyers seront contrblés par la Ville de Lausaturant
toute la durée du droit de superficie. Le loyer eroyles appartements s'élévera & CHF 260*nétan),
dont environ CHF 7.- /(fmet.an) imputables & la compensation de I'étattifonan percu sur les quatre
locaux communs.

7. Respect des criteres de développement durable

Faisant partie intégrante du préavis N° 2005/45&ation de 3'000 nouveaux logements a Lausannem et
vertu de la réponse au postulat de M. Vincent RossMunicipalité a demandé au maitre de I'ouvrdge
répondre au standard énergétique et écologiquadesfevé, c'est-a-direSociété a 2000 Watts(Minergie-
P-Ecd ou équivalent) et d'intégrer le respect des @#dte développement durable selon la méthode SméO
développée conjointement par la Ville de Lausarie €anton de Vaud.

En application des conclusions du rapport-préavi@ML3/20 adopté par la Conseil communal le 20 mars
2014 et dans un souci d’aborder I'écologie de lastroction de maniére globale et cohérente, lerendi
l'ouvrage a décidé de satisfaire aux exigences ahellMinergie-P-EcS. Ce label alliant sobriété
énergétique, optimisation du confort thermique,uatigue, visuel et qualité environnementale dunioi,

le présent projet est donc conforme aux volonté8atiseil communal en termes de durabilité.

7.1. Confort, santé

La mise en ceuvre d’'une isolation extérieure etiges vitrages limite le phénomeéne de parois &sidui,
par rayonnement, est une source fréquente d’'incoiStagissant du confort visuel, 'ensemble dexps de
vie des logements bénéficiera d’'un apport conségernéclairage naturel, conformément aux objectifs
imposés par le lab&cd®.

S’agissant des aspects liés a la santé, tous igsri®en ceuvre dans les locaux chauffés ne suldt@un
traitement préventif & base de produits chimiquepréservation ; I'utilisation de panneaux dérigdéshois
avec collage a l'urée formaldéhyde ainsi que laenga ceuvre de produits contenant des solvants sont
exclues.

7.1.1.Réduction de I'impact des matériaux de construcsianle cycle de vie des batiments

Le choix d’un mode constructif et de matériaux ecoad avec la labellisatioEcd® permet de limiter
I'impact écologique de la construction.

A I'exception des noyaux des cages d’escalierdisésaen béton armé coulé sur place, la structoregse
hors-sol des béatiments est intégralement réaliséeaessons de bois tant pour les facades que les mu
intérieurs. Le rez-de-chaussée du batiment B7 catian collective et commerciale, est exceptiormmaént
réalisé en béton armé pour des raisons phoniquisspairtée.

5 Préavis N° 2013/20 en réponse au postulat de Rtarit Rossi €onstruire Minergie & Lausanne est une pratiquemmaie».
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Des caissons bois juxtaposés constituent les datlies étages, ils sont recouverts d’'une chapefitt mais
laissés apparents au plafond des logements. Unrplafond acoustique vient garnir les salles comrawste
les commerces de maniére a garantir I'affaiblissgmecoustique requis aux interfaces entre deux
affectations distinctes (p. ex. activité et logethen

Le revétement extérieur des fagades est réalis@delage bois, a couvre-joints, partout ou celgpessible.
Font exception les porte-a-faux des entrées, némesda pose d'un revétement incombustible. Le
retournement des embrasures de fenétres et loggiaggalement exécuté en bardage bois. Les murs
périphériques sont doublés a I'intérieur pour dgsons acoustiques, créant un vide technique mpiefi

pour la distribution des installations électriqu€e. mode constructif permettra en outre de mieuarga
I'étanchéité des facades, cette derniére condiiohtobtention du labeVlinergie-P- Ec6.

Finalement, la toiture, également exécutée enaaésde bois remplis de cellulose recyclée (typ#dsh
est recouverte de tbles métalliques profilées.

La part recyclée des parties de structure en betoam supérieure & 50% de la masse des construetions
béton pour lesquelles le béton recyclé peut éitiséutCe béton recyclé sera fourni par une gravatuée
dans un rayon de 25 km maximum du chahtier

Afin de limiter le volume des excavations et lesitsoassociés, tant du point de vue environnemejuigl
financier, les locaux annexes ont été regroupés goatre des douze batiments que compte le projet.
titre, le sous-sol réunit le parking, les cavedyri' PC et la chaufferie centralisée, alors quélemderies et
petits locaux technigues sont situés aux rez-dessée de chaque batiment.

7.1.2.Réduction des besoins de chaleur et systeme degtioad d'énergie thermique

L'accent a été mis sur la qualité thermique dev&doppe, avec des éléments de facade et de taitiaible
coefficient de transmission thermique (U infériéud.13 W/riK) et la mise en ceuvre de triples vitrages
avec cadres en bois-métal pour la totalité des mmeries. Ces enveloppes thermiquement efficaces
posséderont également une étanchéité particulietesaggnée, de maniére a limiter les infiltratiafiair
froid dans les immeubles. Cet aspect sera corgtdlée chantier a 'occasion d’'un test de mise gwwassion
des immeubles, visant a faire la preuve de la bemgeution des ouvrages en la matiere.

En complément de ces mesures statiques, des atistadl de ventilation double-flux permettront dduiée
encore les besoins de chauffage du projet.

L’ensemble de ces éléments devrait permettre dhidite un besoin de chaleur pour le chauffage eséimé
20.8 kWh/(m.an), ce qui représente une réduction de 60% pgoraa la norme SIA 380/1 édition 2009 qui
constitue le cadre légal actuel.

S’agissant des besoins en eau chaude sanitaigsdau de distribution sera isolé conformémerdrinexe 4
du reglement d’application de la loi cantonale kémergie. En complément, 'ensemble des robinitser
installées sera équipé de régulateurs de débimgiamt de réduire les consommations a niveau dioito
équivalent.

Le site étant hors de la zone d'immissions excessie choix de la production de chaleur s’estésur une
technologie efficace utilisant une source renolblelat pauvre en COa savoir une chaudiéere a pellets. La
chaleur, produite dans la chaudiere centralisédaimge au sous-sol, sera distribuée et stockéedagie
batiment via un réseau de chaleur puis transmise léa appartements par un systeme de plancheffantitau
a basse température (35°C) associé a une régufagioa par piece.

5 Le béton recyclé est produit en mélangeant dasulmts naturels utilisés pour produire le bétatinaire avec des matériaux de
déconstruction concasseés et triés. Il permet deeprér les ressources naturelles des gravierdmniter I'évacuation d’'une partie
des matériaux de déconstruction en décharge etdigre les importations de matériaux naturels gdedrent acheminés par la
route.
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7.1.3.Réduction des besoins d’électricité et qualité durant consommeé

Afin de favoriser I'éclairage naturel, le projeé& optimisé de maniére a satisfaire a I'exigenckabelEco

en la matiere. Concernant I'éclairage artificiesbnkemble des logements et des parties communas ser
équipé, des la livraison, d’ampoules fluocompaciesie tout autre équipement plus performant. Atos t

le maitre d’'ouvrage, renonce a livrer les immeubhec des ampoules halogenes.

Les appareils électroménagers qui équiperont lgsarggments ainsi que les buanderies communes,
répondront aux classes d'efficacité les plus peréortes (réfrigérateur/congélateur A+++, lave-linge
A+++/A, seche linge a pompe a chaleur A++, lavesselle A+++/A, four A).

En complément de ces mesures d’économie d’élaétrief afin de tendre vers la cible « 2'000 watts de
diminuer lI'impact environnemental de I'énergie #liepe consommée, la CODHA s’engage a retranscrire
dans les baux a loyer I'obligation faite aux log@s de contracter un contrat de courant vert (tyativa ou

un équivalent de provenance garantie - Naturmaalg. Slet engagement est d’ailleurs en droite lignec

la démarche du maitre de I'ouvrage visant a regimliser les coopérateurs a I'écologie en les amtita
devenir «consomm’acteurs» de leur immeuble et de deartier. Le contrat d’achat électrique spéaiiq
aux parties communes respectera les mémes exigelecegialité de courant. Par ailleurs, chacun des
batiments sera équipé de panneaux solaires phtaayets implantés en toiture. Représentant unsgnis
totale minimale de 124 kWp, les 706 de panneaux en toiture pourraient couvrir envBb#6 a 40% des
besoins standards en électricité du quartier, -@eafite prés de deux fois I'exigence légale. Suragpects,
une convention sera signée avec les Services nelgst

7.1.4.Bilan « 2'000 watts »

La conformité aux conclusions du rapport-préavi2B23/20 étant acquise, le projet étant au bénélice
label Minergie-P-Ec&, un bilan « 2'000 watts » a toutefois été réaliséfacon a intégrer les réflexions en
lien avec la maitrise des consommations d’életériodn renouvelable et d’énergie liée a la mobifithiite.

Ce bilan, désormais réalisé de maniere systémasigubensemble des opérations développées suelfesc
communales, permet en outre de réaliser un « bearg&wnvisant a capitaliser sur les choix constfsicti
fournissant le meilleur compromis entre exigencepdeformance énergétique et maitrise des codts de
construction.

Pour rappel, le concept deSeciété a 2000 wattsvise le double objectif d’'une réduction d’'un faotérois
des consommations en énergie primaire non renduleedd d’'un facteur neuf des émissions de gazea ééf
serre par rapport au standard des consommatiossesuiune prise en compte holistique des consommsati
énergétiques du batiment est indispensable afisatisfaire aux cibles énergétiques normées patlas
savoir les trois postes de consommation liés aimbét : I'énergie grise des matériaux de constoncti
I'énergie d’exploitation du batiment (le chauffageau chaude sanitaire, I'électricité sollicitéarpes
installations techniques, I'éclairage artificielles appareils électriques) et, enfin, I'énergie la la mobilité
induite. L'objectif « 2'000 watts » se résume, poerprojet, a limiter les dépenses en énergie [mémon
renouvelable & 125 kWh/{#e.an) et les émissions de gaz a effet de serreBkgEQ/(m*Ag.an).

NRE : Non renewable energy [KWHm Cible 2000 watts Projet Pra Roman CODHA
Matériaux de construction 31 33
Utilisation 57 15
Mobilité 37 49
Total 125 97

soit 78% de la cible

GES : gaz a effet de serre [kgZ/@] Cible 2000 watts Projet Pra Roman CODHA
Matériaux de construction 8.5 8.9
Utilisation 2.6 3.0
Mobilité 5.6 8.8
Total 16.8 21.2

soit 123% de la cible
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L'ensemble des mesures prises dans le cadre danprgsojet lui permettent de satisfaire largemeitd a
cible en énergie primaire non renouvelable (-2ZBojtefois, en termes d’émissions de gaz a effesedes,

nous pouvons constater un dépassement de I'obpt#3%. Ce dernier s’explique principalement gar |
fait gue nous sommes en zone Villa A, ce qui s#uitgpar une augmentation des dépenses en éneigge ¢

et par la localisation du site induisant davantdgedépense énergétique pour se mouvoir. S’agisgant
premier point, les constructions étant réaliséelsaes, nous pouvons considérer que I'ensemble dssiras

a disposition du maitre de l'ouvrage ont été prisemgissant des dépenses énergétiques liées aux
déplacements, la CODHA propose de prendre deuxreparticipant a I'amélioration du bilan :

- réserver trois places de parc pour des véhiculesiepartage (Mobility @ home), fournissant aimg u
alternative aux locataires souhaitant renonceraéqgliisition de leur propre véhicule. Cette mesure
permet, par mutualisation du véhicule, de réduirgpdste énergie grise associé pouvant représenter
entre 15 et 35% de I'écobilan global d’'une voitunglividuelle (énergie grise du véhicule, des
infrastructures et énergie primaire non renouvelaels carburants) ;

- pré-équiper le parking de maniére a ce que l'ifsttah ultérieure de bornes de recharge électramite
possible et aisée pour au moins 7 places de patte Gpportunité sera communiquée aux coopérateurs
de maniére a les inciter a acquérir des véhicupbsides plugin ou électriques permettant de réduire
limpact des véhicules individuels motoriéégsponsables de 90% des dépenses énergétiques des
déplacements quotidiens.

7.1.5.Suivi des consommations d'énergie et optimisatgsnirstallations

Afin d'identifier et de pallier les éventuels défade conception et/ou de jeunesse des immeubf#igirant
des surconsommations d'énergie et le dépassemerbfkctifs énergétiques susmentionnés, un suii de
consommations sera réalisé au minimum, durantrdés premiéres années d'exploitation du quartieceA
titre, la CODHA s’engage, conformément a l'art ¥itre t), & réaliser ce suivi via un contrat deetyp
energoSTART ou équivalent. En complément du suie$ d@onsommations et de l'optimisation des
installations, ce contrat prévoira une restitutmmuelle des résultats a I'ensemble des locatdiregiartier,

a l'occasion d'une séance de sensibilisation amn@wnies d’énergie. En outre, la superficiaire sagega
transmettre en tout temps, les résultats de céalavsuperficiante sur simple demande de cettaéte.

7.2. Aménagements extérieurs

Le projet des aménagements extérieurs proposendede la route du Jorat, la mise en place de Hatigs
végeétalisées ensemencées d'une prairie fleuries Flfotégent les logements de la vue depuis |z reut
assurent un réle de « barriere naturelle » le W voirie.

Au nord, le prolongement diffus de la forét commarsur la parcelle permettra d’assurer la conténaittre
ces deux entités. Cette nouvelle végétation, codgd®essences indigénes, permettra égalementla’ érab
Iéger voile végétal entre les logements et le chataiPra Roman.

L'accés au quartier tient compte du contexte etdesexions du site. Il sera accessible par tmiges :

- au sud, face au quartier « Netage » pour créefigisen, un continuum entre les deux quartiers et
desservir les commerces au rez-de-chaussée duebasT ;

- alest, en face du camping ;
- au nord, pour accéder au chemin du chalet Pra Retf@amnaux sentiers forestiers.

Des places de stationnement en gravier enherbépséwties le long de la route du Jorat, entre l&ntr
principale de la rue et le réservoir d’eau. Ellesost réservées aux visiteurs (11), aux véhiculebility (3)
aux commerces (9) de méme qu’aux motocycles (5).

" A prestation kilométriqgue égale et pour autantigjsoient rechargés avec du courant Nativa ouivédent, les véhicules
électriques disponibles sur le marché consommeitt fois moins d’énergie primaire non renouveladple leurs homologues a
essence et émettent six fois moins de gaz-a-effsedre (écobilan incluant I'énergie grise desadbi et des infrastructures ainsi
que I'énergie primaire non renouvelable des caritareonsommeés en exploitation — source KBOB, étt¢f#012).



10 Préavis N° 2015/17 du 12 mars 2015

L'ensemble des espaces verts sera ensemencé agazah fleuri. Ces espaces accueilleront des diees
jeux, un verger et deux zones de potagers partages.

Afin de préserver l'intimité des logements au rezethaussée, des buttes d’'une hauteur moyenne @enl.5
végétalisées par une prairie fleurie, seront im@kema une distance de cing métres des appartements

Ces espaces de détente seront raccordés a la rudepachemins en gravier stabilisé et peuvent étre
considérés comme artéres secondaires permettapedtar le site dans sa globalité. A I'est de |lecgite,
un trottoir en gravier enherbé longera la routd ohat.

Les eaux de ruissellement sur les surfaces impdile®aeront récoltées a l'aide de cunettes, aclémmin
vers des noues, puis stockées dans un bassinetioit L’eau sera donc gérée en plein air, datsiiale
favoriser la biodiversité, de gérer I'eau de fagmassive et d’'apporter une autre dynamique au projet
(ambiance).

8. Planning prévisionnel

Le dossier de mise a I'enquéte a été déposé leét8mbre 2014. Dans I'hypothése de I'obtention de
I'autorisation de construire et de I'octroi du drdistinct et permanent de superficie en été 2 Bhantier
pourrait ouvrir & I'automne 2015 et les batimerdarpaient étre livrés, par étape, dés l'automn& 201

9. Comité de pilotage en phase de réalisation

Deés I'ouverture du chantier et jusqu’a la livraistes batiments, des représentants du Service dmkrg et
des gérances seront intégrés au sein du comitélatage chargé de suivre I'exécution du chantier, d
maniére a assurer le respect des engagements gride psuperficiaire. Par ailleurs, I'administration
communale et ses représentants auront un acceésttetatout temps au chantier.

10. Lutte contre le travail clandestin et limitation dela sous-traitance

Comme cela se pratique depuis le début de la #gigl, une charte de collaboration sera signée dantr
Ville, le maitre de I'ouvrage et les entrepriseguditataires. Cette charte vise a lutter contrerdwail
clandestin et toute forme de «dumping social syt ten limitant et réglementant la sous-traitance.
Concretement, ce document, signé par la Ville daskane, le maitre de l'ouvrage et I'ensemble des
entreprises intervenant sur le chantier, prévsitispositions suivantes :

- la Ville collabore avec les partenaires sociaugrtourage le maitre de I'ouvrage a assurer un suivi
régulier de la démarche ;

- le maitre de I'ouvrage s’assure que chaque enseepdjudicataire est signataire de la charte agjage
a suivre régulierement son application ;

- les entreprises adjudicataires ne peuvent sousitiaurs activités sans I'accord formel du maitee
'ouvrage et une information préalable aux partesisociaux (Unia — FVE) ainsi qu'a la Ville de
Lausanne. Le maitre de I'ouvrage est responsab#éadsurer auprés des partenaires sociaux du tespec
des dispositions légales et conventionnelles das-gaitants et d’informer la Ville avant d’autais
I'activité d’'un sous-traitant ;

- les entreprises adjudicataires sont solidairemespansables de leurs sous-traitants en matiére de
respect de la législation sur le travail et depatigtions conventionnelles ; elles introduisentsdkeurs
contrats de sous-traitance des mesures coercitves afin de dissuader totalement leurs soutatres
d’avoir recours au travail clandestin ;

- elles mettent en ceuvre des dispositions efficatceigalieres de contrble des ouvriers intervenantes
chantier.

Cette charte pourra étre adaptée en cours de ehadés lors qu'une modification du cadre législati
I'exigerait. De méme, toute nouvelle mesure etdlive en matiere de lutte contre le travail clatidest de
limitation de la sous-traitance sera considéréguasla fin du chantier et appliquée dés lors de’el
renforcerait le but de la charte.
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11. Co(t et rendement brut de I'opération

11.1. Co(t de construction

CHF %
CFCO  Terrain* 208'216.- 0.45
CFC1 Travaux préparatoires 164'038.- 0.35
CFC 2 Béatiments 35'377'058.- 76.40
CFC3 Equipements d'exploitation 284'800.- 0.60
CFC14 Aménagements extérieurs 3'718'946.- 8.00
CFC5 Frais secondaires 4'808'925.- 10.40
CFC6 Divers et imprévus 1'763'128.- 3.80
Total Réalisation CFC 0 & 6 (sans DDP) arr. 46'325'110.- 100.0

*Terrain : valeur non incluse, puisque faisant ljebd’'une redevance annuelle définie selon les itimmg
d’octroi du DDP. Ce poste correspond donc aux drdié¢ mutation et frais liés a la constitution du®D

11.2. Valorisation fonciére et impact de la viabilisatide la parcelle

Le droit distinct et permanent de superficie n826! grévera 20'0027dle la parcelle n° 15'323 propriété de
la Ville et dont la valeur a été évaluée a CHF B®00.-. Ce prix correspond a la valeur vénaleedrain au
moment de la signature du contrat constitutif doitdte superficie. Il tient compte du potentiel soctif
utilisé, des affectations prévues par le projetuetodt de construction des douze immeubles.

Sous réserve de l'acceptation du présent préavike gaonseil communal, il est proposé que la \tilbroie

un DDP en faveur de la CODHA, avec une redevanoeede correspondant a 5% de la valeur du terrain,
soit CHF 275'000.- par an. Cette redevance reptésenmontant de CHF 36.207mle surface de plancher
nette locative. La durée du droit distinct et penerd de superficie est fixée a nonante ans et ldanode la
redevance sera indexé a l'indice suisse des paxansommation tous les cing ans.

Toutefois, afin de tenir compte du colt élevé dabiisation de la parcelle, il est proposé d’abaide
montant de la redevance sur les dix premiéres année surcolt des frais de viabilisation et des
aménagements extérieurs, engendré par I'étendda garcelle et la faible densité autorisée parléa p
d’extension, est estimé a CHF 1'008'454.-.

Il est donc proposé que la superficiante compeaseaantant, assorti des intéréts y relatifs, moyethnae

réduction de la rente pendant les dix premieregesinPour un taux d’intérét financier théorique2d@o,

'annuité constante sur 10 ans étant de CHF 1150@0montant de la redevance annuelle seraitmarae
CHF 160'000.- (CHF 275'000.- moins CHF 115'000.-).

Compte tenu de la constante évolution des tauxniidé sera recalculée sur la base effective du pré
hypothécaire obtenu par la superficiaire. En comsBge, le montant définitif de I'abaissement de la
redevance n'est pas spécifiqguement indiqué dartexie notarié. En contrepartie, le surcolt de CHF
1'008'454.- observé sur le CFC 4 ne sera pas preompte dans le prix de revient de I'opérationlatc,
dans le calcul des loyers.

11.3. Prix de revient

CHF
Colt de construction 46'325'110.-
Compensation des surco(ts de viabilisation 1'008'454 .-

Prix de revient de I'opération 45'316'656.-
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11.4. Conditions de mise sur le marché
Le plan financier de I'opération prévoit les comatis de mise sur le marché suivantes :

Logements régulés : CHF 260.-/(m2 net.an), redex@annuelle et frais accessoires inclus ;
Activités : CHF 270.-/(m2 net.an), redevanceusatle incluse ;

Places de parc intérieures : CHF 180.- par plaparemois ;

Places de parc extérieures : CHF 80.- par plaparanois.

Dans ces conditions, le revenu locatif total dpdi@tion se décompose comme suit :

Affectation Quantité Loyer Etat locatif
Logements 7'349 fmet CHF 260.-/(M net.an) CHF 1'910'740.-/an
Activités 256 M net CHF 270.-/(m net.an) CHF 69'120.-/an
Parking int. 84 places CHF 2'160.-/(place.an) CHF 181'440.-/an
Parking ext. 7 places CHF 960.-/(place.an) CHF 6'720.-/an
Total CHF 2'168'020-/an

Compte tenu du prix de revient de I'opération etlaleedevance annuelle de CHF 275'000.-, ce revenu
locatif se traduit par un rendement brut, DDP paje,4.18%. Ces conditions de mise en location sont
établies sur la base d'un devis général, les s@ionis n’étant pas encore rentrées. En fonctionall c
effectif des travaux et de son impact sur le plaaricier, les loyers indiqués ci-dessus pourram &laptés

a la hausse ou a la baisse ; ils seront dansasuwst plafonnés a 104% des montants indiquéssitgesoit
CHF 270.-/(m net.an) pour les logements régulés, conformémeneagagements pris par la CODHA dans
le cadre de la procédure de concours d'investiss&imalement, les loyers de la premiére mise eatilan
seront préalablement validés par le Direction diefoent et de la sécurité publique.

11.5. Controdle des loyers

En vue de préserver les locataires de haussesyededai iraient a I'encontre du but de I'opératiendu
présent préavis, le droit de superficie a inclagtitle 11 lettre p) a cet effet. Il garantit lentdle des loyers
sur toute la durée du DDP, c'est-a-dire que touteification de loyer devra étre justifiée et ddment
autorisée par la superficiante. Celle-ci s’assuadoes que les loyers proposés sont en lien aveousaerture
des codts et conformes aux dispositions du droliaiiu

12. Aspects spécifiques des logements régulés

Le loyer moyen des logements sera de CHF 260.4i@han), frais accessoires compris; seuls les ttai
chauffage, d'eau chaude sanitaire et d’éliminaties déchets des parties privatives viendront enlLsss
provisions de charges inhérentes a I'ensemble defraés variables feront I'objet d’'un décompte aglinu
régularisant la situation de chaque locataire. @algmande d’introduction de nouveaux frais accessoi
venant en sus des loyers et autres que ceux susmedd, sera préalablement soumise a la supetgcian
pour approbation, conformément a l'art 11 lettred) DDP. Les loyers mensuels moyens, par type
d’appartements, calculés ci-dessous sont fourtiieedndicatif. En effet, les loyers définitifs remt modulés

en fonction de la surface, de I'orientation et’deabe de chaque appartement.

. Surface locativel Loyers mensuels
Nombre de piéces

moyenne (rhnet) moyens
2.5 54.2 1'174.-
3.5 79.3 1'718.-
4.5 88.5 1'918.-
55 104.1 2'256.-
6.5 122.3 2'650.-
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13. Acquisition de parts sociales et attribution de logments par la Ville de Lausanne

De maniere a ouvrir I'acces de ces nouveaux logesmandes locataires qui ne seraient pas encore
coopérateurs de la CODHA, la Ville décidera detflatition de quinze appartements (deux 2.5 piécies,

3.5 piéces, cinq 4.5 pieces et trois 5.5 pieces)is 3éserve de I'adoption du préavis, la Munictpalera
I'acquisition, dans le cadre de ses compéténdesnombre de parts sociales correspondant a 5ptixide
revient des quinze logements concernés, pour untambriotal d'environ CHF 400'000.-. Ce montant
équivaut a la part de fonds propres nécessaireprarata des quinze appartements concernés. En
contrepartie, la Ville procédera au choix des laicas a chaque renouvellement de bail, selon i&res
d'attribution fixés par directive municipale. Sewendition, les locataires devront devenir memlateda
coopérative par I'acquisition d’au moins une padiale (CHF 100.-) par ménage.

Les 73 autres logements seront attribués par la2OB ses coopérateurs et en application de sorrgrop
reglement d’attribution s’appuyant principalemeunt Ies criteres suivants :

- intérét du candidat pour le projet et le quartier ;
- situation individuelle, familiale ou du ménage ;
- capacité a assumer le loyer ;

- ancienneté d’adhésion a la CODHA.

Toutefois, s’agissant d'un terrain appartenant ¥ille et comme c’est désormais l'usage, la CODHA
s'engage a donner une priorité aux candidats vigabausanne depuis au moins deux ans (ou durée de
séjour de trois ans au cours des cing derniereseahiou y exercant une activité professionnelle.

14. Demande de cautionnement solidaire

En complément des 5% de fonds propres, la CODHanfiara cette opération par le recours a deux d¢sntra
d’emprunt garantis par la Confédération (prétssssw fonds de roulement de Coopératives d’habitatio
suisses - CHS - et de la CCL) et des contrats demypgarantis par une hypothéque contractée aupres
d’'organismes bancaires. De maniere a faciliterdaclusion de ces derniers, la Commune de Lausanne
entend les garantir en octroyant un cautionnenwittasre au bénéfice de la CODHA. Ce procédé présen
'avantage de permettre aux sociétés d'utilité mue ou coopératives d’obtenir des préts bancairdses
conditions plus favorables. En outre, il donnesaitibrité communale une possibilité de contrdle.

A ce titre, la Municipalité demande I'autorisatidiaccorder un cautionnement solidaire a 'attentienla
CODHA, dont le montant global maximal sera défmintne tel :

- phase de chantier : durant la période active dditcd® construction, le montant du cautionnement
communal sera plafonné a 30% du prix de revienfaperation, hors fonds propres et prét issu du
fonds de roulement de TARMOUP, soit un montantbglomaximal de CHF 12'159'000.- ;

- phase d’exploitation : une fois le prét CCL débk®goonsécutivement a I'établissement du décompte
final de l'opération et au plus tard six mois aptébtention du permis d’habiter, le montant du
cautionnement communal sera plafonné a 30% duderirevient, déduction faite des fonds propres et
des préts issus de ’TARMOUP et de la CCL, soit umtant global maximal de CHF 7'659'000.-.

Co0t total des travaux CHF 46'325'110.-
Fonds propres 5% CHF 2'316'256.-
Hypothéques® et 2™ rangs 55.1% CHF 25'528'855.-
Prét CCL 32.4% CHF 15'000'000.-
Prét ARMOUP 7.5% CHF 3'480'000.-
Montant du cautionnement — phase chantiearrondi 26.2% CHF 12'159'000.-
Montant du cautionnement — phase exploitationarrondi) 16.5% CHF 7'659'000.-

8 Au sens du préavis N° 2011/42Asquisitions d'immeubles, de droits réels immoksliet d’actions ou de parts de sociétés
immobiliéres et aliénations d'immeubles et de drodels immobiliers, adopté le 7 septembre 2011.
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La durée du cautionnement solidaire correspond®lla de 'amortissement équivalent des empruritie S
décompte final de construction s’avere inférieurpaix annonceé, le cautionnement solidaire serasabai
dans la méme proportion. Dans le cas contrairesiera plafonné & CHF 12'159'000.- en phase engntis
a CHF 7'659'000.- en phase d’'exploitation.

15. Conséquences financiéres

15.1. Conséquences sur le budget d’investissement

Ce préavis n'a aucune conséquence sur le budgeedtissement de la Ville.

15.2. Conséquences sur le budget de fonctionnement

2017 2018 2019 2020 2021 Total
Personnel suppl. (en EPT) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
(en milliers de CHF)
Total charges suppl. 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Revenus DDP —redevance 400| 1600  -160.00  -160.0  -160.0 680.0
annuelle
Total net -40.0 -160.0 -160.0 -160.0 -160.0 -680.0

16. Droit distinct et permanent de superficie
Structure du contrat

Chapitre | Exposé préalable

Chapitre 1l Droit distinct et permanent de supméfi
A. Constitution du droit de superficie
B. Responsabilité du superficiaire
C. Obligations du superficiaire
D. Droit de contrdle du superficiant
E. Cessibilité et transmissibilité du droit
F. Retour des constructions

Chapitre 11l Divers

Clauses principales

Durée du droit 90 ans dés l'inscription de 'acte au registre fenc

Redevance La rente du droit de superficie s’élévera a 5 %adealeur du
terrain. La redevance sera indexée a I'indice sules prix a la
consommation tous les 5 ans.

Retour anticipé

— pour cause d’intérét public : Indemnisation selon les réegles de la Loi vaudoisg s
I'expropriation pour cause d’intérét public.

— en cas de violation de ses Indemnité fondée sur la valeur des constructionsis so
obligations par la superficiaire ~ déduction de 30 % a titre de pénalité et d'une swalue de
vétusté de 1.5 % par an.
Retour a I'’échéance

Indemnisation fixée a dire d’expert désigné d’'un commun
accord ; elle tiendra compte de la vétusté et alesblescence
des batiments.
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Il est précisé quelindemnisation citée dan: les deux
éventualités évoquées ci-dessue portera que sur la valeur
intrinséque de la construction et de ses partigsgiantes,
amortissement de vétusté et obsolescence dédliggchusion

de tout objet ou aménagement de nature mobiliére,
conformément a l'article cinq (5). La définition d& valeur
intrinséque est la suivante : « valeur au jour’'dehkance du
droit basée sur le colt de construction des batsnele leurs
parties intégrantes ainsi que des impenses d'aragbo
autorisées par le superficiant (a I'exclusion det #lément de
nature mobiliere) dont sont déduites la vétusté et
I'obsolescence ».

Controle des loyers Les loyers seront contrdlés par la superficiantauiutoute la
durée du droit de superficie.

Constitution de droit distinct et permanent de supHdicie

Par devant4], notaire a Lausanne, canton de Vaud, compardissen
d'une part :
au nom de [&COMMUNE DE LAUSANNE , Monsieur Grégoire Junod, Conseiller municipal, qu
agit en vertu de la procuration datée d}j piece ci-annexée, et de la décision du Conseilraunal, séance
du [e] et qui mentionne que Madame le Préfet a été iméerde cette opération conformément a l'article 142
de la loi du 28 février 1956 sur les communesgifie du p] 2015,
ci-apres nommeée « la superficiante ».
d’autre part :
- au nom de CODHAGJ], a [e¢], Monsieur p] et Monsieur ], a [e], qui engagent valablement dite
société par leur signature collective a deux;
ci-aprés nommeée « la superficiaire ».
Les comparants es qualité exposent préalablemeni caiit :

|. EXPOSE PREALABLE --------=-=n=nmnmmmmmm e oo oo
La superficiante est propriétaire de la parcellEgiée comme il suit au Registre foncier : --——
Extrait du registre foncier Bien-fonds Lausanne / 5323

Description de l'immeuble

Commune politique 132 Lausanne

Tenue du registre foncier fédérale

Numéro d'immeub 15323

Forme de registre foncier fédérale

E-GRID CH 90764 58083 18

Surface (-) 22'440 m2, numérique,

Mutation 18.01.2010 007-2010/235/0 Echange, deRetl®322 : 107 m?2

02.12.2014 007-2014/6116/0 Groupérderbien-fonds, de
P. 15'324 : 13722 m2
Autre(s) plan(s) :

No plan: 132
Désignation de la situation Chemin du Chalet-dedPnan
Pra Roman
Couverture du sol Champ, pré, paturage, 22’440 m2
Batiments/Constructions Aucune
Mention de la mensuration officielle  (-)
Observation

Feuillet de dépendance
Estimation fiscale 1'573'000 2014 (08.01.2015) RG94
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Propriété

Propriété individuelle

Lausanne la Commune, Lausanne 23.09.1969 007-358¢Hht

Mentions aucune

Servitudes

23.09.1969 007-353042 (C) Passage a pied et posivtghicules ID 007-2009/000338
en faveur de B-F Lausanne 132/15316
en faveur de B-F Lausanne 132/20635
en faveur de B-F Lausanne 132/20636

Charges fonciéres

Aucune

Annotations
(Profit des cases libres, voir droits de gages ibiliers)

Selon le registre foncier

La parcelle susdésignée demeure assujettie auictiesis Iégales de la propriété fonciere fondées
sur le droit public et privé et dont certaines artgas mentionnées au Registre foncier. Il siagiamment
de celles résultant de la loi et des réglementsaspolice des constructions et 'aménagement ditdize,
ainsi que des lois sur les routes, la protectianedeix et le Code rural et foncier.
La superficiaire a l'intention de faire construisyr la parcelle 15323 susdésign&2, batiments
conformes au standard « Minergie-P-Eep comprenant 88 logements, trois zones d’acsyiteux salles
communes, des chambres d’amis, un parking soutatea84 places et 23 places extérieures. ----——-——---
A cet effet, la superficiaire sollicite de la sufi@ante la mise a disposition de la parcelle csies
sous la forme d’un droit distinct et permanent uigesficie.
Cela exposé, les comparants es qualité conviemleece qui suit :

II. DROIT DISTINCT ET PERM ANENT DE SUPERFICIE
AL CONSHEULION == mmm oo oo oo e
Article 1 — CONSHEULION =------=mmmmm oo oo oo e e
Afin que les nouvelles constructions précitées oierd pas incorporées a la parcelle 15323
susdésignée, la superficiante constitue en favearlad superficiaire, une servitude de superficie,
conformément aux articles 675, 779, et 779 ajda Lode civil suisse.
Cette servitude greve I'entier de la surface dealaelle 15323.

Commune ]Lausanne
Numéro d'immeuble|:(20'816)
Adresse(s) Chemin du Chalet-de-Praroman
No plan :|132
Autre plan | ---
Surface |20°002 m?
Couverture du sol|:Champ, pré, paturage, 22'440 m2

La superficiante déclare qu’il n’existe aucune a@ntion écrite, orale ou tacite entre elle-méme et
des tiers mettant ces derniers au bénéfice d’agastquelconques concernant la parcelle qui eségrpar
le droit distinct et permanent de superficie. Daspklle certifie qu’elle n'est engagée dans aymaces et
gu’elle n'est I'objet d’aucune demande d’'indemmjtéelconque du chef de ladite parcelle. ------——-----

Il est rappelé enfin que la parcelle qui est cédéedroit de superficie demeure soumise aux
restrictions légales de la propriété fonciere fasdéur le droit public ou privé. Par conséquenteteain
reste grevé ou favorisé des servitudes activesassiyes inscrites au Registre foncier a la datéade
constitution du droit de superficie.

Article 2 — Durée

Le droit de superficie sera accordé pour une ddetaonante (90) ans deés la date d'inscription au
Registre foncier de I'acte constitutif du droitslgperficie.

Toute demande de prolongation devra étre formulde I superficiaire quatre (4) ans avant
I'échéance, la superficiante s'engageant a se qeenalans I'année qui suit la demande. A défauted’u
demande de prolongation dans le délai précitérdit de superficie s’éteint & I'échéance du déwba ans,
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la superficiaire s'engageant d’ores et déja a dosae consentement a la radiation du droit de $igpeau
Registre foncier.
En cas de prolongation du droit de superficie ulpesficiante pourra adapter les clauses du présent
acte aux conditions économiques, notamment en tecapcerne la valeur du terrain et par voie de
conséquence le montant de la redevance de superfici
La prolongation du droit de superficie devra fdiobjet d’'un acte authentique qui sera inscrit au
Registre foncier.
Article 3 — IMMAtriCUlAtiON -------==-mmm oo oo
En application des articles 779 alinéas 3 et 943Cdde civil suisse, les parties requiérent
I'immatriculation comme immeuble au registre fondie la servitude précitée a titre de droit digtiet
permanent.
Article 4 - ConStructions QUtOISEES -----===n=nmmmmm oo o
La superficiaire s'engage a réaliser 12 batimeotsformes au standard « Minergie-P-Eeo
comprenant 88 logements, trois zones d’activitésixdsalles communes, des chambres d’amis, un garkin
souterrain de 84 places et 23 places extérieures:
Indépendamment de I'application des dispositiongleréentaires, la superficiaire s’engage a
respecter les criteres de construction préconigétapCommune de Lausanne, dans le cadre de sayeli
de développement durable, en garantissant, ercyiéati une occupation optimale du sol, en chadgissin
mode judicieux de production de chaleur, en asswiar gestion correcte des eaux domestiques et de
surface et en optant pour des matériaux ne prégesti@un risque pour la santé et ayant un faibfgaonh
environnemental. La superficiaire s’engage en oaitee que les douze immeubles respectent les edgen
du label Minergie-Ecd et soient conforme au concept de « Société 200fs wa Sous réserve de la
validation du test de mise sous pression des imlesula superficiaire s’engage enfin a prendree®les
mesures permettant d’atteindre la labellisationévtijie-F.
Les travaux de construction devront commencer dandélai de deux (2) ans dés I'entrée en force
du permis de construire, tous délais de recourgseh
Au cas ou les travaux ne débuteraient pas dandldé a-dessus ou seraient interrompus de maniére
durable en raison de la seule négligence de larficipige, la superficiante pourrait demander |éove
anticipé de tout ou partie des fonds grevés dueptédroit de superficie ainsi que le retour anécges
éventuelles constructions au sens de l'article @ZOCode civil suisse. Si les travaux de constoncti’ont
pas débuté, aucune indemnité n'est due de partaetrel. S'ils ont débuté, l'indemnité est calculée
conformément aux principes prévus par l'articlgrEfour anticipé pour cause de violation de segatibns
par les superficiaires). La superficiaire s'engagener toute réquisition a cet effet.
Les droits des tiers sont réserveés, ainsi queelasictions de la propriété fondées sur le drofilipu
telles que celles résultant de plans d'affectatiteljgnement ou autres, qui ne sont pas mentienaée
Registre foncier.
Article 5 - Codt des constructions et impenses d’aéfioration
Afin de déterminer les indemnités pouvant étre duds superficiaire (article 17 - retour anticipé
pour cause de violation de ses obligations panpeiciaire), cette derniére fera connaitre aulgesficiante
avec pieces justificatives a l'appui, étape papedtdans un délai d'un an dés l'achévement desuttale
colt réel des constructions et de leurs partigggiahtes. Il en ira de méme des impenses d'amé@iora
réalisées ultérieurement et diment autoriséesamarderficiante.
Sont considérées comme parties intégrantes audselerticle 642 du Code civil suisse, les choses
mobilieres qui sont unies matériellement de fagarable a la construction et qui ne peuvent enséparées
ou enlevées sans que la construction soit détérmréaltérée.
Par impenses d'amélioration, il faut entendre tdéfgense source de plus-value pour la construction,
a l'exclusion des frais d'entretien.
Il est précisé que les installations mobilieregdfiées par la superficiaire ou ses locatairesiaiay
sont pas considérées comme parties intégrantegeraet l'objet d'aucune indemnité de la part de la
superficiante et, par conséquent, ne seront pasesompte ni dans le colt de construction, ni dass
impenses d'amélioration.
Article 6 — Montant de la redevance de SUperfiCig---------=--=-mmmmm oo
Valeur du terrain
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La valeur du terrain correspond a la valeur védalderrain au moment de la signature du contrat
constitutif du droit de superficie. Elle tient coramlu potentiel constructible utilisé et des afions. Elle a
éteé fixée a cing millions cing cent mille francdHE5'500'000.-) soit environ 700.— francs/m2SUYR——

Taux

Tant que durera le droit de superficie, la supkifie devra une redevance annuelle calculée au taux
de cing pour cent (5 %) de la valeur du terrain.nh@tant annuel de la redevance est fixé a deui cen
septante-cing mille francs (CHF 275'000.-).

Si, au cours de la durée du droit de superficig,dl extension des batiments, notamment en raison
d’'une modification du coefficient d'utilisation dsol, I'agrandissement ou la construction de nouxeau
batiments, ceux-ci devront étre autorisés parpediciante, et la redevance sera adaptée en comsée}

Exigibilité de la rente

La redevance sera percue deés 'obtention du pedinébiter pour tous les immeubles mais au plus
tard 6 mois aprés I'entrée du premier locatairks séra payable par semestre civil d’avance, seitfl
janvier et f'juillet de chaque année, la premiére fois praitaporis.

Hypothegue nominative

Le paiement de la redevance du droit de supediia garanti par une hypothéque nominative, dont
I'inscription est d'ores et déja requise au Registmcier, représentant trois redevances annusibishuit
cent vingt-cing mille francs (CHF 825'000.-). Ers @daugmentation de la redevance la superficiaoterp
exiger de la superficiaire qu’elle consente a lraegtation de I'hypothéque légale.

Cette hypotheque peut étre primée (postpositidrhgpothéque nominative) par tous droits de gage
grevant le droit de superficie a concurrence deantmcing pour cent (95 %) au maximum de la vatlas
constructions et des parties intégrantes au modeela constitution desdits droits de gage. ---------------

Indexation

Ladite redevance pourra étre ajustée tous lesazisd5 ans) en tenant compte de I'indice suisse des
prix a la consommation ou de tout autre indice Bppelui succéder. L'indice considéré comme base de
calcul dans le présent acte correspondra a cektaex a la date d’exigibilité de la premiere reaese. ------

Surcodt des aménagements extérieurs et de laisatlnh — CFC 4

Le colt des aménagements extérieurs et de laigatinih de la parcelle est nettement supérieur aux
standards habituels du fait de la grandeur derizefia mise a disposition. Il se chiffre, selordivis général
du projet a CHF 152.--/m2 au lieu de CHF 110.--iqu2 I'on retrouve habituellement dans les projets d
programme « 3000 logements ». Il en résulte dome pe projet et selon le devis général établi umtarat
supplémentaire de un million huit mille francs (CHP08'000.—) soit CHF 42.--/m2 pour 22'440 m2
augmenté de 7 % représentant les frais seconq@Fes 5).

Le colt supplémentaire effectif, étayé par desqsiguastificatives, sera présenté a la superficiante
qui acceptera sa prise en charge par une réduanionelle de la rente de superficie pendant 10 aloslée
selon le principe de l'annuité constante (amorties® + intéréts). Le co(t supplémentaire pris en
considération ne pourra toutefois pas dépasseofgant de un million huit mille francs (CHF 1'0080—)
annoncé dans le devis général du projet. Il neEasaris en compte dans le calcul des loyerss-—---------

Article 7 ENtrée €N POSSESSIORt - mmmmmm e oo e oo e e

La prise de possession et I'entrée en jouissanderchin grevé par la superficiaire, de méme que le
transfert des risques a cette derniére, ont ligoulede l'inscription du présent acte au Regigireier. ------

La parcelle objet du droit de superficie est mighisposition dans son état actuel, bien connu de la
superficiaire.

B. Responsabilité de la superfiCiaire ---------=-=-=-mmmm oo oo

Article 8 Exclusion de la responsabilité de la supfciante

La superficiaire prendra a sa charge toutes legailins et toutes les responsabilités de droitepri
incombant a la superficiante en sa qualité de pFtgire du terrain grevé ainsi que toutes les aliligs et
toutes les responsabilités de droit privé décolpant elle des constructions objets du droit desdigie, de
leurs parties intégrantes et de leurs accessoires:

Elle répondra a I'égard des tiers de tous excéasaiere de droit de voisinage, au sens de l'article
679 du Code civil suisse.

La superficiante n'assumera aucune responsabilaé@togpux évenements pouvant survenir du fait de
I'exploitation de la parcelle par la superficiaire-

La superficiaire prendra a sa charge les éventli&tisurnements de collecteurs, tant publics que
privés, qui pourraient étre touchés par les coostms envisagées ; elle ne pourra pas invoquer la
responsabilité de la superficiante.
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AIICIE 9 GaraNti@ —------=-mmmmm oo oo e

En dérogation a l'article 197 du Code des obligatida superficiante n'assume aucune garantie
quant a la nature du sol et a son état d'équipeeteléclare que le terrain est libre de tout lBalccupation,
de droit d'emption, de préemption, d'usufruit egdge immobilier.

Article 10 Sites pollUES OU CONAMINES === = m e o o o e oo

La superficiante déclare qu'a ce jour elle n'a masnaissance de l'existence de charge de
contamination, ni au sujet des immeubles, ni dmfee ou ils se situent, et en particulier que tagibe objet
de la présente ne figure pas, au jour de la sigaalu présent contrat au cadastre des sites potlagsne
« site pollué nécessitant un assainissement «¢sitéaminé) aprés recherche de localisation sigitée
internet du Service des Eaux, Sols et AssainissedeelEtat de Vaud.

En cas de pollution de la parcelle grevée (sitdupobu contaminé), la superficiaire s’engage a
relever la superficiante de toutes les obligatiomméamment financiéres, qui pourraient étre miskascharge
de cette derniere en vertu de I'article 32b bitadei fédérale sur la protection de I'environnemnéin outre,
la superficiaire s’engage a ne pas actionner larfigiante sur la base de cette disposition.-----------------

C. Obligations de |a superfiCiair@--------=-=-====mmmmm oo oo

Article 11 — Obligations de la superfiCiaire----------==-==-==mmm s

Pendant toute la durée du droit de superficieypeediciaire s'engage a :

a) ne pas changer l'affectation des batiments gisesve de I'accord expres de la superficiante, et
sous réserve de I'aboutissement de la procéduagelégautorisation ;

b) dés la construction et en cas de travaux ultesjeéx respecter les criteres de constructionléspu
dans l'article quatre (4) du présent acte ;

c) entretenir régulierement et conformément autesege l'art les batiments précités, les parties
intégrantes, les aménagements extérieurs desntergaévés du droit de superficie; négliger gravemen
I'entretien constitue un cas de retour anticipé-

d) ne pas interrompre durablement I'occupation kdgements dans les constructions objets du
présent droit de superficie, cas de force majetserves;

e) payer ponctuellement la redevance stipuléericlasix (6);

f) faire reprendre par tout successeur juridiguge dbligations personnelles qui lui incombent en
vertu du présent acte, ainsi que les éventuelléedéiypothécaires grevant le droit de superfitgs,
créanciers consentant a ces reprises ;

g) exécuter ponctuellement les obligations qu'édé assumer en vertu du présent acte ;----—--

h) veiller & ce que les créances garanties par gegant le droit de superficie soient stipulées
entierement remboursables, un an au moins avattéance dudit droit, cette clause devant figuresdes
contrats de gages immobiliers et sur les titreothgraires s'il en est créé ;

i) acquitter régulierement et aux temps prescets ihtéréts et remboursements contractuels des
créances garanties par des gages immobiliers grieveroit de superficie ;

j) acquitter les contributions publiques éventiglkant fédérales que cantonales et communales, les
primes d’'assurance et autres charges périodigtiemates au droit de superficie, ainsi qu'aux cargsions
et installations fixes ;

k) soumettre a I'approbation préalable de la sigarfte, conformément a I'article quinze (15) ci-
apres, toute cession totale ou partielle du dreitsdperficie, ou tout transfert économique réstltan
notamment du passage d’'un type de société ou derper morale a un autre, d’'apports a une sociég ou
une personne morale, de reprises de biens, denfysie cession d’une part importante ou de lait®tdés
actions des superficiaires, ainsi que toute lonatio sous-location du droit de superficie ; --—-—-------------

[) conclure avec les locataires des contrats de lzaloyer conformes aux dispositions légales
impératives ainsi gu’aux regles et usages locatifyigueur dans le canton de Vaud, dont la durégenesa
en aucun cas excéder celle du droit de superfiai®mrt les loyers auront été approuvés par la So@erte
conformément au paragraphe p) ci-dessous ;

m) disposer d’'une couverture d’assurances suffisanbtamment en matiere de responsabilité

civile ;

n) amortir les constructions et installations fixas prorata de la durée du droit de superficie, de
maniere a ce qu’elles soient totalement amortig&&chéance du droit.

0) ne pas constituer, sur son droit de superfmieis peine de nullité, un droit de superficie de
deuxieme degré, sauf autorisation de la superfieian
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p) accepter un contrdle des loyers par la suparfiei durant toute la durée du droit de superficie.
Les loyers devront permettre la couverture desscdidt seront conformes aux dispositions du droibelil
ou de tout autre droit appelé a le remplacer. Sidgers sont soumis a un contrdle basé sur dpsgiitons
de droit public fédéral, cantonal ou communalnésseront pas soumis au contrdle de la superfeciant---

g) Le plan financier de I'opération prévoit les ddions de mise sur le marché suivantes : ---------
Logements contrblés : CHF 260 m2 SUP/an, rente BfRis accessoires inclus,
Locaux commerciaux : CHF 270 m2 SUP/an, rente DizRise,
Places de parc intérieures : CHF 180 par placaratpis.
Places de parc extérieures : CHF 80 par plaparanois.
Ces conditions de mise en location initiales séfinées sous réserve du codt effectif des travatpe-------
Elles pourront étre adaptées en fonction des remilé soumission, a la hausse comme a la baisgpeest
validation de la Commune de Lausanne. Les évergiélEvations de loyer seront toutefois plafonaéé%
des montants définis ci-dessus

r) de soumettre a la superficiante pour approbatos frais accessoires qui viendraient en sus des

frais de chauffage, d’eau chaude et d’éliminaties déchets des parties privatives, ---------- —

s) donner une priorité aux candidats vivant & Lansalepuis au moins deux ans (ou durée de séjour

de trois ans au cours des cing derniéres annégsgxercant une activité professionnelle.

Pendant toute la durée du droit de superficieredifications suivantes ne pourront intervenir que
sur la base d’une autorisation écrite préalablie deperficiante :

» Madification importante du but ou du contenu duitdde superficie ;
» Madification du projet de construction ;
» Extension des batiments et installations ;

t) suivre pendant les trois premiéres années déapion, les consommations d'énergies de
'ensemble des batiments et optimiser la perforraashes installations dans le but d'identifier etpd#ier
aux éventuels défauts de conception et/ou de jeanetes immeubles pouvant impliquer des
surconsommations d'énergie et le dépassement gexgifsbénergétiques précisés a I'art 4. Elle s&ah ce
suivi via un contrat de type energoSTART ou toutreawdémarche jugée équivalente, procedera a une
restitution annuelle des résultats a I'ensemble uksgyés des immeubles, a l'occasion d'une séance de
sensibilisation aux économies d’énergies. En oldrsuperficiaire s’engage a transmettre en toups les
résultats de ce suivi a la superficiante sur sirdpl@ande de cette derniére.

r) Dans le cadre de la construction, une charteotlaboration sera signée entre la Ville, le maiee

'ouvrage et les entreprises adjudicataires. Celti@rte vise a lutter contre le travail clandestin e

toute forme de « dumping social », tout en limiteintéglementant la sous-traitance.

D. Droit de contrble de la superficiante
Article 13 Visite des lieux
La superficiante se réserve le droit de visitelils< en tout temps pour veiller au respect dsg@né

acte.

Article 14 - Consultation des documents des supeciaires
La superficiante se réserve le droit de consuierdocuments, tel que notamment états locatifs,
baux, comptes, etc., des sociétés superficiairésuertemps pour veiller au respect du présent acte-----
E. Cessibilité et transmissibilité du droit
Article 15 - Cession et transfert économique du diio
Le droit de superficie est cessible et transmissibl
La superficiante devra étre informée, par acte,ébei toute cession, ou location, ou de tout teanhsf
économique projeté par la superficiaire ; elle p@ty opposer valablement dans un délai de deix tés
réception de l'avis :
a) si le bénéficiaire n'est pas solvable ;
b) s'il poursuit une activité contraire aux meewrsd'ordre public ;
c) s'il n'offre pas pour la superficiante un int&@uivalent & celui que représente la superfeiai-
d) s'il ne souscrit pas a toutes les obligatior/yes dans le présent acte ou dans ceux passés en
complément ou en exécution des présentes.
Si la superficiante n‘autorise pas la cession dratesfert économique, la superficiaire pourra eixig
que le Tribunal arbitral prévu a l'article vingbis (23) du présent acte décide si le refus esfigiau regard
des conditions énumérées ci-dessus.
L'acte de cession ou de transfert du droit de $igpgesera soumis a la superficiante avant que les
contractants le signent.
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F. Retour des CONSIIUCHIONS------=-==-==mmmm oo oo o oo oo

Article 16 - Retour anticipé pour cause d’intérét mblic

Si une ou plusieurs constructions font I'objet d'wécision d'expropriation pour cause d'intérét
public, Iindemnisation de la superficiaire serfeetiée conformément aux regles de la loi vaudsise
I'expropriation pour cause d'intérét public.

Article 17 - Retour anticipé pour cause de violatio de ses obligations par la superficiaire—----—

En cas de violation grave ou réitérée par la sigiire des obligations assumées par elle en vertu
des dispositions du présent acte, notamment descstipulées a l'article onze (11), la superfi@amburra,
apres vains avertissements et mise en demeuregpfication recommandée, se départir du contrat de
servitude et exiger la radiation du droit distiettpermanent de superficie au Registre fonciesi @jne le
retour anticipé des constructions au sens declaipt cent septante-neuf, lettre f, du Codé siNsse. -----

Si la superficiante exerce ce droit, elle devras®ea la superficiaire une indemnité pour la repris
des constructions et leurs parties intégrantete; ¢ sera cependant pas supérieure a la valeur des
constructions autorisées et reconnues par la scipatke au sens de l'article cing, a l'exclusiortalé objet
ou aménagement de nature mobiliére, et sera dimipoér chaque construction :

- de trente pour cent (30 %) a titre de pénalité-;

- d'une moins-value de vétusté de un et demi pent (1,5 %) par an, calculée sur le colt avant
déduction de la pénalité.

La moins-value de vétusté sera déterminée indépameéat des amortissements comptables et
fiscaux opérés par la superficiaire.

Le paiement de lindemnité ne pourra étre opéré nains de la superficiaire qu'avec le
consentement de tous les créanciers hypothécaires:

La superficiaire pourra s'opposer dans les six msaisant la demande au retour anticipé de la
construction en cédant le droit de superficie diens, sous réserve de la faculté accordée a krficipnte

La superficiaire s’engage a faire reprendre tolgssbligations du présent acte par tout acquéreur
du droit de superficie.
Tout litige entre parties relatif a I'interprétatiales dispositions ci-dessus et a la déterminatéon
'indemnité sera soumis au Tribunal arbitral préarticle vingt-trois (23) ci-apres.
Article 18 - Retour & I'échéance

Si, a I'expiration de la présente convention oéridtrement, le droit de superficie n'est pas [gdo
ou renouvelé, la superficiante deviendra propriétaies constructions édifiées sur la parcelle grela
superficiaire s'engageant a donner son consenteniamtdiation de la servitude au Registre foncier----

En contrepartie, une indemnité sera due a la dojzéré. Il est précisé que l'indemnité ne portera
gue sur la valeur intrinséque des constructiordedeurs parties intégrantes, a I'exclusion de tijét ou
aménagement de nature mobiliére, conformémentrticlacing (5). La définition de la valeur intriigue
est la suivante : « valeur, au jour de I'échéancedibit, basée sur le colt de construction et detes
intégrantes des batiments, ainsi que sur les inggenéamélioration autorisées par la superficiadte,
I’exclusion de tout élément de nature mobilierentdsmnt déduites la vétusté et 'obsolescence»-—-----

L’indemnité correspondra a la valeur des batimantdsres d'experts désignés d’'un commun accord,
au jour de I'échéance la vétusté et I'obsolesceegant étre déduits ;

A défaut d’entente sur lidentité de I'expert, celusera désigné par le Président du tribunal
d'arrondissement de Lausanne.

[lI. DIVERS ----mmmm oo oo
Article 19 — Servitudes
Le présent droit de superficie est intéressé amdtgdes affectant actuellement la parcelle 15323
que la superficiaire déclare bien connaitre.
La superficiaire s’engage a constituer toutes égitsides nécessaires ou utiles a I'exploitation de
ses batiments et aux rapports de bon voisinage-
Article 20 — Autorisation a bien-plaire
Néant.
Article 21 — Publicité
La superficiante conservera I'exclusivité publiciégpour les produits des tiers. Elle tiendra ttnite
compte des intéréts légitimes de la superficiaBent réservées les dispositions de droit public sur
I'affichage publicitaire, en particulier sur la god’enseignes lumineuses et de réclames. --———-------
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Article 22 — Contributions diverses

Tous impbts, taxes et contributions de droit pupliciodiques dus en raison de droits réels sur les
batiments seront & la charge de la superficiaire:

Article 23 — Clause d’arbitrage et for

Tous les litiges pouvant résulter de I'applicatbonde l'interprétation du présent acte seront seami
un Tribunal arbitral composé de trois membres esté a la requéte de la partie la plus diligepte------

La superficiante et la superficiaire désignerorgtotime un arbitre. Ces deux arbitres choisirontia le
tour un troisiéme arbitre a 'unanimité. A défaderdente, ce dernier sera désigné par le Présidient
tribunal d’arrondissement de Lausanne. Les arti8®3 et suivants du Code de procédure civile suisse
s'appliquent pour le surplus.

Le for est & Lausanne.

Article 24 — Annotation de clauses spéciales

Les clauses mentionnées aux articles 2 (duréegd@yance), 11 lettre p (contrble des loyers),iains
gue 17 et 18 (conditions de retour des construslfiferont I'objet d’annotations au Registre foncier------

Article 25 — Modification éventuelles de la lok

Pour le cas ou les prescriptions légales relataesdroit de superficie seraient modifiées ou
complétées, les soussignés prévoient d'emblée--

a) que les dispositions de droit impératif, mémeti@ires aux clauses convenues, seront applicables
a leurs rapports dés leur entrée en vigueur-;

b) que les dispositions de droit dispositif ne pootr étre applicables qu'avec l'accord des deux

parties.
Les conventions passées seront, le cas échéarifiges@dn conséquence.
Article 26 — Autres dispositions
Pour les cas non prévus dans le présent acteisleasitions figurant dans le Code civil suisse font

regle.
Article 27 — Loi_sur I'acquisition _dimmeuble par des personnes domiciliées a I'étranger
(LFAIE)
Au sujet de CODHA ad], et aprés avoir consulté ses livres et sur |& bigs attestations du Conseil
d'administration et des actionnaires, le notaingssigné est en mesure de certifier que des persae
nationalité suisse ou titulaires d'un permis dety@" ou d'un permis de type "B"/UE- AELE avec doita
principal en Suisse :
- détiennent la totalité du capital-actions ;
- sont créancieres des fonds remboursables posidpl@0 % ;
- constituent la totalité du Conseil d'administati
En outre, les représentants de CODHA certifientlgdi#ée société n’agit pas a titre fiduciaire.—
Article 28 — Frais — droits de mutation
Les frais du présent acte, des opérations prélimsmaet accessoires, les émoluments du Registre
foncier ainsi que les éventuels droits de mutatiantonal et communal, de méme que tous les frais en
relation avec le renouvellement ou la radiationpdésent droit de superficie et avec la constitutbanla
modification des servitudes nécessitées par lestotions projetées sont a la charge de la swujmré,
sans préjudice de la solidarité entre les partiégye par les lois en la matiére.
En vue de garantir le paiement des droits de nwtai@ntonal et communal, la superficiaire a verse
sur le compte du notaire soussigné, pour étre gnésisous la responsabilité de ce dernier, unesprowde
[e] francs (CHF §].—).
Reéquisitions pour le registre foncier
1. Constitution d’un droit de superficie de nonant@)(@ns en faveur de CODHA, Coopérative de
I'habitat associatif, association sans but lu€raiont le siége est a Genéve, avec immatriculatmmme
droit distinct et permanent ;
2. Annotation : clauses mentionnées aux articles 2@y 6 (redevance), 11 lettre p (contrdle des
loyers),11 lettre r) (frais accessoires), 11 letjye(priorité) ainsi que 17 a 18 (conditions deouetdes
constructions),
3. Hypotheque nominative en faveur de la Commune desdamne (garantie pour la rente), article
sept cent septante-neuf (779), lettre i) du Codisaiisse.
DONT ACTE,
lu par le notaire aux comparants es qualité gpplfauvent et le signent avec lui, séance tenante, a
LAUSANNE, le [e] deux mille quinze.
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17. Inventaire des droits distincts et permanents de qerficie octroyés par
la Commune de Lausanne

Un tableau de synthese des parcelles communaledgsouelles un droit de superficie distinct etnpanent
a été accordé sera mis a disposition, pour cotisuiaaux commissaires lors de la séance de coruniss
Ce tableau renseigne sur le nombre, les affectatibles surfaces.

18. Conclusions

Eu égard a ce qui précede, la Municipalité vous, Monsieur le président, Mesdames et Messieursiete
vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,
vu le préavis N° 2015/17 de la Municipalité, durh@rs 2015 ;
out le rapport de la commission nommeée pour exanaigite affaire ;
considérant que cet objet a été porté a I'ordrpdy

décide :

1. d'octroyer un droit distinct et permanent de suip&f grevant une surface de 20'002de la parcelle
n° 15'323, sises chemin du Chalet-de-Pra Romariaveur de la CODHA, pour la construction de
douze batiments comprenant au total 88 logemewis, zones d’activité, deux chambres d’amis, deux
salles communes et un parking souterrain de 84&g)awx conditions figurant dans le présent préavis

2. dautoriser la Municipalité a garantir, au nom deGommune de Lausanne, I'emprunt hypothécaire
contracté par la CODHA par un cautionnement sokda&quivalant a 30% du prix de revient de
I'opération, déduction faite des 5% de fonds prepet du prét issu du fonds de roulement de
'TARMOUP, soit au maximum CHF 12'159'000.-, cechfarmément aux dispositions de l'article 496
du Code des obligations. De maniere a éviter tautbibn avec la garantie de la Confédération
inhérente au crédit contracté auprés de la Cerdiéhrission pour la construction de logements (GCL)
d’autoriser la Municipalité a réduire le cautionreh communal au montant maximum de
CHF 7'659'000.-, dés lors que le décompte findlajgration aura été établi et, au plus tard, sbism
aprés l'obtention du permis d’habiter.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic :
Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Sylvain Jaquenoud

Annexe: plan de situation & assiette du DDP



