Culture et logement

Immeuble administratif place Chauderon 4
Projet d'assainissement et d'amélioration des perfmances énergétiques des facades

Demande de crédit d'ouvrage

Préavis N° 2011/59

Lausanne, le 23 novembre 2011

Monsieur le président, Mesdames et Messieurs,

1. Objet du préavis

La Municipalité sollicite par le présent préavisdiroi d’'un crédit d'ouvrage de fr. 9'450'000.- pda
rénovation du batiment de Chauderon 4. Ce crétldestiné a I'amélioration du confort et des pentmces
énergétiques de I'enveloppe, la reconfiguratiotigir du rez-de-chaussée ainsi qu’a la mise efiocanité
du batiment en matiére de protection incendie.

La Municipalité a ouvert le 19 juillet 2007 un compl’attente de fr. 250'000.- dans le but de fieanm
concours pour des prestations architecturaleskhigues sous forme de mandats d’étude parallefedate
du 30 juillet 2008, le montant du compte d'attesmtété relevé a fr. 350'000.- et le 9 juin 2009 tédit
d’étude de fr. 700'000.- a été accordé par votmes€ib
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3. Historique

L'immeuble administratif de la place Chauderon été construit entre 1975 et 1977 par M. André Gold,
architecte a Lausanne, en remplacement d’'un béatidetant de 1895. Il fut la propriété de la compagn
d’assurance Nationale Suisse avant d'étre acquipélle de Lausanne en 2003.

L'immeuble est imbriqué au Nord avec le n° 43 deua de I'Ale qui est également propriété de ldevil
lequel comporte un restaurant au rez-de-chaussgeagbrze logements dans les 5 étages et combles. A
sud, il est contigu avec le batiment d’angle deitades Terreaux n° 22.

Depuis l'achat, des travaux de transformationsrigtiées ont été entrepris afin d’aménager les espde
travail situés dans les 7 étages ainsi que le mmapient d’installations techniques. Par contre, les
commerces sis au rez-de-chaussée n’ont subi ancodiécation.

4. Description de I'immeuble

Le batiment se compose de deux sous-sols avec ales sle formation, de conférence, des locaux
techniques, des abris PC, des caves, des locatchives et d’'un local de pause. Le rez-de-chaussée
dévolu aux commerces (2 magasins) et égalementaunité du Service social (SSL). Les étages 1 a 7
comprennent des bureaux pour le SSL-CSR ; 186bmdeurs/trices y accueillent les bénéficiairedRdlu

Le dernier des 7 étages est un attique sur lequmbse la superstructure technique de ventilation —
climatisation. Une cage d’escaliers et une cageamt deux ascenseurs permettent les liaisonsabrs.

La chaufferie est commune aux immeubles de la gld@eideron 4 et de la rue de I'Ale 43. Une sousesta
électrique est installée sous Chauderon 4.

Ce batiment a fait I'objet de divers rapports oblmations, soit :
» Vers 1978, le feuillet numéro 25 paru dans la redeeconstruction métallique ISAL, qui présente
succinctement la réalisation des facades par éprise Hans Schmidlin SA, a Meyrin-Genéve.
» En 2003, une étude - diagnostic avec propositioméflection des toitures par la maison Geneux-
Dancet SA, a Lausanne. Les travaux ont été réais@907.
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» En 2007, une vérification de la résistance de lke dlu passage d’accés a la cour intérieure eféectu
par Amsler-Bombeli et associés SA, bureau d'ingémsi€ivils & Lausanne, confirmant sa résistance a
40 tonnes en vitesse réduite.

5. Situation actuelle

5.1 Etat du batiment
La structure porteuse, principalement en béton aestéen trés bon état.

L'immeuble souffre aujourd’hui des problémes deatdjiions de chaleur importantes. Un assainissement
complet des facades est donc nécessaire.

Les facades en tole d’acier emboutie et thermolgiaéblée de 6 cm d'isolation ont relativement wiilli,
la couleur ayant passé par I'action du soleil stideempéries. Par ailleurs, leurs performanceasnigees sont
nettement insuffisantes et offrent un confort glus précaire, caractérisé par une absence de tpynteolaire
et I'impossibilité d'ouvrir les fenétres. Ces démgis présentent également une insuffisance natairke plan
énergétique si bien que I'ensemble des facadesmaedsatisfaction ni en hiver (sensation de fraidgn été
(cumulation de I'effet de serre et de la chargentigue des appareils informatiques).

Un rapport du 14 septembre 2010 réalisé a la deendnanédecin du travail de la Ville de Lausannahlét
clairement les insuffisances relatées ci-dessusj gue les troubles et symptdémes ressentis panboire
de collaborateursi/trices.

La coursive en périphérie de I'attique est recotevavec des plaques en fibrociment, contenantadednte,
posées sur taquets au dessus de I'étanchéitéldiitso de cette terrasse est trop faible et la énautu
parapet d'attique ne correspond plus aux normesdarité. Les cages d’escaliers et d'ascenseussment
des défauts de sécurité en matiere de protectaamdie.

A la suite de I'été caniculaire de 2003 et en viappbrter une amélioration, les monoblocs de vatitih-
climatisation ainsi que les éjecto-convecteurséétremplacés entre 2005 et 2007. Cette intervestoa
conservee dans le futur.

5.2 Etat des installations techniques
5.2.1 Précédentes campagnes de travaux

La premiere campagne de travaux de rénovation @m€gupar la compagnie d’assurance Nationale Saisse
débuté en 1998 et s’est déroulée sur quatre amsirheaux réalisés consistaient au remplacemena de

production de chaleur, de froid, de la tour deaidfssement, du systeme de mesure-contrdle-régnlati

(MCR) et adjonction d’'un réglage de zone et destafiation d’une humidification de I'air a gaz.

La deuxieme campagne de travaux de rénovation s&@par la Ville de Lausanne a eu lieu entre 2005
2007. Les travaux réalisés consistaient au remplant des éjecto-convecteurs et des monoblocs de
ventilation des bureaux des niveaux 1 a 7, la latitth des wc et au contréle des installationsédgage de
zone. Le colt de ces travaux d’entretien généraésdinancé par le préavis n° 2005/2@rédit-cadre
2006-2009) pour un montant de fr. 877'000.-.

1 BCC 2005, T. |, pp. 777 ss.
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5.2.2 Installations techniques existantes

Hydraulique:

Les installations de production d'énergie thermigugigorifique ont été remplacées en 1999 et sorbon
état. Les distributions hydrauliques de chauffagdedroid sont en acier noir soudé avec isolati@mmmique
et sont en bon état. Elles datent de la constmchiobatiment.

Aéraulique:

Les monoblocs de ventilation des zones bureaue#nix 1 & 7) ont été remplacés en 2007. Les dititriisu
aérauliques datent de la construction du batimesg.appareils de diffusion de I'air dans les zdnggaux
ont été remplacés en 2007 et correspondent auxnBesctuels. Les raccords hydrauliques chaudtsfr
de ces appareils doivent étre remplacés. Le systimenidification a gaz ne donnant pas satisfactiena
remplacé par un systeme fiable.

Le monobloc des locaux commerciaux date de la nactgin du batiment et ne correspond plus aux bssoi
actuels. Le systéme de distribution d'air des In@mmerciaux est d'époque et véhicule une quadfitié
trop élevée puisqu’il a été dimensionné pour clisgatces espaces. Il sera donc remplacé par uiadlatisn

de ventilation dédiée uniquement au renouvellentgmiénique de l'air et couplé a linstallation de
récupération de chaleur sur I'air extrait (instidia déja existante et collective a I'ensemble’thenheuble).

Les besoins en climatisation seront quant a eudr@ssde maniére statique, par une série de daisset
plafonniéres implantées au plus prés des sourceshdieur et connectées a l'extension du réseau
hydraulique d’'eau glacée qui sera exécutée poucdsion. Cette adaptation des installations deweit
traduire par une diminution des consommations dtglgté liées au traitement de ces espaces.

Systeme Mesure-Contrdle-Régulation — Gestion teglendu batiment (MCR-GTRB)

Le systeme MCR-GTB (les réglages de zone ainsigsgsteme de surveillance informatisée) présesse d
problemes et doit étre remplacé. L'état de cett@liation ne correspond plus aux besoins, les osants
techniques ne sont plus d'actualité et le remplaoceémiest d’ailleurs plus assuré par les fabricants

Le systeme de surveillance informatisée ne pernast ge transférer les alarmes en direct a l'unité
d’exploitation et nécessite l'intervention d’'un gtataire externe. Ce systeme doit étre remplace d#i
permettre a I'unité d’exploitation la maitrise dss@larmes.

Installation sanitaires

Les installations sanitaires ne présentent pagfigitlet sont en bon état.
5.2.3 Travaux envisagés

Le permis de construire en force pour les travalatifs aux interventions sur les facades du béatime
mentionne une série de mesures de sécurité aftlotnner et créer des zones coupe-feu. La demande
émane du permis de construire, de I'ECA et du 8edé sauvetage et protection (SPSL) :

- Installation de clapet coupe-feu pour le cloisoneem

- lIsolation coupe-feu ;

- Création d'une colonne séche pour les servicesuly f

- Asservissement des installations chauffage, veiotiiaet sanitaire (CVS).
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5.3. Situation des locataires

Le béatiment dispose de deux surfaces commercialeszade-chaussée, lesquelles sont louées d’'uné par
I'enseigne Louloue (magasin d’accessoires) d’'umtasa de 215 Adepuis le 1 mars 2009 et d’autre part &
Focus (costumes pour mariées) d’une surface dem@f ni depuis le 1 avril 2008.

6. Description des travaux

6.1 Assainissement des facades, amélioration désrpmnces énergétiques de I'enveloppe

Le projet a été mis a I'enquéte publique du 4 &\aiu 7 mars 2011, et a obtenu le permis de comsteu
27 avril 2011.

L'essentiel du projet porte sur 'amélioration gesformances thermiques de I'enveloppe du batiraeet
transformation partielle au rez-de-chaussée. Liamation des performances thermiques de l'enveloppe
porte sur 3 éléments principaux : les fenétregpilesrs et les contrecceurs.

Les fenétres fixes existantes seront remplacéedgsafenétres double-vitrage bois-métal avec oured la
francaise pour permettre une aération rapide étaeH des bureaux ainsi qu'un nettoyage facilités L
nouveaux verres (vitrages isolants) seront beauptugoperformants que les anciens du point de ek d
déperdition thermique. Leur composition optimiselaion et gain solaire, en combinaison avec les
nouvelles protections solaires prévues.

En ce qui concerne les piliers, les ponts de fseitbnt supprimés par un complément d'isolationriexse
Pour améliorer l'isolation des contrecceurs, legatra prévoient I'enlévement de la téle existanteirpo
pouvoir les habiller depuis l'extérieur avec unelaon plus performante. La nouvelle isolation est
recouverte d'une étanchéité textile, protégéesmitun panneau de verre a hauteur des fenétréepasale

la toile transparente en contrecceur. Une isolagiorflocons sera insufflée dans les caissons tegbsiq
formant les contrecoeurs pour parfaire I'ensemble.

Il est rappelé que Iimmeuble reste en exploitapiendant toute la durée de travaux de transformafimsi,

le concept d'intervention mis en place pour lesadag ne nécessite que des travaux réalisablessdepui
I'extérieur. L'unique phase d'intervention dans beseaux est tres rapide et ponctuelle au moment du
changement de la fenétre. Les locaux pourrontrrestiérement meublés, les utilisateurs devantayuigur
bureau au maximum une journée. Les interventiorenselanifiées en conséquence.

En complément a la réfection des facades des étdgesouvelles vitrines viendront en continuitélae
facade, réglant ainsi les problémes de pont dd ftes piliers porteurs également a ce niveau-la.

Les alleges du premier niveau sur rue et les facddaez-de-chaussée sont revétues de verre acka gé la
toile pour éviter au mieux les dégradations susig$aces accessibles au public. Le verre est atiksé en
tant que revétement de fagade ventilée pour résdedrmivers raccordements entre le batiment Chande

et les batiments avoisinants. Les facades des ssain@nts c6té cour (non accessibles au publichtsero
revétues d’isolation périphérique crépie.

Pour le reste du batiment, des interventions liesitéont prévues a l'intérieur (compartimentagedeua
cage d’escalier et de divers locaux conformémelat @mande de I'ECA). Le projet prévoit égalemant |
suppression de I'escalier hélicoidal a I'entréebétiment (qui n’est plus utilisé) et Iisolation tedalle de
I'entresol au niveau des locaux chauffés pour rédiés déperditions entre les zones chauffées ®t no
chauffées. Les locaux semi-enterrés des annexéagbt seront isolés de I'intérieur. A I'entresbha sous-
sol, une isolation sous la dalle est prévue powglianer le bilan énergétique de I'ensemble. L'isotade la
toiture plate de I'attique sera complétée, sonaftéité entierement refaite. Le parapet de la coairsera
rehausseé et les plaques de fibrociment seront eex@p$ par un revétement de sol sans amiante.
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Une protection solaire est prévue a I'extérieudaléacade, elle évitera la surchauffe dans lesuboche
projet prévoit un store par module de 4 fenétraspasition des stores sera automatiquement ajadtaiele
d’'une centrale domotique tenant compte des comdit@imatiques extérieures, de facon différenciéer p
chacune des deux fagcades. La nécessité de pr@gopaditions différentes par étage sera étudiéenetion
des conditions réelles d’ensoleillement du batimees stores des vitrines au rez-de-chausséelgintexe
ne sont pas concernés par la commande centrale.

Au 7eme étage, la solution des stores extérieuricaex a été adoptée en remplacement des stores a
projection pour des raisons de sécurité et possdail'acces libre a la coursive. La protectiomiselde la
cage d'escalier est assurée par des stores erfitegeet tendus. Les stores intérieurs de buresmugnt
remplacés. lls permettront le contrdle individuell'éblouissement et seront gérés manuellement.

Le projet dissocie donc le dosage de I'apport sol@tores extérieurs, gestion automatisée) deokegtion
individuelle contre I'éblouissement (stores intéirie commande manuelle). Cette conception évite les
interférences entre le réglage du confort individiee!'utilisateur et la gestion du facteurgpur I'ensemble

du batiment. La modularité et la souplesse du ptent également préservées.

Le batiment annexe sis dans la cour sera ausgpé@aqigi fenétres double vitrage bois-métal du mémpe ty
gue les facades des étages. Ces fenétres serdpéesjule stores verticaux logés dans les embrasures
extérieures et auront une commande individuellefalcade de ce corps de batiment est en béton agppare
Le projet prévoit de le laisser apparent et d'islaléacade depuis l'intérieur.

6.2. Reconfiguration du rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée accueillera des bureaux ducBeswotial organisés en open-space, un local dtemire
un wc handicapé et les surfaces commerciales.

Les interventions sur les vitrines au rez-de-chéismpliquent le déménagement des commercgants et du
personnel du Service social. Le personnel qui ceogs espaces sera déplacé a la place Chaudeunoan® d
toute la durée du chantier.

A lintérieur, les sanitaires du rez-de-chaussésimiess au Service social seront réaménagés aveecun
accessible aux handicapés. Les commandes des esxeasront aussi changées pour répondre aux normes
en vigueur pour les handicapés.

La suppression de I'escalier hélicoidal du rezddadssée au sous-sol, permettant d’améliorer l'erdeé
'immeuble, de gagner des surfaces a I'entresolgenont transformées en dépdt) et surtout de déedas
problemes actuels d’hygiéne et d'incivilité, esiiage au programme.

Les avant-toits c6té rue au-dessus de l'entréeipale et de l'accés au restaurant du 43 rue die $ant
supprimés. L'entrée du béatiment reste cependaritemiant perceptible grace a la simplification
volumétrique des vitrines des commerces et a lpregpion de I'escalier hélicoidal.

Les modifications apportées aux vitrines actuedleeenent une augmentation de la surface exploitidse
commerces et des surfaces pour 'administratioiden 25 n.

2 Facteur g : s'exprime en % et caractérise la ¢f@antale d'énergie que laisse passer un vitragegpport a I'énergie
solaire incidente. Il mesure donc la contributidnndvitrage a I'échauffement de la piéce. Plusatdgefur solaire est
petit, plus les apports solaires sont faibles.
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6.3. Mise en conformité du batiment au point deimoendie

Des mesures pour respecter les normes incendié@ptises en ce qui concerne les éléments quiasenp
la facade : interruption coupe-feu des toilage®rgdrs, des parois et des vitrages résistante@isdus
couvert.

La cage d’'escaliers et des ascenseurs sera revtegmea de sécurité liée a la protection incendielpa
constitution d’'un compartiment coupe-feu du dermizeau jusqu'a l'extérieur. Les gaines technigqués
passent dans la cage d'escalier seront égalemermgadimentées, la cage d'escalier sera équipée d'un
exutoire de fumées. La suppression des portesrgal@pportera une sensible amélioration de laleiion

dans la cage d'escalier.

Les voies d'évacuation au droit des tous les nivsatont équipées d'éclairage de sécurité et dalsiigue
d'évacuation. L'ensemble du batiment sera équiptedhstallation pouvant diffuser des messagesresno
d'évacuation en lieu et place de sirénes, afinitfédes mouvements de panique tant chez les loéaisds
gue chez les collaborateurs/trices.

Plusieurs mesures constructives amélioreront lexlittons d'intervention du Service de protection et
sauvetage : la mise en place d'une colonne sédsamadu sous-sol a la superstructure, une augtieenta
des compartiments coupe-feu de la partie archivesadis-sol, la séparation en deux compartiments de
chaque étage administratif. Le bureau du premagectians la partie annexe sera compartimenté engép

a la longueur de fuite élevée jusqu'a la cage aiesc

L'ensemble de ces travaux permettra d'augmensgclarité des utilisateurs de maniére significatinais ne
correspond pas a une mise en conformité compléte amstruction selon les normes actuellemenigureur.
Cette situation a toutefois été admise par 'ECA.

6.4. Logistique
6.4.1. Déménagement des locaux administratifs

Avec le départ du Service d’organisation et infdiqee (SOI) & Sévelin 46une possibilité s’est offerte aux
collaborateurs/trices du SSL de pouvoir contingerrd activités a I'étage E1 de Chauderon 9, saos av
recours a des locaux aupres de tiers. Cet espagesgurant toute la durée des travaux d’espacgpoa.
Un aménagement temporaire sera prévu pour lesidiccue

Ainsi, durant toute la durée des travaux, les boltateurs/trices occupant les deux espaces adratifssdu
rez-de-chaussée de Chauderon 4 seront déménagiage IE1 de Chauderon 9, ainsi qu'une partie du
personnel se trouvant aux étages.

6.4.2. Déménagement, indemnisation des commerces

Lors des travaux touchant les facades des commeregsierniers n'auront plus de vitrines ni d’eatpdur
leur clientéle et ne pourront plus exploiter learagasins. Le magasin Focus sera entierement etiechan
tandis que le magasin Louloue sera en chantidepaleux faces vitrées (I'arriere du magasin senaerve).

Le projet prévoit au rez-de-chaussée du batimeataumface de vente transitoire. A tour de réleleedl
permettra & chaque magasin de continuer son exjpbrit Un aménagement provisoire, un déménagement,
ainsi qu’un redéménagement, sont également prévus.

Pour cette perturbation, une indemnité est préaug phaque commerce. Les travaux a plus-value idexra
permettre des hausses de loyer qui seront calcapéeés le décompte final et répercutées seloroledir bail.

3 Préavis n° 2011/8 du 19.01.2011.
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7. Développement durable

Dés la phase du concours, les différents projetdu® ont été analysés a l'aide de la méthode SneéO d
maniére a atteindre le meilleur compromis danstherche d’'une solution améliorant simultanémest le
aspects énergétiques et de confort estival, deogedti chantier et de facilité d’entretien des reaux
éléments prévus. De ce point de vue, le projehtett développé présente de multiples intéréts.

7.1 Choix des matériaux et énergie grise

Le concept d'intervention minimaliste développé stade du concours associé a un choix de matériaux
écologiqguement pertinent, a permis de grandemeniteli les consommations en énergie grise induiges p
cette rénovation (réduction d'un facteur deux comfzement a d’autres alternatives de rénovatiblous
pouvons notamment mentionner : le choix de doulttage avec cadre bois-métal plus économes que des
solutions triple-vitrage avec cadre PVC-alu ; lpté systématiguement donnée a des isolants gassén

bon écobilan (isofloc, laine minérale, etc.), oca®r le choix du revétement extérieur des contrezceu
exécuté en toile plutét qu'en tdle acier. Finaletnégs consommations en énergie grise sont pleineme
maitrisées tout en garantissant I'objectif premiler réduction des consommations de chauffage et
d’amélioration du confort.

7.2 Energie a I'exploitation

Suite & I'établissement d’'une signature énergétiduebatimerft il apparait que ses besoins actuels de
chauffage sont de I'ordre de 390 M3/am. Compte tenu des mesures d’assainissementéénery de
I'enveloppe (isolation des facades, de la toiturdecla dalle contre locaux non chauffés) décateshapitre
6.1, ces derniers devraient se limiter aprés rémmva seulement 137 MJfran soit une division par 2.8.
Sous réserve d'une exploitation optimale du batine¢rd’'un comportement adéquat des utilisateuras no
pouvons estimer I'économie potentielle sur la feetle gaz a environ fr. 45'000.-/ an.

7.3 Confort estival et besoins de climatisation

Un certain nombre de mesures sont prises pourelifés problémes actuellement récurrents de suffelsau
estivales. Tout d'abord, la pose de stores extéri@utomatisés, fonctionnant selon les conditions
d’ensoleillement, de vent et ce, de maniere autenpour chacun des étages et chacune des facaciesydi
grandement les gains solaires estivaux. De pludelgaient supprimer I'effet de serre actuellenmenégé
entre les vitrages et les stores intérieurs, stquésseront toutefois conservés pour permettre gesion
personnalisée de I'éblouissement. En complémentedemesures, I'amélioration thermique des facades
participera a limiter le phénomene de parois chaudgonnant a l'intérieur de I'immeuble par fortealeur
extérieure. A ce titre, la pose de doubles vitrageemiquement performants mais surtout choisis deubut

de limiter les gains solaires indésirables en fététgur g = 0.40), sera une source d’amélioratiwrcahfort

et ce, quelles que soient les conditions de venpgurraient momentanément interdire le déploientms
stores extérieurs.

L'ensemble de ces mesures limitant les apportgiextd de chaleur permettront de réduire les besin
climatisation et donc de participer a la réducties consommations d’électricité de I'immeuble.

* Signature énergétique : une courbe permettantatearen relation les consommations de chaleuoectibn de la
température extérieure. Ce type de courbe visettiaman évidence I'efficacité énergétique d'un i@t ainsi que les
éventuels dysfonctionnements ou potentiels d’amgdiion des installations techniques du batiment.
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7.4 Aspects économiques

Le concept d'intervention développé dans le resplecta typologie du béatiment permet de limiter les
démolitions et interventions lourdes et contribuesiaa la limitation des codts. Dans la méme ploiidse
d’intervention, le recours a des matériaux légergise de revétement extérieur épargne au pjeise
en ceuvre dimportantes sous-constructions. Erdirrafionalité de lintervention permet de mainteleis
locaux en exploitation durant la majeure partiedantier, évitant partiellement les colts de déméments

et de locations de locaux provisoires.

7.5 Aspects socioculturels

L'expression uniforme des nouvelles facades reaftercaractere de simplicité du batiment existeatqui
correspond au désir des utilisateurs de montrefmmage moderne, simple et transparente du Sergitals
Comme évoqué ci-dessus, le concept d'interventicste eplanification permet d’assurer la continuits d
activités sur le site ce qui associé, aux séantmforthation destinées aux commercants locataites e
utilisateurs de I'immeuble, a facilité I'acceptatidu projet. La solution architecturale retenue,affre un

confort thermique et visuel, est appréciée paskenble des utilisateurs.

8. Co(t des travaux

8.1. Devis

Le devis général du crédit d’'ouvrage se présenteresulit :

CFC DESCRIPTION Fr. Fr.

1 Travaux préparatoires 559'000.-

10 Relevés, études géotechniques 9'000.-
11 Déblaiement, préparation du terrain 345'000.-
12 Protections, aménagements provisoires 57'000.-
13 Installation de chantier en commun 50'000.-
19 Honoraires 98'000.-
2 Batiment 7'508'000.-

21 Gros ceuvre | 2'403'000.-
22 Gros ceuvre Il 1'879'000.-
23 Installations électriques 533'000.-
24 Installations de chauffage, ventilation, coiedihement d'air 228'000.-
25 Installations sanitaires 44'000.-
26 Installations de transport 25'000.-
27 Aménagements intérieurs 1 796'000.-
28 Aménagements intérieurs 2 308'000.-
29 Honoraires 1'292'000.-
3 Equipements d'exploitation 18'000.-

37 Aménagements intérieurs 1 15'000.-
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39 Honoraires 3'000.-
4 Aménagements extérieurs 69'000.-

42 Jardins 18'000.-
46 Voies de circulations 41'000.-
49 Honoraires 10'000.-
5 Frais secondaires et comptes d'attente 649'000.-

50 Frais de concours 160'000.-
51 Autorisations, taxes 55'000.-
52 Echantillons, maquettes, reproductions, doctgnen 116'000.-
53 Assurances 52'000.-
55 Prestations du maitre d'ouvrage 38'000.-
56 Autres frais secondaires 178'000.-
59 Comptes d'attente pour honoraires 50'000.-
6 Réserve 565'000.-

60 Divers& imprévus (arrondi) 565'000.-
9 Ameublement et décoration 82'000.-

93 Appareils, machines 7'000.-
98 CEuvres d'art 75'0000.-

Total du devis général, TTC 9'450'000.-

Ce devis est indexé a 135.1 points de l'indice Q€S prix de la construction pour la construction

d'immeubles administratifs dans la région Iémanidwé0.2010, base 100 au 10.1998.

Le devis est consolidé par plus de 60 % d'offresrées, dont la principale concerne les travaufadades
et vitrages. Les montants correspondants sontftositencore sujets a évolution en fonction de iGadles
codts de la construction.

8.1.1. Commentaires sur I’évolution des codts

Au vue de I'évolution des codts, les commentaiiegees peuvent étre apportés au devis général :

Objet

Explication

Devis général
Crédit d'étude

Devis général
Crédit ouvrage

Différence

de-chaussée

Enveloppe extérieure et re

Complexité du batiment exista
inconnue avant le début des étu
dans les parties non étudié
endant le concours d’architecty
facades  principales, toitur
plates, volumes de I'annexe, par
intérieures de la constructi
touchées par les trava

Nt
des
des
Ire

=

1es
N
UX
ns

d'amélioration de I'enveloppe dg

s 5'350'000.-

6'753'000.-

1'403'000.-
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les locaux annexes et le rez-fle-

chaussée)

Enveloppe enterrée

Ajout de lisolation thermique de

I'enveloppe enterrée

175'000.-

175'000.-

Protection incendie

Travaux intérieurs exigés dans
permis de construire par ECA
SPSL, en particulier €
compensation de la
transformation de I'escalier intérig|
(compartimentage locaux techniq
gaines techniques, entre étg
équipement éclairage de sécu

le
et
n

non-

ur
e, 215'000.-

ge,
ité,

augmentation compartiment coupe-

feu, colonne seéche, sonorisat
diffusion message d'évacuation, e

on
Cc.)

1'204'000.-

989'000.-

Escalier entrée

Modification de projet : démolitio
totale de I'escalier
aménagement de
I'entresol

dépbts

d’entrée

n

"', 66'000.-
a

290'000.-

224'000.-

Réserves

Diminution du pourcentage
réserve de 8% dans le de
estimatif a 6% dans le devis géné

le
vis 369'000.-
ral

565'000.-

196'000.-

Etudes escalier intérieur

Intégration des études demand
par la Municipalité concernant
sécurité de I'escalier intérieur

ées
la

50'000.-

50'000.-

Frais de concours

Intégration de [lindemnité d
lauréat

160'000.-

160'000.-

Dédommagement
locations de
surveillance

locataire
terraig

Intégration des frais d
rglédommagement de locatair
sJoyers, déménagements, locat
domaine public, surveillance ¢

chantier

on
u

178'000.-

178'000.-

Euvre d'art

Pour-cent culturel

75'000.-

75'000.

Total

6'000'000.-

9'450'000.-

3'450'000.-

8.2. Financement extérieur

Les travaux prévus feront I'objet d'une demandsutb@ention dans le cadre du Programme Béatimenis de
Confédération. Celle-ci pourrait s'élever a enviitor26'000.- soit :

- isolation thermique de I'enveloppe : fr. 402k0it environ fr. 21'000.-

- isolation thermique des plafonds du sous-sol etilgs contre terre enterrés a plus de 2 métre45.#nf,
soit environ fr. 5'000.-.

9. Calendrier des opérations

Le calendrier provisoire de I'opération se préseotame suit :

Adjudications, préparation a I'exécution:

Ouverture de chantier

mai 20j&nvier 2013

janvier 2013
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Fin du chantier décembre 2013

Décompte final janvier-février 2014

10. Aspects financiers

10.1. Charges financiéres

Les charges financieres découlant du présent ci@alitulées selon la méthode de 'annuité fixe cawe
taux de 3.25 % et une durée d’amortissement de0s&levent a fr. 650'000.-/an.

10.2. Crédit d’étude

Le 19 juillet 2007, la Municipalité a ouvert un cpta d’attente de fr. 250'000.- dans le but de fiearun
concours pour des prestations architecturaleschhigues sous forme de mandats d'étude paralléde3Q
juillet 2008 elle a adopté le reléevement du contfddtente a fr. 350'000.-. Lors de sa séance rful®juin
2009, le Conseil communal a accepté d’allouer Buaicipalité un credlt d’'investissement du patrimei
administratif de fr. 700'000.-. Les dépenses d#gceiées dans le cadre du crédit d’étude serdanbées
dans le présent crédit d’ouvrage.

En cas de refus du présent préavis, un crédit comgitaire serait demandé. Il couvrirait I'adaptaties
honoraires liés aux études réalisées pour I'ésantient du devis général et d'une partie des apjudfees
d'entreprises en fonction de I'évolution du pragétsi que I'étude de la transformation de I'escatitérieur.
Le montant du crédit complémentaire s’éleverait 830’000.-.

10.3. Plan des investissements

Ce projet figure au plan des investissements psuahnées 2012 a 2015 avec un montant de fr. @600:.

11. Autres travaux

La troisieme campagne d’entretien et d’'importaragadux de remise en état prévoit dans le prochegditz
cadre quatrieme série 2012-2015 (sous réserve miadodu préavis par le Conseil communal) des trava

complémentaires pour les niveaux -2 a 7. Ces tsawancernent l'assainissement des installations

existantes, soit :
- Remplacement des raccords hydrauliques de chaielfatid ;

- Remplacement du systéme MCR-GTB8es réglages de zone et du systéme de surveillanc
informatisée ;

- Remplacement du systéme d'humidification ;
- Nettoyage et équilibrage des réseaux aérauliques ;

- Remplacement de linstallation de ventilation deswmerces et création d'un systeme hydraulique de

reprise des charges pour le rafraichissement.

® Systéme MCR-GTB, Mesure-Contrdle-Régulation — @agechnique du batiment : systéme de surveillance
informatisée des installations techniques.
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12. Conclusions

Nous fondant sur ce qui précéde, nous vous priossieur le président, Mesdames et Messieurs, @® bi
vouloir prendre les résolutions suivantes :

Le Conseil communal de Lausanne,
vu le préavis N° 2011/59 de la Municipalité, dur®embre 2011 ;
oui le rapport de la Commission nommeée pour exanuigtte affaire ;
considérant que cet objet a été porté a l'ordijewty

décide :

1. d'adopter le projet d’'assainissement et d’amélioratdes performances énergétiques des facades du
batiment administratif de Chauderon 4 ;

2. dallouer a cet effet a la Municipalité un crédiindestissement du patrimoine administratif de
fr. 9°450'000.- ;

3. de balancer le crédit d’étude 3302.582.332 paepeshent sur le crédit prévu sous chiffre 2 ;
4. de porter en amortissement du crédit mentionné cuiffse 2 les éventuelles subventions a recevoir ;

5. d’amortir annuellement le crédit prévu ci-dessuaigson de fr. 472'500.- par la rubrique 3302.331 du
budget du Service du logement et des gérances ;

6. de faire figurer sous la rubrique 3302.390 « Imploes internes » les intéréts relatifs aux dépenses
résultant du crédit mentionné sous chiffre 2.

Au nom de la Municipalité :

Le syndic :
Daniel Brélaz

Le secrétaire :
Christian Zutter



